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Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw.

Whioski wynikajgce z bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe oraz analiz
i prognoz sporzgdzonych na potrzeby studium i zawartych w Uwarunkowaniach rozdziat
7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

W wyniku poréwnania maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg
zabudowe i chtonnosci terendéw pojawita sie koniecznos¢ wyznaczenia nowych terenéw
pod zabudowe przemystows.

Zaprojektowana w studium oferta nowych terenéw pod zabudowe przemystowg oferuje
475,75 ha, czyli nieco ponad 600 000 m? powierzchni uzytkowej. Oferta jest zgodna
Z zapotrzebowaniem wykazanym w niniejszym dokumencie.

1.1 Opis gtéwnych zalozen koncepcji rozwoju gminy.

Gmina Ladek ma charakter typowo rolniczy. Bogactwa naturalne, tj. zyzne gleby
i tereny chronione o duzych wartosciach przyrodniczych, deklarujg jej charakter
jednoznacznie i niezmiennie.

Projekt studium utrzymuje istniejgca hierarchie jednostek osadniczych.

W zwigzku z przebiegiem przez gmine autostrady, gmina ma wyjgtkowo korzystne
warunki dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej, a co za tym idzie — spotecznej.

W projekcie studium pojawia sie nowa w gminie wartos¢ wsrod istniejgcych struktur
przestrzennych w postaci terenéw przemystowych.

Na terenach wiejskich dominuje funkcja rolnicza, drobna dziatalno$¢ produkcyjna
i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Potozenie gminy, w krajobrazie, z duzym procentem terenéw biologicznie czynnych,
terenow chronionych i wéd wigzg sie z ograniczeniami zagospodarowania wynikajgcymi
z ustalonych form ochrony przyrody.

Powyzsze uwarunkowania powodujg ograniczenia mozliwosci rozwoju niektorych
funkcji na terenie gminy. Koncentracja rozwoju przestrzennego nastepuje wzdtuz drogi
wojewddzkiej, w obrebie istniejgcych jednostek osadniczych oraz w sgsiedztwie wezta
autostradowego.

W stosunku do dotychczasowego przeznaczenia terendéw i kierunkdw rozwoju — nie
wprowadza sie wielu drastycznych zmian, jednakze, uwzgledniajgc ograniczenia
wyznacza sie tereny nowego zainwestowania.

Tereny nowego zainwestowania adaptujg przede wszystkim obszary z wydanymi
decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz z miejscowymi
planami  zagospodarowania przestrzennego. Ponadto, rozwoj pofgczen
komunikacyjnych ,uruchamia” nowe tereny w bliskim sgsiedztwie nowych drdg.
Delimitacji terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie towarzyszyt priorytet
rozdzielania funkcji mieszkaniowych i produkcyjno-ustugowych (skoncentrowanej
dziatalnosci gospodarczej).

Reasumujgc, podstawowymi zadaniami w zakresie ochrony tadu przestrzennego
i zrbwnowazonego rozwoju w gminie Ladek, beda:

- ochrona, utrzymanie potencjatu przyrodniczego, w tym: wyznaczanie terenéw
petnigcych funkcje przyrodnicze,

- racjonalny rozwoj funkcji mieszkaniowej,

- rozw¢j i aktywizacja funkcji turystycznych, krajoznawczych, z wykorzystaniem
obszaréw cennych przyrodniczo, z zachowaniem wymogow ochrony $rodowiska
przyrodniczego,

- roznorodna, lecz ograniczona w ucigzliwosci dziatalnoS¢ gospodarcza,
w oddzieleniu od zabudowy mieszkaniowej,
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1.2

- rozwdj i aktywizacja ustug,

- rozwdj i dostosowanie do potrzeb infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,
rozwéj i modernizacja rolnictwa na terenach wiejskich.
Pod pojeciem uzytym w studium — ucigzliwo$¢ - nalezy rozumieC zjawiska wptywajgce
ujemnie na stan otaczajgcego $rodowiska, ktére utrudniajg lub pogarszajg komfort
zycia.

Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy Ladek.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego nalezy rozpatrywac jako system skfadajgcy
sie z poszczegodlnych elementéw sktadowych, jakimi sg: struktura przestrzenna,
srodowisko przyrodnicze oraz komunikacja i infrastruktura techniczna — na tle przemian
spoteczno-gospodarczych.
W ponizszych podrozdziatach opisano gtdéwne nurty w ksztattowaniu struktury
funkcjonalno-przestrzennej.

1.2.1 Uktad przestrzenny.

Na rysunku studium okre$lono zasiegi rozwojowe jednostek osadniczych — obszary
zurbanizowane, ktére w catosci stanowig podstawowe tereny rozwojowe. W ich ramach
znajdujg sie zarowno tereny juz zainwestowane i zagospodarowane jak i nowe tereny
rozwojowe. Na terenach zainwestowanych rozwdj ilosciowy mozliwy jest tylko
w niewielkim stopniu, ograniczony do wypetnienia wolnych parcel, przebudowy
i rozbudowy istniejgcych obiektow, ale za to w wiekszym stopniu umozliwiajgcy rozwoj
jakosciowy poprzez poprawe jakosci zycia mieszkancéw, a wiec standardow
zamieszkiwania, obstugi w zakresie infrastruktury spotecznej i technicznej, poprawe
jakosci i wizerunku (estetyki) srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Niezwykle
istotnymi w polityce przestrzennej gminy sg jednak nowe tereny rozwojowe, ktore
wymagajg dalszych dziatan planistycznych, a w dalszej kolejnosci znacznych Srodkéw
organizacyjnych i finansowych w celu przygotowania ich do realizacji.

Osrodkami zainwestowania sg bez watpienia miejscowos$ci: Cigzen, Lad i Ladek.

Pozostate tereny zwigzane z istniejgcymi jednostkami osadniczymi terenéw wiejskich —
to ich wuzupetnienie a takze poszerzenie zwigzane =z realizacjg uchwalonych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wydanymi decyzjami
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wnioskami ztozonymi
w procedurze przy sporzgdzaniu niniejszego dokumentu.
Atrakcyjnosc¢ krajobrazu naturalnego i kulturowego gminy Ladek stanowi o podstawach
jej rozwoju. Dbatos¢ o fad przestrzenny, jedno z naczelnych zadan samorzgdu
terytorialnego, lezy w interesie mieszkancéw, zapewniajgc im wysokg jako$¢ zycia
w odniesieniu do warunkéw przestrzennych, jak i réwniez w interesie gminy jako
wspolnoty, zapewniajgc jej atrakcyjnos¢ dla gosci z zewnatrz.
W podejsciu do konstruowania zasad zagospodarowania przestrzennego obszarow
wiejskich mozna wyodrebni¢ dwie gtobwne przestanki, dotyczace zabudowy:

- zwartych jednostek osadniczych,

- poza zwartymi jednostkami osadniczymi,

- zabudowa do adaptaciji.
W zwigzku z tym, ze na terenach wiejskich niezmiernie trudno jest wyodrebniac
wszystkie tereny stricte ustugowe, uznano wielofunkcyjno$¢ zabudowy — z zatozeniem
przewagi zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinne.
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1.2.1.1 Zabudowa wielofunkcyjna w obrebie zwartych jednostek osadniczych.

Wsrod istniejgcych w gminie Ladek zwartych jednostek osadniczych mozna wyodrebnic
rézne kierunki ich rozwoju, wynikajgce z roznych uwarunkowan i potozenia w gminie.

OBSZAR A

Jednostki osadnicze wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 467, to:

- Ciagzen,

- Lad,

- Ladek (Ratyn),

- Dolany,
Jednostki te, ze wzgledu na lokalizacje charakteryzujg sie intensywnym rozwojem
zabudowy mieszkaniowe.
Niemniej, sasiedztwo rzeki Warty i tym samym terendw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, oraz granice terenéw chronionych, stanowig ograniczenie
ich rozwoju w kierunku potudniowym.

OBSZAR B

Jednostki osadnicze w poétnocnej czesci gminy — na potnoc od drogi wojewodzkiej nr
467.

Dominujgca funkcjg w tych jednostkach osadniczych jest bez watpienia zabudowa
zagrodowa.

Jednostki osadnicze w tej grupie - nalezg do wsi o umiarkowanym rozwoju. Aczkolwiek
miejscowosci zlokalizowane w obrebach: Dziedzice, Cigzen, Ladek, Stugocin,
Wactawow ze wzgledu na swoje potozenie w sgsiedztwie autostrady A2 posiadajg duzy
potencjat inwestycyjny w zakresie lokalizacji zabudowy produkcyjno — ustugowej.

1.2.1.2 Zabudowa wielofunkcyjna poza obrebem zwartych jednostek osadniczych.

W tej grupie terendw znalazty sie pojedyncze domostwa, zagrody, mate wsie i przysioiki
— ktére przez swoje potozenie i rozmiar nie tworzg uktadow urbanistycznych, a jedynie
stanowig akcent w krajobrazie. Sg to tereny o ekstensywnej zabudowie, gtéwnie o
charakterze zagrodowym. Niemniej, wymagana jest ich identyfikacja w przestrzeni.

1.2.1.3 Zabudowa do adaptaciji.

Zabudowa do adaptacji, to zabudowa na terenach ponizej drogi wojewodzkiej nr 467.
Ze wzgledu na lokalizacje w obszarze Natura 2000 i/lub na terenach zalewowych,
rozwoj przestrzenny tych jednostek osadniczych Ilub fragmentéw jednostek
osadniczych, ktorych zasadnicza cze$¢ zlokalizowana jest na potnoc od drogi
wojewodzkiej, jest niemozliwy.

Dlatego dla zabudowy do adaptacji mozliwy bedzie jedynie rozwoj jakosciowy
ograniczony do wypetnienia wolnych parcel, przebudowy i rozbudowy istniejgcych
obiektow.

1.2.2 Kierunki rozwoju gospodarczeqo.

1.2.2.1 Kierunki rozwoju ustug.
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Najwazniejsze funkcje ustugowe w gminie zostaty zlokalizowane w najwiekszych
wsiach: Cigzeniu, Ladzie i Ladku. Jakosciowy rozwdj tych funkcji bedzie mozliwy
w granicach tych jednostek osadniczych.

Jednoczesnie mozliwy bedzie rozwdj funkcji ustugowych, szczegodlnie w jednostkach
osadniczych obszaru A i B, mniej w jednostkach osadniczych obszaréw RZ.

1.2.2.2 Kierunki rozwoju mieszkalnictwa.

Funkcje mieszkaniowe koncentrujg sie réwniez w najwiekszych osrodkach osadniczych
w gminie. Podczas, gdy we wsiach obszaru B mieszkalnictwo jest tylko dodatkiem do
zasadnicze] funkcji tych jednostek osadniczych — rolniczej, Cigzen, Lad
i Ladek ma funkcje mieszkaniowg za podstawowa.

Zyskuje na tym struktura przestrzenna tych wsi - bardziej rozbudowana od pozostatych
ulicowek, tworzaca interesujgce ukfady przestrzenne.

W zwigzku z planowanym intensywniejszym od innych rozwojem tych wsi, nastepowac
bedzie tu réwniez rozwdj mieszkalnictwa.

1.2.2.3 Kierunki rozwoju dziatalnosci gospodarczej i produkcyjnej.

W kierunkach rozwoju dziatalnosci gospodarczej najwazniejszg kwestig jest jej
lokalizacja poza terenami zabudowy mieszkaniowej. Nalezy dgzy¢ do stopniowej
eliminacji istniejgcej, ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej z terendéw zabudowy
mieszkaniowej i koncentracje jej na terenach specjalnie do tego celu przeznaczonych.
Studium okre$la tereny przeznaczone do lokalizowania dziatalnosci gospodarczej,
produkcyjnej oraz baz i sktadow wykorzystujgc do tego celu potencjat, jaki niesie ze
sobg autostrada.

Planuje sie wykorzystanie nowoczesnych technologii, ktére minimalizujg negatywny
wptyw na Srodowisko przyrodnicze. W przypadku bezposredniego sasiedztwa
z terenem zabudowy mieszkaniowej, w celu minimalizacji ucigzliwosci (takze wizualnej)
nalezy przewidzie¢ w sporzgdzanych planach miejscowych bufor zieleni izolacyjnej -
zwlaszcza na styku z funkcjg mieszkaniowg.

W ksztattowaniu terenow produkcyjnych ustalono ponizsze priorytety:

- wprowadzanie nowych technologii w zakresie korzystania
z niekonwencjonalnych zrédet energii takich jak: kolektory stoneczne, pompy
cieplne, itp.,

- w rozwoju powinny by¢ preferowane dotychczasowe branze produkcji oraz
branze oparte na miejscowym surowcu,

- nalezy preferowaé rozwdj matych jednostek, ktére zadbajg o nieucigzliwy
charakter produkcji, najnowsze i bezpieczne technologie, postuluje sie
wprowadzanie na szerokg skale ekologicznych nos$nikdw energii: gazu
ziemnego i oleju opatowego lekkiego,

- rozwijanie nowych form dziatalnosci produkcyjnej zgodnych z wymogami
ochrony srodowiska oraz z celami strategicznymi rozwoju gminy,

- rozwijanie na terenach wiejskich form dziatalno$ci gospodarczej z zachowaniem
petnego bezpieczenstwa dla srodowiska i braku kolizyjnosci w stosunku do
funkcji mieszkaniowej,

- stwarzanie warunkéw organizacyjno-ekonomicznych w celu pobudzenia
aktywnosci lokalnej srodowiska wiejskiego,

- kontynuowanie polityki rozwoju infrastruktury technicznej dla terendéw juz
przeznaczonych pod dziatalnos¢ gospodarcza.

1.2.3 Kierunki rozwoju spotecznego i kulturowego.

1.2.3.1 Kierunki rozwoju ustug edukacji.
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Funkcjonujagce na terenie Gminy Lagdek placowki oswiatowe pozwalajg dzieciom
i mtodziezy na realizacje prawa do opieki, wychowania i nauki na odpowiednio wysokim
poziomie.

Gtéwnymi kierunkami sa:

- utrzymanie wszystkich placéwek oswiatowych,

- poprawa stanu technicznego i wyposazenia istniejgcych obiektow oswiatowych,

- kontynuacja dziatalnosci sportowej i kulturalnej w szkotach.

1.2.3.2 Kierunki rozwoju rynku pracy

Znaczna cze$¢ mieszkancow gminy zatrudniona jest w niewielkich zaktadach ustugowo
— handlowych oraz produkcyjnych Ilub tez samodzielnie prowadzi dziatalnos¢
gospodarczg. Planowany rozwdj funkcji przemystowej i dostepnosc¢ inwestowania na
terenie gminy, przektadac bedzie sie bezposrednio na zwiekszenie ilosci miejsc pracy.

1.2.3.3  Kierunki rozwoju kultury.

Gtéwnymi kierunkami sa:
- modernizacja i sukcesywny rozwoj dziatalnosci biblioteki w Ladku,
- utrzymanie i rozw¢j form dziatalno$ci kulturalno - oswiatowej Gminnego Osrodka
Kultury w Ladku,
- wspomaganie dziatalnosci organizacji pozarzgadowych, w tym Ochotniczych
Strazy Pozarnych.

1.2.4 Kierunki zmian w zagospodarowaniu turystycznym gminy Ladek.

W Strategii rozwoju turystyki w wojewddztwie wielkopolskim, przyjetej w 2007 r., wsrod
priorytetow i celow rozwoju turystyki wskazane zostaty gtdéwne pola strategiczne,
w ktérych generujg i kumulujg sie procesy rozwojowe i dziatalnos¢ w dziedzinie
turystyki.

Do priorytetéw zaliczono rozwdéj walorow turystycznych.

Celem strategicznym jest tu podnoszenie atrakcyjnosci turystycznej regionu poprzez
lepszg ochrone, ekspozycje i organizacje zasobdw kulturowych i przyrodniczych.

Gmina Lgdek moze uczyni¢ turystyke jednym z gtéwnych kierunkéw swojego rozwoju .
Gmina moze bowiem wykorzysta¢ swoj potencjat, aby przyciagng¢ turystéw do
przybycia poprzez m. in.:

- wytyczenie i zagospodarowanie historycznych tras zwiedzania w centrach
zabytkowych oraz przystosowania zespotéw rezydencjonalnych i sakralnych do potrzeb
ruchu turystycznego o charakterze krajoznawczym i pielgrzymkowym,

- wykorzystanie i adaptacje budowli zabytkowych na turystyczne obiekty ustugowe,

- wykorzystanie terenow cennych i atrakcyjnych pod wzgledem przyrodniczym,

- budowe infrastruktury turystycznej w atrakcyjnych krajobrazowo terenach chronionych,
- rozwoj bazy noclegowe;.

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego.

Na terenie gminy obszary podlegajgce ochronie przyrody zajmujg ok. 30% powierzchni catej
gminy. Walory oraz stan srodowiska przyrodniczego jest w zwigzku z tym podstawowym i
nadrzednym uwarunkowaniem zagospodarowania przestrzennego. Z jednej strony
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powoduje znaczne ograniczenie w zagospodarowaniu mieszkaniowym, produkcyjnym, a
drugiej jednak stwarza szanse wykorzystania tych zasobow np. w infrastrukturze
turystycznej. Planowanie przestrzenne jest podstawowym narzedziem dla realizacji
postulatow ochrony przyrody i ksztattowania srodowiska. Uwzglednienie w studium systemu
ekologicznego gminy jako jednego z podstawowych uwarunkowan rozwoju pozwolito na
zdefiniowanie kierunkéw ochrony srodowiska oraz struktury funkcjonalno-przestrzennej.
W rozpatrywaniu zagadnien zwigzanych z ochrong Srodowiska priorytetowa jest zasada
zrébwnowazonego rozwoju. Jedynie racjonalne uzytkowanie zasobéw i waloréw $rodowiska
przyrodniczego pozwoli osiggng¢ harmonie pomiedzy zainwestowaniem a szeroko
rozumianymi terenami zielonymi’, co w konsekwencji pomoze zachowa¢ réwnowage
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz z pewnoscig poprawi jakos¢ zycia
mieszkancow.
Dla wtasciwego funkcjonowania i zachowania réwnowagi srodowiska najwazniejszg role
petnig wszystkie powierzchnie naturalne — czyli petnigce funkcje przyrodnicze, a wiec lasy,
wody, torfowiska, bagna, fgki, tereny zadrzewione. Pradolina Warty, przebiegajgca przez
srodek wojewodztwa wielkopolskiego, stanowi gtdwny element regionalnego systemu
przyrodniczego jako o$ ekologiczna. Priorytetami w ksztattowaniu kierunkéw z zakresu
srodowiska przyrodniczego sa:
- przywrécenie czystosci wod rzeki,
- utrzymanie trwatosci ekosystemow tgkowych,
- zachowanie starorzeczy, wyrobisk potorfowych oraz trzcinowisk jako miejsc
legowych bogatej populacji ptakéw wodno-btotnych.
W planowaniu przestrzennym okresla sie uwarunkowania $rodowiska, ktére majg wptyw na
polltyke przestrzenng gminy. S to:
ponadlokalne powigzania przyrodniczo-ekologiczne,
- wystepowanie obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw
szczegdblnych,
- stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym stan rolnicze;j
przestrzeni produkcyjnej,
- lokalne wartosci zasobow Srodowiska przyrodniczego i jego zagrozenia.

Istotg metody ksztattowania kierunkow z zakresu ochrony srodowiska jest zwigkszenie
i czytelne oznaczenie terenéw petnigcych funkcje przyrodnicze. W sktad tych terendw
oprécz wéd powierzchniowych i laséw — wchodzg rowniez tereny tak, pastwisk, niektorych
sadéw oraz innych skupisk zieleni. Swiadomie zostaly one potgczone w system tworzacy
taczniki ekologiczne — na rysunku Studium posiadajg odrebne oznaczenie kolorystyczne. Sg
to tereny wytgczone z zabudowy.

Oprocz wyznaczonych terenéw petnigcych funkcje przyrodnicze, istnieje szereg ograniczen
wynikajgcych wprost z mocy ustawy o ochronie przyrody' — na obszarach, ktére zostaty
objete formami ochrony przyrody.

W ponizszych punktach omodéwiono podstawowe ograniczenia dotyczgce form ochrony
przyrody wystepujgcych w gminie, wynikajgce z obowigzujgcych dokumentow. Wybrane sg
tylko te zagadnienia, ktdre majg Scisty zwigzek z planowaniem przestrzennym.

2.1. Ochrona istniejacych zasobow srodowiska przyrodniczego.

Na podstawie przepiséw odrebnych i przyjetej w niniejszym Studium polityki

przestrzennej gminy, obejmuje sie ochrong i racjonalnym uzytkowaniem:

- lasy i tereny zadrzewione poprzez prowadzenie racjonalnej gospodarki lasow
o charakterze ochronnym,

- wody powierzchniowe przed zrzutem jakichkolwiek $ciekow i wdd zuzytych bez
oczyszczania, ochrona starorzeczy, tgk, bagien i mokradet,

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2013r. poz. 627 ze zm.).
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2.2.

- parki podworskie, zielen wiejskg rozproszong, zielen cmentarzy, aleje i okazy drzew
0 charakterze pomnikowym, drzewostan przydrozny, $rodpolny, srédigkowe
skupiska drzew — poprzez zakaz ich wycinki,

- najwartosciowsze gleby winny by¢ uzytkowane rolniczo,

- zasoby surowcowe gminy winny by¢ racjonalnie wykorzystane,

- powierzchnie ziemi przez ograniczenie przeksztatcania rzezby naturalnej wynikajacej
z niszczenia skarp, niwelacji pagorkow, nierekultywowania nieczynnych wyrobisk
itp.,

- obszar zasobowy uje¢ wodnych, chronione zlewnie - poprzez respektowanie zasad
gospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych.

Dziatania w zakresie poprawy funkcjonowania srodowiska.

2.2.1 Ochrona krajobrazu.

Dla ochrony i poprawy walorow krajobrazu wymagane jest zwigkszenie powierzchni
zadrzewien i innej zieleni na obszarze gminy, petnigcych roznorodne funkcje:

- zadrzewienia o funkcji naturalnego filtru biologicznego, towarzyszgce wodom
powierzchniowym ptyngcym, zbiornikom wodnym,

- zadrzewienia izolacyjno-ochronne wokot obiektdw ucigzliwych dla Srodowiska,

- zadrzewienia izolacyjno-krajobrazowe w sgsiedztwie tras komunikacyjnych o duzym
obcigzeniu ruchem,

- zadrzewienia przydrozne, srodpolne, przeciwerozyjne na stokach,

- zielen o zréznicowanej strukturze na terenach zabudowy, w tym w obrebie
przestrzeni publicznych,

- zieleh przeciwdziatajgca osuwaniu sie ziemi na zboczach dolin, na krawedziach

Wysoczyzny.

Zatozeniem ochrony i ksztattowania krajobrazu jest powstawanie ,zielonych
korytarzy” - tgcznikdéw ekologicznych, wykorzystujgcych tereny otwarte doliny Warty,
doliny doptywow, drobne cieki, obnizenia, oczka wodne, tgki, podmoktosci - ktore
winny tworzy¢ pasma terenéw, wolnych od zabudowy [ intensywnego
zagospodarowania.

Dla podkreslenia cennych wartosci krajobrazu gminy, szczegodlnie w obrebie
wczeséniej utworzonego Pyzderskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu a nastepnie
Nadwarcianskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie tych terenéw musi
zapewni¢ trwatoS¢ przyrodniczych systeméw naturalnych z zakazem lokalizacji
przedsiewziec, ktére mogg zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Dla Nadwarcianskiego Parku Krajobrazowego nalezy oczekiwa¢ opracowania planu
ochrony, ktéry szczegotowo okresli zadania ochronne na przedmiotowym terenie, do
czasu jego powstania obowigzujg ogdlne zasady zawarte w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, o ktérych wspomniano w rozdz.3.12.2. Uwarunkowan.

2.2.2 Ochrona flory i fauny.

Ochronie podlegaja:

- pomniki przyrody =znajdujgce sie w rejestrze Wielkopolskiego Konserwatora
Przyrody,

- uzytki ekologiczne,

- obszary Natura 2000.

W stosunku do pomnikéw przyrody obowigzujg nastepujgce zakazy:
- wycinania, niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,
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- zrywania pgczkéw kwiatow, owocdw, lisci,

- uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

- zanieczyszczania, zasmiecania obiektu i terenu wokot niego,

- wzniecania ognia w poblizu drzewa,

- umieszczania tablic i innych znakéw, z wyjatkiem przewidzianych ustawg o ochronie
przyrody,

- dokonywania zmian stosunkow wodnych.

Ochrona uzytkéw ekologicznych powinna polega¢ na zakazie:

-niszczenia, uszkadzania, zasypywania lub przeksztatcania obszaru uzytku
ekologicznego,

-wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,

- uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody;
albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej,

- zmiany sposobu uzytkowania ziemi,

- wydobywania do celéw gospodarczych torfu,

-umysinego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych z wyjagtkiem amatorskiego wykonywania czynnosci zwigzanych z
racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybackg i fowiecka,

- zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybdw na obszarach uzytkéw ekologicznych,
utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i grzybdw chronionych,

- umieszczania tablic reklamowych.

Na obszarach Natura 2000 zabrania sie podejmowania dziatan mogacych w istotny
sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat
a takze w istotny sposdb wptyngé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000.

2.2.3 Ochrona wadd.

Gmina Ladek w czesci potudniowej jest potozona w zasiegu Pradoliny Warszawsko-
Berlinskiej, zaliczonej do obszaréw zbiornikbw wdd podziemnych wymagajgcych
szczegoblnej ochrony ze wzgledu na ich wysokg zasobnosc¢ i przydatnos¢é poboru wody
w celu zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia.

Wymaga to konsekwentnych dziatan ze strony samorzadu w zakresie uporzgdkowania
gospodarki wodno-Sciekowej, sukcesywnej likwidacji zbiornikéw bezodptywowych, oraz
dzikich wysypisk odpadéw. Gospodarka lesna, wodna i rolna na tych terenach winna
by¢ prowadzona zgodnie z zasadami ekologicznymi.

Nalezy stosowac zakazy inwestowania na terenach narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi w tym szczegdlnie w zasiegu wdd powodziowych p=1% ( wody 100-letnie).

Nalezy podjg¢ dziatania w kierunku kompleksowego rozwigzania odprowadzania wod
opadowych z powierzchni utwardzonych — drég publicznych, placow i parkingow
i odprowadzanie ich po oczyszczeniu do odbiornikéw. Natomiast czyste wody opadowe
i roztopowe  winny by¢ retencjonowane i zagospodarowane w miejscu ich
powstawania.

Ochrona czystosci wéd powierzchniowych wigze sie z wyposazeniem zabudowy
w sieci kanalizacji sanitarnej, kontrolg funkcjonowania zbiornikow bezodptywowych,
odbiorem i zagospodarowaniem lub unieszkodliwienim odpaddéw, kontrolg stosowania
srodkéw ochrony roslin, nawozéw w poblizu wéd, a takze z istnieniem lub brakiem
zieleni, stanowigcej naturalny filtr biologiczny, przechwytujacy zanieczyszczenia
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sptywajgce z pdél uprawnych.

2.2.4 Ochrona powietrza.

Nalezy stosowa¢ dla celéw grzewczych i technologicznych paliwa niskoemisyjne
oraz odnawialne zrédta energii jak: kolektory stoneczne, pompy ciepline, biomase.

Ponadto, nalezy wprowadzac¢ nasadzenia drzew w poblizu zabudowy mieszkaniowe;j,
wzdtuz linii wiatru, zapewniajgc przewietrzanie ciggdéw komunikacyjnych i zachowujgc
naturalne ciggi cyrkulacyjne powietrza.

Réwniez, projektowanie linii zabudowy nowych osiedli mieszkaniowych winno
uwzgledniaé ,przewietrzanie” tej zabudowy wzgledem gtéwnych kierunkéw panujgcych
wiatrow.

Nalezy egzekwowac¢ wymdg ograniczenia zasiegu ucigzliwego oddziatywania inwestycji
— do granic dziatki inwestora.

2.25 Ochrona przed hatasem.

Komfort akustyczny w srodowisku okreslajg obowigzujgce w tym zakresie przepisy.

Nalezy podjg¢ dziatania na rzecz poprawy dotychczasowego komfortu akustycznego

poprzez:

- wlasciwg w stosunku do zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi — lokalizacje
inwestycji ucigzliwych,

- odpowiednig organizacje ruchu samochodowego, gtéwnie tranzytowego,

- realizacje zabezpieczen akustycznych w miejscach szczegdlnie na hatas narazonych.

2.2.6 Ograniczanie dziatan inwestycyjnych.

W celu ograniczenia nadmiernej presji na Srodowisko ze strony dziatalnosci
produkcyjnej i gospodarki komunalnej — jest przyjecie strategii likwidacji zanieczyszczen
u zrédta:

- recycling, zamykanie obiegu materiatéw i surowcow, odzysk energii, wody, surowcow
ze Sciekdw i z odpadow, gospodarcze wykorzystanie odpaddéw (zmniejszanie
skfadowisk),

- neutralizacja zanieczyszczen tj. oczyszczanie sSciekéw, gazow odlotowych,
kompostowanie odpaddw organicznych,

- preferencje dla dziatalno$ci inwestycyjnej — niematerialnej.

Kierunek ochrony i ksztattowania srodowiska w dziataniach inwestycyjnych i
przestrzennych realizowany bedzie w zagospodarowaniu przestrzennym poprzez:

ograniczenia, takie jak:

- okreslenie wymaganej powierzchni terendw biologicznie czynnych na dziatkach
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej produkcyjnej,

- ograniczenie maksymalnej wysokosci zabudowy z uwagi na uwarunkowania
krajobrazowe i kulturowe,

- ograniczenia wprowadzane zdefiniowang strukturg funkcjonalno-przestrzenna,

- ograniczenia intensywnosci zagospodarowania: wielko$¢ dziatek, maksymalna
powierzchnia zabudowy na dziatkach,

- optymalizacja ruchu samochodowego.

Zakaz inwestowania na terenach wytgczonych z zabudowy.

Nakazy:
79|Strona



2.3

- wzbogacania zieleni na terenach zabudowy,

- wprowadzania infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, gaz) réwnolegle
z zabudowa,

- wprowadzania zrédet energii: niskoemisyjnych i odnawialnych,

- wymiana napowietrznych sieci elektroenergetycznych na kablowe i lokalizacja
zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi poza zasiegiem ich ucigzliwosci,

- zréznicowania terendw o réznych funkcjach, dla ktérych sg ustalone dopuszczalne
poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ksztaltowanie systemu ekologicznego gminy.

Planowanie przestrzenne jest podstawowym narzedziem dla realizacji postulatow
ochrony przyrody i ksztatowania srodowiska. Uwzglednienie w Studium systemu
ekologicznego gminy jako jednego z podstawowych uwarunkowan rozwoju pozwala na
zdefiniowanie kierunkéw ochrony srodowiska oraz struktury funkcjonalno-przestrzenne;j.

Podstawowe elementy systemu ekologicznego gminy to dolina Warty, dolina Meszny i
innych doptywow, krawedz doliny, obszary starorzeczy, obszary tgkowe i zadrzewione,
zabagnienia, wody. Dolina Warty stanowi os ekologiczng rangi krajowej, dolina Meszny
— rangi regionalnej. Tereny te objete sg statusem europejskim jako Natura 2000.

Podstawowym zadaniem planowania przestrzennego na tych obszarach chronionych
jest takie ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych, ktére w jak najmniejszym
stopniu ingerujg w srodowisko.

3 Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej.

3.1

3.2

Obszary ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w gminie Ladek.

Spis obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ujetych w ewidenc;ji
zabytkow znajduje sie w czesci 1 — Uwarunkowania, rozdziat 4. Stan dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w gminie Ladek.

Wszelkie zmiany planowane w obiektach i na obszarach objetych ochrong

konserwatorskg oraz w ich najblizszym otoczeniu (m. in. prace budowlane, pielegnacja

zieleni, prace ziemne, zmiany sposobu uzytkowania, podziaty geodezyjne) wymagaja:

- w odniesieniu do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkbw — pozwolenia
Wielkopolskiego Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow,

- w odniesieniu do pozostatych obiektow ujetych w spisie obiektow zabytkowych -
pozytywnej opinii Wielkopolskiego Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow.

3.2.1 Uktady urbanistyczne i ruralistyczne.

Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego Ladka
i ruralistycznego Cigzenia.

W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego (ruralistycznego)
ustala sie:

- zachowanie historycznego rozplanowania,

- zachowanie historycznej linii zabudowy,
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zachowanie historycznej parcelacji z dopuszczeniem uzasadnionych zmian,
zachowanie zabytkowej zabudowy, tj. obiektow wpisanych indywidualnie do rejestru
zabytkow oraz ujetych w ewidencji zabytkbw gminy (spis obiektow zabytkowych
gminy),

zachowanie zabytkowej zieleni,

zharmonizowanie nowych obiektow z zabytkowym otoczeniem w zakresie lokalizacji,
skali i formy architektonicznej,

zharmonizowanie nawierzchni ulic, placow, i chodnikéw z zabytkowym sgsiedztwem,
zharmonizowanie usytuowania, skali i formy reklam artykulacji architektonicznej
obiektéw.

Inwestycje planowane na obszarze stref ochrony konserwatorskiej wymagajg uzyskania
pozytywnej opinii Wielkopolskiego Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw. Dotyczy
to w szczegdlnosci takich dziatan jak:

rozbiorka obiektu, z wytgczeniem obiektow indywidualnie wpisanych do rejestru
zabytkdéw, ktérych rozbiorka wymaga uzyskania pozwolenia Generalnego
Konserwatora zabytkow,

budowa nowych obiektow,

przebudowa i remont obiektu,

budowa ulic, placéw i chodnikow,

budowa i modernizacja sieci infrastruktury technicznej z przytgczami,

budowa wyposazenia ulic i placéw,

wycinki drzew i nasadzenia,

montaz reklam, kolorystyka elewacji zewnetrznych,

podziaty i scalenia nieruchomosci,

zmiany sposobu uzytkowania.

3.2.2 Zatozenia rezydencjonalne i sakralne.

W obrebie stref ochrony konserwatorskiej obowigzuje:

historyczna parcelacja (zgodnie z zasada niepodzielnosci zespotdw),

zachowanie zabytkowej zabudowy,

zachowanie zabytkowej zieleni,

podporzadkowanie nowych obiektéw uktadowi zabytkowemu w zakresie lokalizaciji,
skali i formy architektonicznej,

uzytkowanie nie kolidujgce z historyczng funkcjg obiektu,

Ustala sie ochrone osi widokowych na zatozenia rezydencjonalne i sakralne.

3.2.3 Cmentarze.

W granicach cmentarza obowigzuje zachowanie:

historyczne parcelacii,

historycznego rozplanowania,

zabytkowej sztuki sepulkralnej i ogrodzenia,
zabytkowej zieleni.

Ochrona obowigzuje rowniez w najblizszym otoczeniu cmentarza.

3.24 Obiekty architektury, budownictwa, zabytki techniki.

Ochrona obiektow architektury, budownictwa i zabytkéw techniki obejmuje obiekt wraz

z

jego najblizszym otoczeniem. Ustala sie zachowanie zabytkowej formy

architektonicznej oraz podporzgdkowanie niezbednych zmian budynkowi istniejgcemu
w zakresie skali i formy.
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3.3 Wytyczne konserwatorskie dla stanowisk archeologicznych.

3.3.1 Strefa ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

Wyznaczone w zafgczniku graficznym zasiegi stanowisk archeologicznych nalezy
traktowac orientacyjnie, moze okazac sie bowiem podczas prac ziemnych, Ze obiekty
archeologiczne zalegajg takze w sgsiedztwie wyznaczonych na podstawie obserwaciji
powierzchniowych zasiegow stanowisk.

Zewidencjonowane stanowiska archeologiczne oraz strefy ich wystepowania podlegajg
ochronie konserwatorskiej.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach wystepowania

stanowisk archeologlcznych oraz w strefle ich ochrony, podczas-inwestycji-zwigzanych

P A yej-  nalezy
zastosowac przepisy ochrony dZ|edZ|tha kulturowego W rozumieniu przepiséw ustawy
o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

3.3.2 Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub podlegajgce ochronie
konserwatorskiej.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach objetych

ochrona konserwatorska lub w b|ISkIm SQSIedZtWIe podezas—inwestycii-zwiazanych-—z

3.33 Zadania inwestycyjne zwigzane z szerokoptaszczyznowymi pracami
ziemnymi (m. in. drogi, hale przemystowe, kopalnie).

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala sie w obrebie

szerokoptaszczyznowego zadania inwestycyjnego, obowigzek przeprowadzenia:

- rozpoznawczych badan powierzchniowo - sondazowych,

- ratowniczych badan  wykopaliskowych, wyprzedzajgcych inwestycje na
wytypowanych stanowiskach archeologicznych,

- badan archeologicznych na nowych obiektach archeologicznych,

- statego nadzoru archeologicznego podczas odhumusowywania terenu.

Wszystkie prace archeologiczne muszg by¢ uzgodnione pozwoleniem Wielkopolskiego

Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw, przed rozpoczeciem inwestycji.

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Podstawowym zadaniem studium w zakresie systeméw komunikacji jest stworzenie
warunkéow dla zrownowazonego rozwoju transportu, tj. takiego ktéry sprzyjatby
rozwojowi gospodarczemu, spotecznemu i chronit Srodowisko. Zalezno$ci zachodzgce
pomiedzy systemami drogowym, transportu zbiorowego, a takze pieszo-rowerowym
beda oddziatywa¢ na ksztattowanie zachowan komunikacyjnych mieszkancéw Gminy
(wybor $rodka podrozy). W studium za podstawowy cel uznano:

- zniwelowanie ucigzliwosci wynikajgcych z przebiegu tras tranzytowych przez
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najwieksze wsie Gminy Lgdek przez zaproponowanie wskazan do lokalizowania
obwodnic;

- stworzenie warunkéw dla rozwoju transportu zbiorowego poprzez poszerzenie
programu infrastruktury na trasach i w weztach,

- stworzenie warunkow do uruchomienia nowych pdl inwestycyjnych,

- wykorzystanie infrastruktury transportowej dla rozwoju funkcji turystycznych
poprzez rozwoj systemu pieszo-rowerowego.

4.1 Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji.

4.1.1 Transport samochodowy

Schemat systemu transportowego w gminie nie ulega zasadniczym zmianom, zaktada
sie podniesienie standardu obstugi komunikacyjnej w gminie oraz polepszenie jej
dostepnosci. Podstawowym zadaniem studium w zakresie systemow komunikacji jest
stworzenie warunkow dla zréwnowazonego rozwoju transportu, tj. takiego ktory
sprzyjatby rozwojowi gospodarczemu, spotecznemu oraz chronit srodowisko gminy
Ladek. Proces ten bedzie sie opierat na zwiekszeniu bezpieczehstwa i zmniejszeniu
ucigzliwosci komunikacyjnych dla mieszkancéw Gminy. Modernizacja systemu
transportowego stwarza podstawy do uruchomienia nowych podl inwestycyjnych co
w efekcie zaprocentuje wzrostem konkurencyjnosci Gminy.

Podstawowy ukfad komunikacyjny Gminy stanowig drogi klasy G (gtéwnej) i Z
(zbiorczej) o przebiegu definiowanym rysunkiem i charakterystyce zapisanej w Tabeli:

Nr drogi | kategoria Relacja klasa
A2 krajowa Wrzesnia — Konin A
466 wojewodzka | Stupca — Cigzen - Pyzdry G
467 wojewoddzka | Cigzen — Golina G
2922P powiatowa Gozdowo - Samarzewo L
3080P powiatowa Stupca - Wierzbocice 4
3081P powiatowa Samarzewo - Dgbrowa Z
3082P powiatowa Katy - Dziedzice - Cigzen L
3083P powiatowa | Wierzbno - Kowalewo Opactwo - Wactawéw | L
3084P powiatowa Rokosz (droga 92) - Ladek Z
3085P powiatowa | Wactawdw - Stugocin z
3086P powiatowa | Wactawdw - Chrusty L
3090P powiatowa | Stupca - Gizatki 4

Przez obszar gminy przebiega autostrada A2 w ciggu podstawowej drogi gtéwnej E30.
Dla terenéw przylegtych bezposrednio do autostrady obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu:
obstuga komunikacyjna terenéw potozonych przy autostradzie A2 mozliwa jest
wytgcznie poprzez drogi zlokalizowane poza pasem drogowym autostrady
z wkgczeniem do niej na istniejgcych weztach drogowych;
prowadzenie infrastruktury technicznej (kanalizacja  sanitarna, siec
wodociggowa, energetyczna, gazowa, itp. )niezwigzanej z funkcjonowaniem
autostrady nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym autostrady;
zakaz kierowania wod opadowych i roztopowych w kierunku pasa drogowego
autostrady (uksztattowanie powierzchni obszaréw przylegtych do pasa
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drogowego powinno uniemozliwic sptyw wod opadowych z tych terenow
w kierunku pasa drogowego autostrady;

bezwzgledny zakaz umieszczania urzgdzen reklamowych i szyldow
wolnostojgcych i umieszczanych na dachach i elewacjach budynkéw lub
obiektach matej architektury, skierowanych do uzytkownikéw autostrady ( w tym
wezia) lub moggcych rozpraszaé uwage uzytkownikéw autostrady;

oswietlenie terenow potozonych przy autostradzie A2 nalezy zaprojektowac
w taki sposob, aby nie wystgpito zjawisko ol$nienia uzytkownikow autostrady;

Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych na terenach sgsiadujgcych z autostradg
A2 nalezy uwzgledni¢ strefe ucigzliwodci drogi dla statych uzytkownikéw
sgsiadujgcych obszaréw, zagrozenie dla upraw, budowli oraz narazenie na
degradacje statych komponentéw srodowiska naturalnego.
Odlegtosci negatywnego oddziatywania zwigzanego z ruchem drogowym od
zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajg z Oceny o oddziatywaniu autostrady na
srodowisko oraz z Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (ij. Dz. U.
z 2015r. poz. 460).
Odlegtosci te dla autostrady A2 wynosza:
min. 150 m dla wielokondygnacyjnych  obiektow  budowalnych
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi;
min. 120 m dla jednokondygnacyjnych  obiektéw  budowlanych
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi;
min. 50 m dla obiektéw budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi.

Na pétnoc od miejscowosci Cigzen i Lad oraz na pétnoc od centrum miejscowosci
Ladek, dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji elementéw obwodowych z obejsciem
terenéw zurbanizowanych i najbardziej zurbanizowanych. Nowa zabudowa musi
uwzglednia¢ drogi istniejgce i projektowane, tak aby zachowane zostaty wszelkie normy
zwigzane z emisjg hatasu i substancji do powietrza. Dopuszcza sie¢ wyznaczenie
dodatkowych drég uktadu podstawowego oraz zmiany w klasyfikacji drég definiowanych
w  studium w oparciu o0  szczegOtowe  analizy oraz  uzgodnienia
z zarzgdcami drog zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z przepisami odrebnymi, okreslong klasg i kategorig drogi nalezy réwniez
stosowac sie do:

- zasad ksztattowania pasa drogowego;

- warunkéw dostepnosci, czyli gestosci potgczen danej drogi z innymi drogami przez
skrzyzowania oraz zakresu dostepu do drogi przez zjazdy;

- zasad wyznaczania odlegtosci obiektéw budowlanych od drég;

- ograniczen dla lokalizacji infrastruktury techniczne;.

4.1.2 Transport kolejowy.

Na terenie gminy nie znajduje sie zadna linia kolejowa. Réwnoczes$nie nie ujeto zadania
zwigzanego z przebiegiem szybkiej kolei w opracowywanym dokumencie — Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

41.3 Transport pieszy i rowerowy.

W ramach ksztattowania systemu pieszego i rowerowego nalezy stosowac sie do

nastepujgcych zasad:

e przy przebudowie oraz budowie uktadow drogowo-ulicznych nalezy minimalizowacé
potencjalne kolizije w miejscach styku ruchu pieszego i rowerowego z innymi
uzytkownikami drég;
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o dla tras rowerowych wzdtuz drég klasy G przewiduje sie segregacje ruchu
rowerowego od ruchu samochodowego, a dla drég klasy Z zaleca sie takie
rozwigzanie.

Gtéwny szkielet tras rowerowych nalezy wyznaczy¢ na potgczeniach nastepujgcych
miejscowosci:

e Ladek - Lad — Cigzen;

o Cigzen — Katy —Jaroszyn — Lagd — Zagoréw.

41.4 Transport wodny.

W ramach systemu komunikacji wodnej Gminy przyjmuje sie - wspoétprace z gminami
potozonymi wzdtuz rzeki Warty, przy odbudowie i utrzymaniu srédladowej drogi wodnej
dla zeglugi turystycznej i indywidualnej. Budowa przystani wraz z zapleczem moze
stanowicC atrakcje dla rozwoju turystyki.

Powyzsze dziatanie bezwglednie muszg by¢ zgodne z przepisami odrebnymi, w tym z
ustawg o ochronie przyrody.

Jezeli wymagane postgpowanie w sprawie oceny oddziatywania inwestycji na
Srodowisko dowiedzie korzystny lub obojetny wplyw na przyrode - nie ma
przeciwwskazan dla realizacji inwestycji:

,Zabrania sie podejmowania dziatah moggcych w znaczacy sposob pogorszy¢ stan
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw ro$lin i zwierzat, a takze w znaczacy
sposob wptynaC negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000 [...]” (Art. 33. ust. 1.) ,...planowane przedsiewziecia, ktére nie sa
bezposrednio zwigzane z ochrong obszaru Natura 2000 [...], a ktore moga znaczaco
oddziatywac, wymagajg przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko...” (Art. 33 ust. 3)

»,Na obszarach Natura 2000 [...] nie podlega ograniczeniu [...] dziatalno$¢ gospodarcza
[...], jezeli nie zagrazajg one zachowaniu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk roslin lub
zwierzat, ani nie wptywajg w sposob istotny negatywnie na gatunki roslin i zwierzat, dla
ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000”. (Art. 36 ust.1) (t.]. Dz. U. z
2013 r. poz.627 z pdzn. zm.).

415 Parkowanie pojazdow.

Miejsca postojowe dla samochoddw powinny by¢ lokalizowane i urzgdzone w sposéb
nieucigzliwy na dziatce obiektu generujgcego potrzeby parkowania pojazdéw w sposéb
zgodny z normatywem.

W tabeli ponizej okreslono minimalng liczbe miejsc postojowych w zaleznosci od funkciji
terenu.

Funkcja terenu Jednos_tka_l Liczba miejsc postojowych
odniesienia
tereny zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkanie 1-1,5 mp
wielorodzinnej '
tereny zabudowy mieszkaniowej 1 dom 2 mp
jednorodzinnej ,
100 m” pow. uzytk. 1-3m
tereny ustug 10 zatru%nionyc};t 2-3 mg
tereny przemystowe 10 zatrudnionych 2-3mp

Dopuszcza sie uszczegotowienie lub zmiane normatywu na poziomie opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub polityki parkingowej dla
Gminy.

85|Strona



4.2

Pozostate zasady organizacji parkowania:

e dopuszcza sie parkowanie samochodéw osobowych na ulicach ukfadu
obstugujgcego, oraz pod warunkiem wydzielenia paséw manewrowych na ulicach
klasy Z,

o w strefach z deficytem miejsc parkowania nalezy wprowadzi¢ zarzgdzanie ich
zasobem,

e parkowanie samochodéw ciezarowych powinno odbywac¢ sie w poza terenami
zabudowy mieszkaniowe;.

4.1.6 Zaplecze systemu komunikacji zbiorowej.

Z uwagi na postepujgce zjawisko zattoczenia motoryzacyjnego nalezy rozwijac
infrastrukture stuzgcg komunikacji zbiorowej, w tym rowniez podnosic¢ jej standard.
Wszystkie drogi klasy G i Z winny by¢ przystosowane do prowadzenia autobusowej
komunikacji zbiorowej poprzez wiasciwe parametry na szlaku i skrzyzowaniach.
W rejonach o intensywnym zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ lokalizacje w pasie
drogowym przystankow wraz z wiatami.

Kierunki rozwoju infrastruktury techniczne;j.

Na terenie catej gminy dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej, zwigzanych z obstugg zabudowy, oraz innych, ktérych koniecznosc
realizacji okresla niniejszy rozdziat. Nalezy przy tym uwzgledni¢ ograniczenia
przyrodnicze wynikajgce z przyjetych dokumentoéw oraz przepiséw odrebnych.

421 Zaopatrzenie w wode.

Istniejgcy system wodociggowy w gminie Lgdek obecnie w petni zaspokaja potrzeby
mieszkancow w zakresie zaopatrzenia w wode pitna.

Zaktada sie, ze obecna wydajnosc¢ studni pokryje zapotrzebowanie gminy do 2020 r.
Ustala sie ochrone uje¢ wody w wyznaczonych strefach ochronnych o promieniach od
8m do 10 m, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4272 Odprowadzenie Sciekdw.

W celu ochrony wod podziemnych i powierzchniowych (a przede wszystkim uje¢ wody)
planuje sie rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej i objecia nig wszystkich terendéw
0 zwartej, intensywnej zabudowie.

Zakazuje sie wprowadzanie sciekow do wod gruntowych i powierzchniowych
w granicach posredniej strefy ochronnej ujecia wody.

Dopuszcza sie na obszarach przewidzianych do objecia sanitarng kanalizacjg zbiorczg
do czasu jej wybudowania, odprowadzenie $ciekdw do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych tylko jako rozwigzanie tymczasowe.

Dopuszcza sie docelowe indywidualne oczyszczanie $ciekow w przydomowych
oczyszczalniach lub odprowadzenie ich do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych —
tylko na obszarach, ktore z uzasadnionych ekonomicznie wzgledow nie zostang
przewidziane do objecia zbiorczg kanalizacjg sanitarng, przy czym lokalizowanie
oczyszczalni przydomowych musi by¢ ograniczone do miejsc, na ktdérych odprowadzenie
$ciekow do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wod podziemnych lub powierzchniowych
(szczegdlnie w obrebie stref ochronnych uje¢ wody i zbiornikéw wod powierzchniowych
i podziemnych).

Zakazuje sie rolniczego wykorzystania sciekow w strefach ochronnych uje¢ i zbiornikow
wod powierzchniowych i podziemnych.
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Zaktada sie dostosowanie ze wzgledu na ochrone woéd podziemnych, lokalizacji nowych
obiektow, szczegdlnie tych ucigzliwych dla srodowiska, do struktur hydrogeologicznych.
Scieki przemystowe o duzym stopniu zanieczyszczenia i sktadzie fizyko chemicznym nie
odpowiadajgcym normom pozwalajgcym na wprowadzenie ich do sieci kanalizaciji
sanitarnej, winny by¢ podczyszczone do odpowiednich parametréw na terenie
poszczegodlnych zaktaddw.

Dla odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni umocnionych oraz
z terenéw o zwartej zabudowie, planuje sie sie¢ kanalizacji deszczowej doprowadzonej
do najblizszego odbiornika. Przed wprowadzeniem do odbiornika nalezy zainstalowaé na
kanale urzgdzenia podczyszczajgce np. piaskownik , separator. Dla terenébw zabudowy
ekstensywnej oraz dla terendw aktywizacji gospodarczej o duzych potaciach dachowych
i powierzchniach umocnionych, z uwagi na maksymalne zatrzymanie wody w miejscu jej
powstawania, nalezy zastosowac¢ indywidualne sposoby jej zagospodarowanie na
terenie dziatki. Wody opadowe z terenow stacji benzynowych, duzych parkingow,
warsztatéw samochodowych itp. przed wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej winny
by¢ podczyszczone na terenie dziatki.

Zaktada sie rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez
zwiekszanie tzw. ,matej retencji” wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod
retencjonowania wody.

423 Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna.

Na terenie gminy ustala sie¢ zachowanie istniejgcych sieci elektroenergetycznych, ktory
pokrywajg obecne zapotrzebowanie na moc i energie elektryczna.

W wyniku znacznego wzrostu zapotrzebowania np. na skutek intensywnego rozwoju
przemystu i dziatalnosci gospodarczej w rejonie wezta autostradowego, konieczna
bedzie rozbudowa istniejgcej sieci.

W zakresie ww sieci dopuszcza sie:

¢ |okalizacje sieci wysokiego napiecia,

¢ modernizacje i rozbudowe sieci sredniego i niskiego napiecia.

Ustala sie nastepujgce zasady dla rozbudowy sieci SN i nn:

- dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe stacji transformatorowych
istniejgcych na terenach infrastruktury technicznej elektroenergetyki;

- dopuszcza sie wydzielanie dziatek z dostepem do drogi publicznej pod stacje
transformatorowe istniejgce na terenach o innym przeznaczeniu;

-w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy przewidziec
miejsca pod stacje transformatorowe poprzez wyznaczenie terendw infrastruktury
technicznej elektroenergetyki;

- na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dopuszcza sie lokalizacje stacji
transformatorowych wolno stojacych matogabarytowych Iub wbudowanych w
budynek o innym przeznaczeniu oraz stacji stupowych zasilanych liniami kablowymi.
Dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod stacje o powierzchni 50 — 80 m® z dostepem
do drogi publicznej. Liczba stacji powinna wynika¢ z bilansu zapotrzebowanej mocy
elektrycznej;

-na terenach zabudowy przemystowej dopuszcza sie lokalizacje stagji
transformatorowych wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu Ilub
wolnostojgcych, zlokalizowanych na terenie inwestora; w przypadku wielu odbiorcow
przemystowych o niewielkim zapotrzebowaniu na moc ustala sie projektowanie
jednej wspolnej stacji na zasadach okreslonych przez operatora sieci;

- powigzanie  stacji planowanych na terenach intensywnej zabudowy
z istniejgcg siecig liniami kablowymi zlokalizowanymi w liniach rozgraniczajgcych
istniejgcych i planowanych drég oraz na innych terenach w uzgodnieniu z ich
wiascicielami lub uzytkownikami;
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- budowe nowych linii napowietrznych SN oraz stacji transformatorowych stupowych
dopuszcza sie wytgcznie na terenach o niskiej intensywnosci zabudowy;

- dopuszcza sie przebudowe i zachowanie napowietrznych ciggow sieci
elektroenergetycznych SN i nn pod warunkiem braku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

- w opracowaniach szczegotowych ustala sie rezerwowanie pasow terenu pod
infrastrukture techniczng elektroenergetyki na terenach komunikacji;

- realizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie Kkolizji
projektowanych obiektow z istniejacymi sieciami odbywaé sie bedzie zgodnie z
przepisami odrebnymi, odpowiednio na podstawie warunkéw przytgczenia albo
usuniecia kolizji okreslonych przez operatora sieci na wniosek zainteresowanych
podmiotéw.

424 Zaopatrzenie w gaz.

Dopuszcza sie gazyfikacje dla potrzeb cieplnych i bytowo — gospodarczych.
4.2.5 Telefonia.

W rozwoju systemu komunikacji i przesylu danych nalezy dagzy¢é do osiggniecia
europejskich standardéw. Ograniczenie niekorzystnego oddziatywania na krajobraz wsi
obiektow radiowych telefonii komoérkowej (wiez i masztow antenowych), przy
jednoczesnym rozwoju szybkosci przesylu oraz niezawodnosci — wymaga czesto
kompromiséw. Okresla sie nastepujgce kierunki rozwoju:

- wspieranie realizacji nowoczesnych sieci telekomunikacyjnych;

- wspieranie rozwoju infrastruktury informatycznej, a takze zwiekszenie dostepu
i wykorzystania Internetu oraz innych technik informatycznych;

- zapewnienie dostepu do internetu w miejscach publicznych m.in. biblioteki, domy
i centra kultury, Swietlice wiejskie;

- bardziej efektywne, wspdlne wykorzystywanie przez réznych operatorow juz
wzniesionych obiektow budowlanych (zredukowanie do niezbednego minimum liczby
nowo wznoszonych konstrukcji).

426 Gospodarka odpadami.

Odpady z terenu Gminy Ladek sg sktadowane na sktadowiskach poza jej terenem — w
Koninie i Goraninie w gm. Kleczew.

Gospodarka odpadami w gminie musi by¢ zgodna z Planem Gospodarki Odpadami Dla
Wojewddztwa Wielkopolskiego na lata 2008 - 2011 z perspektywg na lata 2012 — 20109.
Dokument zawiera cele gtéwne, szczegbétowe oraz kierunki dziatan. Ponizej wymieniono
te, ktdre sg powigzane z gospodarka odpadami na szczeblu gminnym.

Cele gtéwne:
1. Zwiekszenie udziatu odzysku, w tym w szczegdlnosci odzysku energii z odpadéw,

zgodnego z wymaganiami ochrony srodowiska.

2. Gospodarowanie odpadami w wojewodztwie w oparciu o ponadgminne zaktady
zagospodarowania odpadow.

3. Zwiekszenie ilosci zbieranych selektywnie odpaddéw niebezpiecznych wystepujgcych
w strumieniu odpaddéw komunalnych.

4. Wyeliminowanie praktyki nielegalnego sktadowania odpadow.

5. Zmniejszenie ilosci odpaddw unieszkodliwianych przez sktadowanie.

6. Zamkniecie do konca 2009 r. wszystkich sktadowisk odpaddéw niespetniajgcych
przepiséw prawa.

Cele szczegétowe:
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1. Objecie zorganizowanym systemem odbierania odpadéw komunalnych, w tym
zbieraniem selektywnym 100% mieszkancéw wojewodztwa.

2.  Zmniejszenie ilosci odpadéw komunalnych ulegajgcych  biodegradacii
unieszkodliwianych przez sktadowanie.

3. Zmniejszenie masy sktadowanych odpadéw do max. 85% ilosci odpaddéw
wytwarzanych w roku 2014.

Kierunki dziatan:

Odpady komunalne:

1. Intensyfikacja dziatan edukacyjno - informacyjnych promujgcych wiasciwe
postepowanie z odpadami.

2. Promowanie wykorzystywania produktéw wytwarzanych z materiatéw odpadowych
poprzez odpowiednie dziatania promocyjne i edukacyjne oraz zamdéwienia publiczne.

3. Eliminowanie ucigzliwosci dla srodowiska zwigzanych z eksploatacjg sktadowisk,
w tym zamykanie i rekultywacja sktadowisk niespetniajgcych wymogdw prawa.

4. Ujmowanie kryteriow ochrony $rodowiska przy finansowaniu zadan ze srodkéw
publicznych.

5. Wzmocnienie kontroli podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ w zakresie zbierania,
transportu, odzysku i unieszkodliwiania odpadow.

6. Zapewnienie przeptywu strumieni odpaddéw zgodnie z uchwalonymi planami
gospodarki odpadami.

7. Kontrolowanie przez gminy stanu zawieranych uméw przez witascicieli nieruchomosci
Z podmiotami prowadzgcymi dziatalnos¢ w zakresie odbierania odpadéw komunalnych.
8. Wspieranie wdrazania efektywnych ekonomicznie i ekologicznie technologii odzysku i
unieszkodliwiania odpaddw, w tym technologii pozwalajgcych na odzyskiwanie energii
zawartej w odpadach w procesach termicznego i biochemicznego ich przeksztatcania
oraz odzyskiwanie energii elektrycznej i/lub cieplnej w procesie pozyskiwania biogazu z
kwater sktadowania odpadow.

9. Zachecanie inwestorow publicznych i prywatnych do udziatu w realizacji inwestycji
strategicznych zgodnie z planami gospodarki odpadami.

10. Kontrolowanie przez odpowiednie organy zgodnosci ustaleh zawartych w wydanych
zezwoleniach podmiotom prowadzgcym dziatalnos¢ w zakresie odbierania odpadéw
komunalnych od wiascicieli nieruchomosci oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadow.
11. Opracowanie programow rozwoju selektywnego zbierania odpadéw komunalnych na
poziomie gminnym/miedzygminnym w ramach planéw gospodarki odpadami.

12. Zgodnie z KPGO 2010, prowadzenie selektywnego zbierania i odbierania co
najmniej nastepujgcych frakcji odpadéw komunalnych:

- odpady z pielegnacji ogrodow i parkéw (tzw. odpady zielone),

- papier i tektura (w tym opakowania, gazety, czasopisma, itd.),

- odpady opakowaniowe ze szkfa w podziale na szkto bezbarwne i kolorowe,

- tworzywa sztuczne,

- metale,

- zuzyte baterie i akumulatory,

- zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny,

- przeterminowane leki,

- chemikalia (farby, rozpuszczalniki, oleje odpadowe, itd.),

- meble i inne odpady wielkogabarytowe,

- odpady budowlane remontowe.

13. Pozostate frakcje odpadéw komunalnych mogg by¢ zbierane fgcznie jako zmieszane
odpady komunalne.

14. Sposdb zbierania odpaddéw musi by¢é odpowiedni dla przyjetych w zaktadach
zagospodarowania odpadow technologii przeksztatcania odpadéw, do ktérych odpady
bedg kierowane.

15. Transport selektywnie zebranych odpadow w sposéb zapobiegajgcy ich zmieszaniu.
16. Wspotpraca samorzadu terytorialnego z organizacjami odzysku i przemystem w celu
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stymulowania rozwoju rynku surowcéw wtérnych i produktéw zawierajgcych surowce
wtorne.

17. Zgodnie z KPGO 2010, wydawanie pozwolen wytgcznie na budowe instalacji
realizujgcych zatozenia plandéw gospodarki odpadami, ktorych celowosé zostata
potwierdzona analizg koszty - korzysci.

18. Ograniczenie sktadowania odpaddéw ulegajgcych biodegradacji poprzez promowanie
kompostowania przydomowego oraz budowe linii technologicznych do przetwarzaniach
tych odpadoéw, takich jak (zgodnie z KPGO 2010):

- kompostownie odpaddéw organicznych,

- linii mechaniczno-biologicznego przetwarzania zmieszanych odpadéw komunalnych,

- instalacji fermentacji odpadoéw (organicznych lub zmieszanych),

- zaktadow termicznego przeksztatcania zmieszanych odpadéw komunalnych.

19. Tworzenie systemow gospodarowania odpadami uwzgledniajgcego wszystkie
niezbedne elementy gospodarki oraz dostosowanych do warunkow lokalnych.

20. Gospodarka odpadami w wojewoddztwie opieraé sie bedzie na wskazanych w WPGO
zaktadach zagospodarowania odpadéw (ZZO). Dla obszaréw zamieszkatych przez co
najmniej 300 tys. mieszkancow preferowang metodg zagospodarowania zmieszanych
odpaddéw komunalnych jest ich termiczne unieszkodliwianie. Rozwigzanie to przyjmuje
sie m.in. dla ZZO Konin.

25. Budowa i rozbudowa sktadowisk odpaddéw jedynie w ramach planowanych do
budowy i rozbudowy ZZO.

26. Monitorowanie wskazanych w WPGO wskaznikéw wytwarzania odpadéw oraz
wspieranie dziatan zwigzanych z badaniem charakterystyki odpadow.

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

S lokalnym.

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg drogi i infrastruktura
techniczna. Zostaty one szczegdtowo scharakteryzowane w pkt 4. Kierunki rozwoju
systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Obszary, na ktéorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1.
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Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie =z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programéw zawierajgcych zadania rzgdowe, okreslono
na podstawie wniosku Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Wielkopolskiego,
Departamentu Infrastruktury z dnia 08 czerwca 2015r. (znak: DI IV 7634.449.2015)
i projektu studium.

6.1 Komunikacja.

+—Kontyhaacia-budewy-adtostrady-A-2-HwezlaStugeein—Autostrada A2
» Drogi wojewodzkie: nr 466 i 467:
- zapewnienie klasy gtéwnej lub zbiorczej,
- mozliwos¢ budowy obwodnic dla miejscowosci potozonych na ciggach drég
wojewoddzkich, gdy wystgpig istotne utrudnienia w ruchu drogowym,
- zwigekszenie przepustowosci drég wojewddzkich na odcinkach dojazdowych do
weztdéw autostradowych, zgodnie z potrzebami wzrastajgcego ruchu drogowego
e Zegluga $rédlgdowa: szlak turystyki wodnej na Warcie:
- powstrzymanie dekapitalizacji szlakow zeglownych,
- lepsze przystosowanie drég wodnych Warty, dla celéw turystycznych.

6.2 Infrastruktura techniczna.

¢ Dla zapewnienia réwnomiernego zaopatrzenia w gaz catego obszaru Wielkopolski,
przewiduje sie realizacje sieci nowych gazociggow magistralnych oraz gtéwnych
gazociggdéw obwodowych i odbocznych. W gminie Ladek jest to proj. gazociag DN
150 ze stacjg redukcyjna.

e Na liniach sredniego i niskiego napiecia przewiduje sie zdecydowane
podejmowanie dziatan w celu likwidacji zagrozen zwigzanych ze spadkiem
napiecia, oraz wystepujgcymi niedoborami dostaw energii elektrycznej. Przewiduje
sie zwiekszenie do min. 7,5 % udziatu energii elektrycznej pochodzgcej z
niekonwencjonalnych i odnawialnych zrédet energii w catkowitej rocznej sprzedazy
energii elektrycznej. Wszystkie zaktady produkujgce te energie (elektrownie wodne,
wiatrowe i stoneczne, zaktady produkujgce biogaz, biomase i biopaliwa oraz
zaktady wykorzystujgce ciepto geotermalne) poprzez wigczenie do krajowego
systemu energetycznego wptyng na poprawe zaopatrzenia regionu.

6.3 Gospodarka odpadami.
Rozwigzania dotyczace gospodarki odpadami opisano szczegdtowo w pkt. 4.2.6.
6.4 Srodowisko przyrodnicze.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego obejmuje
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ochrong nie tylko elementy $rodowiska przyrodniczego i srodowiska kulturowego,

ktére juz dzis chronione sg na podstawie przepiséw szczegdlnych, ale rowniez te

dobra, ktére wymagajg zabezpieczenia przed degradacjg, by mogty przetrwac i stuzy¢

przysztym pokoleniom. Ich ochrona wymaga badz poszerzenia wykazow obszaréw

i obiektéw chronionych, badz rozszerzenia i uzupetnienia obowigzujgcych przepisow

lub tez objecia ich ochrong na podstawie specjalnych zapiséw w prawie lokalnym.

Na terenie gminy Ladek, szczegolnej ochrony wymagaja:

- Nadwarcianski Park Krajobrazowy,

- Obszary Natura 2000 — Obszary Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Dolina srodkowej
Warty PLB 300002,

- Obszar Natura 2000 — Obszary majgce znaczenie dla Wspdlnoty ,,Ostoja
Nadwarcianska PLH 3000097,

- Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pyzdrski”,

- gtéwne zbiorniki wod podziemnych (GZWP) w obrebie utworéw czwartorzedowych,

- ztoza kopalin skalnych — piaskii zwiry — kruszywo naturalne,

- ponadregionalne korytarze ekologiczne dolin rzecznych (potencjalne formy ochrony
przyrody)

- obszary o wyrdzniajgcych sie walorach florystycznych (poza formami ochrony
przyrody),

- odtwarzanie ciggtosci ekologicznej rzek (budowa i modernizacja przeptawek),

- gtdwne zbiorniki wod podziemnych monitorowane w sieci krajowej i regionalnej o
ponadnormatywnym stezeniu badanych zanieczyszczen,

- rzeki 0 znacznym stopniu zanieczyszczenia w punktach pomiarowo — kontrolnych —
rzeka o ztej jakosci (klas V),

- obszary bezposredniego zagrozenia powodzig dla rzeki Warty.

-%#e;a—su%eweewska%ekmehewyem

Najwazniejsze zadania w kreatywnym ksztaltowaniu przestrzeni obejmuija:

- wyodrebnienie w wojewddztwie obszaréw kulturotwérczych, tzn. obszaréw
0 wysokich walorach srodowiska przyrodniczego i kulturowego, do ktorych nalez m. in.
rejon Ladu z Nadwarcianskim Parkiem Krajobrazowym — Cysterski Nadwarcianski
Park Kulturowy.

Obszary, dla ktéorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia wielko powierzchniowych obiektéow handlowych o
powierzchni sprzedazy 2000 m2 oraz obszary przestrzeni publiczne;.

W gminie Ladek nie wystepuje konieczno$¢ sporzgdzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie nastepujgcych przepiséw odrebnych:

- obowigzek sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
podstawie ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.]. Dz. U. z 2013r. poz. 627
ze zm.) nie dotyczy gminy Ladek,

- obowigzek sporzgdzenia miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.].
Dz. U. z 2014r. poz. 1446 ze zm.) nie dotyczy gminy Ladek,
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- obowigzek wynikajgcy z ustawy z dnia 4tutege—21994—+ 9 czerwca 2011r. Prawo
geologiczne i goérnicze (t.J. Dz. U. z 2015 r. poz. 196 ze zm.), przy czym gmina moze
odstgpi¢ od sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw gorniczych.

W gminie Ladek nie zachodzi potrzeba przeprowadzania procedur scalen i podziatow.
Ponadto w Gminie Ladek nie zachodzi konieczno$¢ sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla przestrzeni publicznych.

Na terenie gminy Ladek brak obecnie wielko-powierzchniowych obiektéw handlowych.
Gmina nie zamierza réwniez wyznaczac terendw pod ich lokalizacje.

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Dla wtasciwej struktury przestrzennej rozwijajgcych sie jednostek osadniczych w gminie
Ladek niezbedne jest sukcesywne sporzgdzanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przed uruchamianiem kolejnych terenéw inwestycyjnych. Terenami
pretendujgcymi do sporzadzenia plandw miejscowych sg nowe tereny inwestycyjne
wyznaczone w Studium, oraz tereny w granicach istniejgcych jednostek osadniczych, ktére
wymagajg uporzadkowania.

Gmina zamierza sporzgdza¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z granicami jednostek bilansowych w poszczegdlnych miejscowosciach (jednostki
bilansowe oznaczone w zatgczniku graficznym symbolem) — co docelowo ma doprowadzi¢
do pokrycia planami miejscowymi terendw przeznaczonych pod zainwestowanie.

Zgodnie z definicjg jednostki bilansowej, plany miejscowe powinny byé sporzadzane dla
catej powierzchni jednostki. W wyjatkowych sytuacjach dopuszcza sie sporzgdzenie mpzp
dla czesci jednostki bilansowe;.

H Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.

Generalnie uznac¢ nalezy, iz gospodarka gminy ma charakter rolniczy. W uzytkowaniu
gruntow dominujg grunty orne oraz pastwiska, stosunkowo mato jest natomiast laséw.
Gleby na obszarze gminy sg zrdznicowane, totez obok zyta i ziemniakéw uprawia sie
pszenice i buraki cukrowe. W hodowli przewaza trzoda chlewna.

Do najwazniejszych kierunkow w zakresie rolnictwa i gospodarki leSnej nalezg nastepujgce
dziatania:

- zwiekszanie poziomu intensywnosci produkgji rolnej. Wprowadzanie nowych technologii
produkcji pozwalajgcych na racjonalne wykorzystanie zasobdw gminy przy zachowaniu
wymogow ochrony S$rodowiska. Rozwijanie produkcji zwierzecej ze szczegolnym
uwzglednieniem wymagan ochrony srodowiska, dotyczy to zwlaszcza chowu i hodowli
zwierzgt w fermach. Obsada zwierzat w gospodarstwach rolnych oraz system chowu
zwierzat muszg by¢ dostosowane do obowigzujgcych przepiséw, zwlaszcza z zakresu
ochrony srodowiska;

- wprowadzanie ciggtej restrukturyzacji rolnictwa co ma prowadzi¢ do polepszenia
struktury wielkosciowej gospodarstw rolnych — zwiekszenie Sredniej wielkosSci
gospodarstwa w gminie,
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- poszanowanie i wlasciwe wykorzystanie zasobow glebowych, utrzymanie
produktywnosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- powigkszenie ilosci zadrzewieh $srédpolnych, co ma poprawi¢ ochrone gruntéw rolnych
przed erozjg wietrzna.

Praktycznie wszystkie lasy wystepujace na terenie gminy powstaty w wyniku ponownego
zalesiania terendw najmniej przydatnych dla rolnictwa ze wzgledu na niekorzystne
uksztattowanie terenu Ilub niskg 2zyznos¢ (obszary wydmowe). Wskazane jest
powiekszenie powierzchni laséw na terenach rolniczych o V i VI klasie bonitacyjnej, o ile
nie stoi to w sprzecznosci z celami ochrony przyrody.

Ustala sie tereny potencjalnych zalesien, zgodnie z zatgcznikiem graficznym. Ponadto
dopuszcza sie zalesienia na terenie gminy w nastepujgcych przypadkach:

- gdy teren predysponowany do zalesienia znajduje sie poza obszarami, oznaczonymi
w zafgczniku graficznym symbolami: AR i BR oraz poza terenami objetymi formami
ochrony przyrody;

- zalesienie jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Duze znaczenie w gminie powinna petni¢ funkcja rekreacyjna i to stwarza mozliwosci
wprowadzenia na szerokg skale tej funkcji jako wsparcie gospodarstw rolnych.
Réwnoczeénie nalezy na szerokg skale wprowadzi¢ produkcje rolng o charakterze
ekologicznym uwzgledniajgcg wymogi ochrony srodowiska. Ze wzgledu na walory i stan
srodowiska w gminie mozliwa jest produkcja zdrowej zywnosci. Wprowadzanie nowych
technologii musi uwzgledniaé rachunek ekonomiczny co pozwoli na polepszenie sytuacji
ekonomicznej mieszkancow obszarow wiejskich.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Zgodnie ze studium Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej uwzgledniono zasieg
zalewow wody 100 — letniej, oznaczono obszar bezposredniego zagrozenia powodzig —
w zafgcznikach graficznych. Dla tego terenu ustala sie zakaz wyznaczania nowych
terenéw przeznaczonych do zabudowy oraz przeznaczenie terenu na funkcje przyrodnicze
zieleni tegowej, tak, pastwisk oraz zadrzewien i lasow. Dla zabudowy, ktéra istnieje
w obszarze wyznaczonej wody 100-letniej okreslono odrebng funkcje - tereny zabudowy
,do adaptacji’, na ktérych dopuszcza sie istnienie tej zabudowy, z mozliwoscig jej
uzupetniania, jednak nie jest mozliwe powigkszanie tych terenéw oraz ich ,dogeszczanie”
(np. lokalizowanie budynkéw na terenach powstatych w wyniku wtérnego podziatu
nieruchomosci).

Zatozenia rozwoju przestrzennego muszg opiera¢ sie m/in. na rzeczywistym rozpoznaniu
stanu zasobow wodnych z uwzglednieniem ich ochrony. Mimo ob. braku warunkéw
korzystania z wod regionu wodnego Warty, nalezy uwzgledni¢ ogolne zalecenia dla tego
obszaru oraz dotychczasowe opracowania.

1. Ochrona wdéd musi byé realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutu
zanieczyszczen do gruntu i wod powierzchniowych. Rozwigzania przestrzenne winny
uwzgledniaé:

- budowe komunalnych oczyszczalni Sciekbw wraz z budowg zbiorczej kanalizacji
sanitarnej i deszczowej eliminujgcej indywidualne sposoby odprowadzania Sciekow,

- objecie wszystkich mozliwych obszaréow zbiorczg kanalizacja sanitarng
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z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni,

- dopuszczenie na obszarach przewidzianych w studium do objecia kanalizacjg zbiorczg,
do czasu jej wybudowania, odprowadzania $ciekow do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych tylko jako rozwigzania tymczasowego,

- dopuszczenie docelowego indywidualnego oczyszczania sciekdw w przydomowych
oczyszczalniach lub odprowadzenie ich do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, tylko
na obszarach, ktore z ekonomicznych wzgledow nie zostang objete zbiorcza kanalizacja
sanitarng; lokalizacja tych oczyszczalni musi uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce ze stref
ochronnych uje¢ wéd powierzchniowych i podziemnych,

- kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z ciggéw
komunikacyjnych, placoéw i parkingdw oraz oczyszczanie ich zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

- zakaz rolniczego wykorzystania sciekéw w strefach ochronnych ujec i zbiornikow waod
powierzchniowych i podziemnych,

- dostosowanie lokalizacji obiektéw (szczegodlnie tych ucigzliwych) do struktur
hydrogeologicznych,

- przeciwdziatanie skutkom suszy poprzez zwiekszenie matej retencji wodnej oraz
wdrozenie proekologicznych metod retencjonowania wody.

2. Rozwigzania przestrzenne Studium muszg uwzglednia¢ ograniczenia w uzytkowaniu
terenu wynikajgce z:

- zinwentaryzowanych stref ochronnych uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych oraz
GZWP,

- wystepowania nieobwatowanych obszaréw pozostajgcych w strefie przeptywu wéd
wielkich i uznawanych jako narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Nalezy uwzgledni¢ granice zasiegu wod powodziowych i ochrony przeciwpowodziowej.

Na podstawie mapy zagrozenia powodziowego, sporzgdzonej przez Prezesa KZGW,
zwierajgcej m.in. granice zasiegu wod o prawdopodobienstwie wystgpienia p=1% (t.
Srednio raz na sto lat), p=10% (tj. raz na 10 lat) ustalono, ze tereny objete zmiang Studium
tj. obreb Cigzen Wschdd oraz obreb Policko:

a) nieznacznie znajdujg sie na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, w
rozumieniu ustawy Prawo wodne, tj. na obszarze, na ktérym
prawdopodopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat
(p=1%),

b) nieznacznie znajdujg sie na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig w
rozumieniu ustawy Prawo wodne, tj. na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%).

Na tych obszarach obowigzujg zakazy wykonywania robot oraz czynnosci
utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwiekszajacych zagrozenie powodziowe
oraz lokalizowania nowych przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
srodowisko. Tylko w szczegdlnych przypadkach Dyrektor RZGW w Poznaniu, jezeli
nie utrudni to zarzgdzania ryzykiem powodziowym oraz nie spowoduje zagrozenia dla
jakosci wod w przypadku wystgpienia powodzi ,moze zwolni¢ od ww zakazéw.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie¢ mas ziemnych.

W gminie Lgdek nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas
ziemnych.
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Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, =b-rekultywacji lub remediacji.

W gminie Ladek nie ma potrzeby wyznaczania terendbw wymagajgcych przeksztatcen,
rehabilitacji, f+b-rekultywacji lub remediacii.

Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

W gminie Ladek nie wystepujg wojskowe ani kolejowe tereny zamkniete.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wytaczone spod zabudowy.

W niniejszym opracowaniu wyznaczono tereny, ktére pozwalajg w sposob jakosciowy
i ilosciowy rozwija¢ strukture przestrzenng gminy. Rozwdj gminy bedzie dokonywat sie
zarébwno na terenach juz zagospodarowanych, gdzie uzupetniana bedzie zabudowa na
jeszcze wolnych parcelach, przez wymiane zabudowy o niskich standardach uzytkowych
i ztej kondycji technicznej, a takze prowadzona bedzie rewaloryzacja, rehabilitacja
i modernizacja zabudowy historycznej, a takze modernizacja wartosciowej zabudowy
wspotczesnej, cechujgcej sie dobrym stanem technicznym i poziomem wyposazenia
w infrastrukture techniczng. Tereny te winny by¢ jeszcze w lepszym stopniu wyposazone
w infrastrukture techniczng i spoteczng, winny mie¢ zapewnione udoskonalone warunki
obstugi komunikacyjnej, w tym parkowania samochodow.

Dla wskazanych na rysunku studium terenéw objetych zmiang, mozliwych do
zainwestowania dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego uzytkowania gruntow o innej
funkcji niz wskazana w studium. W przypadku zmiany sposobu przeznaczenia ww terenow
nalezy uwzglednic¢ kierunek rozwoju okreslony w studium.

14.1 Tereny wylaczone spod zabudowy.

Tereny wytgczone spod zabudowy (nie dotyczy obiektow i sieci infrastruktury
technicznej) sg to w szczegdlnosci:

- tereny zieleni niskiej, fgk, pastwisk, zieleni tegowej i terenéw podmoktych -
tereny zieleni, petnigce funkcje przyrodnicze — tgczniki ekologiczne;

- tereny potozone w strefach ochrony bezposredniej ujecia wody;

- tereny potozone w strefach oddziatywania obiektéw i sieci infrastruktury
technicznej (takie jak linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia, gazociagi,
magistrale wodociggowe itp.). Obowigzuje uwzglednienie ograniczen
generowanych przez obiekty i sieci infrastruktury technicznej. Jednoczeénie,
dopuszcza sie przebudowe, modernizacje, zmiane przebiegu oraz likwidacje
obiektow i sieci infrastruktury technicznej.

- tereny rolnicze z zakazem zabudowy okreslone w granicach obszaréw objetych
zmiang studium.
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14.2

14.3

14.4

Wytyczne dotyczgce eksploatacji rozpoznanych kopalin.

Dopuszcza sie eksploatacje rozpoznanych kopalin na terenie gminy
w nastepujgcych przypadkach:

- gdy teren gérniczy znajduje sie poza obszarami, oznaczonymi w zatgczniku
graficznym symbolami: A R, B_R, RZ, RD,

- gdy teren gérniczy nie jest lokalizowany na terenie lasow i potencjalnych
zalesien,

- eksploatacja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

W ramach terendéw gérniczych ustala sie wyznaczanie filarow ochronnych, zgodnie

Z przepisami odrebnymi.

Ksztaltowanie terenéw zieleni w gminie Ladek.

14.3.1 Ksztattowanie terendw zieleni, petnigcych funkcje przyrodnicze w gminie
Ladek —facznikdw ekologicznych.

Na terenach fgcznikdw ekologicznych dopuszcza sie prowadzenie rolniczej
dziatalnosci produkcyjnej bez prawa zabudowy (sady, pastwiska, uprawa roli).
Dopuszcza sie réwniez urzadzanie terenéw zieleni dla celdow wypoczynku
i rekreaciji.

14.3.2 Ksztattowanie zieleni na terenach zainwestowanych.

Na terenach zainwestowanych oraz przeznaczonych do zainwestowania ustala sie
zachowanie terenow lasow i bezwzgledny zakaz wytgczania z produkcji lesnej.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej i wielofunkcyjnej ustala sie zachowanie i
pielegnacje istniejgcej wartoSciowej zieleni w postaci skwerow, zielencow,
szpalerow oraz grup drzew i krzewdw, terendw zieleni rekreacyjnej, placéw zabaw
itp. Postuluje sie takze duze nasycenie zielenig terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jedno- i wielorodzinna.

Ustala sie duze nasycenie zielenig terendw przemystowych i dziatalnosci
gospodarczej z preferencjg lokalizacji zieleni izolacyjne;j.

Ustala sie utrzymanie istniejgcych terendéw zieleni urzadzonej (parki, skwery,
zielence), jej pielegnacje i wzbogacanie.

W pasach drogowych oraz na terenach komunikacji, tj. parkingi, place manewrowe,
ustala sie lokalizacje zieleni w postaci szpaleréw drzew i zieleni niskiej.

Ustala sie lokalizacje paséw zieleni izolacyjnej wzdtuz proponowanych obwodnic
gtéwnych jednostek osadniczych gminy.

Kierunki rozwoju turystyki i rekreaciji.
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14.5

Ze wzgledu na duzy potencjat gminy ustala sie aktywizowanie gminy poprzez
rozwoj turystyki i rekreacji w oparciu o posiadane walory przyrodnicze i kulturowe
Za pomoca:

- tworzenia bazy turystyczno-noclegowej gtownie na atrakcyjnych krajobrazowo
terenach chronionych, przede wszystkim na bazie istniejgcej zabudowy;

- tworzenia bazy turystyczno-noclegowej na pozostatych terenach gminy, jako
sgsiadujgcych z atrakcyjnymi krajobrazowo i przyrodniczo terenami chronionymi;

- turystycznego aktywizowania rzeki Warty poprzez jej uzeglownienie, a co za tym
idzie budowa i organizacja przystani wodnych;

- turystycznego aktywizowania nabrzeza rzeki Warty poprzez organizacje pol
biwakowych i piknikowych;

- organizaciji tras wycieczkowych, pieszych i rowerowych;

- podniesienia rangi przepraw promowych poprzez nadanie im funkcji atrakcji
turystycznych jako czesci tras wycieczkowych;

- rewitalizacji w kierunku turystycznym posiadanych zabytkdéw architektury;

- wyznaczenia terenow dla imprez zbiorowych.

Zakazuje sie wszelkich dziatah moggcych mie¢ znaczgce oddziatywanie, na cele
i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz ich integralnos¢, a takze na srodowisko,
bedace wynikiem realizacji ustalen studium.

Zasady lokalizowania obiektéw infrastruktury technicznej.

W zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢é ograniczenia wynikajgce
z lokalizacji obiektow i sieci infrastruktury technicznej oraz ich stref ochronnych.

W ramach poszczegoélnych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie,
dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury.

Nalezy uwzglednic ewentualne zmiany potrzeb i technologii w zakresie
infrastruktury technicznej.

Dopuszcza sie, w szczegolnie uzasadnionych przypadkach, na terenach
wytgczonych z zabudowy, lokalizowanie wytgcznie inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej.

Dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej na pozostatych terenach
w granicach gminy, pod warunkiem podjecia dziatann minimalizujgcych ewentualne
kolizje z istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem terenu.

W zakresie linii elektroenergetycznych, uwzgledniajgc odlegtosci skrajnego
przewodu od osi linii oraz powyzej zamieszczone odlegtosci przyjmuje sie
odpowiednie szerokosci pasa technologicznego:

- dla linii napowietrznej o napieciu 110 kV - 40,0 m (po 20,0 m od osi linii w obu
kierunkach),

- dla linii napowietrznej o napieciu 220 kV - 70,0 m (po 35,0 m od osi linii w obu
kierunkach),

- dla linii napowietrznej o napieciu 400 kV - 90,0 m (po 45,0 m od osi linii w obu
kierunkach),

W pasie technologicznym linii:
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- nie nalezy lokalizowa¢ budynkow mieszkalnych lub innych przeznaczonych na
staty pobyt ludzi. W indywidualnych przypadkach, mozliwe sg odstepstwa od tej
zasady, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

- nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej pod linig w odlegtosci po: 11,0 mw
przypadku linii o napieciu 110 kV, 16,0 m w przypadku linii o napieciu 220 kV i 20,0
m w przypadku linii o napieciu 400 kV.

Na wniosek spoteczenstwa wprowadza sie zakaz lokalizowania na terenie gminy
Ladek, z wigczeniem obszarow objetych zmiang studium, spalarni $mieci i
gospodarstw rolnych o wiekszej liczbie DJP niz 210.

Na obszarach objetych zmiang studium ustala sie zakaz lokalizacji urzgdzenh
wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych o mocy powyzej 100 KW, tj:
elektrowni wiatrowych oraz biogazowni, za wyjgtkiem zespotow ogniw
fotowoltaicznych.

14.6 Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw.

14.6.1 Postulowane wielkosci dziatek budowlanych.
Lokalizacja dziatek budowlanych Minimalna wielkosé dziatek budowlanych
poza jednostkami bilansowymi, w obszarze |5 ha

rolniczej przestrzeni produkcyjnej

naterenach R 1000 m*
na terenach RZ 1500 m*
Na terenach RD adaptacja dziatek istniejgcych z zakazem

podziatéw wtérnych
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Na terenach P 2000 m?

w przypadku lokalnych uwarunkowarn dopuszcza si¢ 1000m?

14.6.2 Ustalenia ogdlne.

Jednostka bilansowa — wyodrebniony na rysunku studium teren o okreslonym
symbolu.

Ustugi podstawowe — drobny handel o pow. uzytkowej do 200 m? i nieucigzliwe
rzemiosto o pow. uzytkowej do 100 m?.

W zagospodarowaniu gminy nalezy bezwzglednie przestrzegaé zakazéw, nakazow
i ograniczen, wynikajgcych z przepisow odrebnych.

Odniesienia w tekscie studium do aktéw prawnych aktualnych na dzien uchwalenia
studium, nie powodujg niewaznosci dokumentu po zmianie tych aktéw prawnych.

Miejscowe plany okreslg szczegotowe ustalenia dotyczgce powierzchni zabudowy,
podziatu funkcjonalnego, lokalizacji drég dojazdowych oraz rodzaju architektury i
parametrow zabudowy.

W ramach poszczegdlnych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie,
dopuszcza sie w planach miejscowych lokalizowanie funkcji uzupetniajgcych:
terenow komunikaciji, zieleni oraz sportu i rekreacji, a takze utrzymanie
dotychczasowego zagospodarowania terenu.

Dopuszcza sie na etapie sporzadzania miejscowych planéw korekty przebiegu
potgczen komunikacyjnych.

Dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego na terenach
w granicach gminy, peoza—terenami—wylgezonymi—z—zabudowy; pod warunkiem
podjecia dziatan minimalizujgcych ewentualne kolizje z istniejgcym i projektowanym
zagospodarowaniem terenu.

Na terenach rolniczych objetych zakazem zabudowy w obszarze zmiany studium
wyklucza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, produkcyjnej
i ustugowej. Zakaz zabudowy nie obejmuje na tych terenach inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej oraz celu publicznego. Ponadto na ww
terenach utrzymuje sie mozliwos¢ zachowania istniejgcej zabudowy oraz wydanych
decyzji administracyjnych na etapie sporzgdzania planéw miejscowych.

Na etapie sporzgdzania miejscowych plandw, dopuszcza sie, w przypadku
zaistnienia konieczno$ci, wyznaczenie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci.

14.6.3 Ustalenia dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw
poszczegdlnych jednostek bilansowych.

W ponizszej tabeli oraz zatgczniku graficznym okreslono przeznaczenie terendw oraz
sposob ich zagospodarowania.

14.6.4 Ustalenia szczegdtowe dla jednostek osadniczych.
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symbol | ustalenia
AR Teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych
Ustala sie:

1. zachowanie historycznych struktur przestrzennych w granicach ochrony
konserwatorskiej,

2. utrzymanie i pielegnacje historycznych wartosci obiektéw i ich otoczenia.

Dopuszcza sie:

1. zachowanie istniejgcej zabudowy;

2. uzupetnianie istniejgcej zabudowy w granicach jednostek bilansowych;

3. lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4. lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

5. lokalizacje obiektow zwigzanych z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej i ustug, drobnego handlu oraz drobnego rzemiosta;

6. lokalizacje obiektéw do obstugi turystyki, sportu i rekreaciji;

7. lokalizacje obiektow uzytecznosci publicznej, w tym obiektéw oswiaty oraz
zamieszkania zbiorowego.

B R Teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych
Dopuszcza sie:

1. zachowanie istniejgcej zabudowy;

2. uzupetnianie istniejgcej zabudowy w granicach jednostek bilansowych;

3. lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4. lokalizacje zabudowy zagrodowej;

5. lokalizacje obiektow zwigzanych z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej i ustug podstawowych, drobnego handlu oraz drobnego
rzemiosta;

6. lokalizacje obiektow do obstugi turystyki, sportu i rekreaciji;

7. lokalizacje obiektow oswiaty.

RZ Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza zwartymi jednostkami osadniczymi.
Dopuszcza sie:

1. zachowanie istniejgcej zabudowy;

2. uzupetnianie istniejgcej zabudowy w granicach jednostek bilansowych;

3. lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4. lokalizacje zabudowy zagrodowej;

5. lokalizacje obiektow produkcji rolniczej;

8. lokalizacje obiektow zwigzanych z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej i ustug podstawowych, drobnego handlu oraz drobnego
rzemiosta;

9. lokalizacje obiektow zwigzanych z turystyka i agroturystyka.

RD Teren zabudowany do adaptaciji.

Ustala sie:
1. zachowanie istniejgcych cmentarzy na obszarze gminy w granicach zmiany
studium;
2. zachowanie historycznych struktur przestrzennych w granicach ochrony
konserwatorskiej;
3. utrzymanie i pielegnacje historycznych warto$ci obiektéw i ich otoczenia;
4. ustala sie uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z lokalizacji:
a) w obszarze Natura 2000,
b) w Pyzderskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,
c) w strefie wody 100-letniej,
d) w obszarze zalewowym.
Ograniczenia mogg wystepowac pojedynczo lub tgcznie.
Dopuszcza sie:
1. zachowanie istniejgcej zabudowy i jej funkciji;
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2. remonty, przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3. lokalizowanie zabudowy o funkcji niekolidujgcej z zabudowg sgsiednia,
uzupetniajgcej istniejgce struktury przestrzenne, na istniejgcych dziatkach
geodezyjnych.

Zakazuije sie:

1. wtdérnych podziatéw nieruchomosci, ktére spowodujg dogeszczanie

zabudowy.

Tereny koncentracji przemystu i ustug.
Ustala sie:

1. w obszarze zmiany studium lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktaddw i
magazynow oraz obiektow ustugowych i handlowych, z wykluczeniem
lokalizacji obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m2;

2. w obszarze zmiany studium ustalenia szczegétowe i parametry inwestycji na
etapie sporzgdzania mpzp, przy uwzglednieniu powierzchni zabudowy
nieprzekraczajgcej 60% oraz wysokosci budynkéw nie wyzszej niz 25,0 m;

3. w obszarze zmiany studium dopuszcza sie lokalizacje ogniw
fotowoltaicznych wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych o mocy
powyzej 100 kW. Lokalizacja inwestycji wraz ze strefg ochronng zwigzang z
ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw winna zamykacé
sie w granicach terenu koncentracji przemystu i ustug.

4. zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i jej ochrone przed
niekorzystnym oddziatywaniem przemystu, ustug i handlu;
bomeie

6. dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej na zasadach
okreslonych w planie miejscowym.

Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan

i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.

W gminie Ladek nie wyznacza sie obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

Obszary zdegradowane.

W gminie Ladek nie wystepujg obszary zdegradowane.
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I Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

Na terenie gminy Ladek nie wystepujg obiekty ani obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu
kopaliny filar ochronny.

Jednoczesnie w ramach terendw goérniczych dopuszcza sie wyznaczanie filarow ochronnych,
jesli bedzie to wymagane, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z pézn.

zm.)

Na terenie gminy Ladek nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady, ani strefy ochronne
obszaréw pomnikow zagtady.

I Podsumowanie.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ladek skfada
sie z czesci tekstowej i graficznej. Zaréwno cze$c¢ tekstowa jak i graficzna, zawierajg
uwarunkowania rozwoju oraz kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, jako
samodzielne opracowania.

W czesci tekstowej, z wnioskow zawartych w czesci | — ,Uwarunkowania rozwoju gminy”,
wynikajg ustalenia czesci Il — ,Kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy”.

Efektem analizy uwarunkowan sg w szczegolno$ci nastepujgce ustalenia zmiany

studium:

zachowanie istniejgcej hierarchii jednostek osadniczych;

stworzenie rezerw dla rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej gtownie dla
najwiekszych wsi gminy: Cigzenia, Ladu i Ladku;

wyodrebnienie terenéw preferowanych do rozwoju funkcji przemystowych
i dziatalnosci gospodarczej w okolicach wezta autostradowego;

zdefiniowanie granic zwartych jednostek osadniczych, w ktorych nastepowa¢ ma
ewentualny rozwdj iloSciowy i jakosciowy, dla zapobiezenia rozpraszaniu sie
zabudowy;

uwzglednienie form ochrony zabytkow réwniez poprzez ustalenie przeznaczenia
i szczegoblnych zasad zagospodarowania;

uwzglednienie form ochrony przyrody poprzez ustalenie zasad korzystania z ich
waloréw oraz utrzymanie terendw atrakcyjnych przyrodniczo i krajobrazowo dla
funkgciji turystycznych, sportowych i rekreacyjnych,

wskazanie terendéw potencjalnych dolesien wobec koniecznosci zwigkszenia
lesistosci gminy;

zakaz lokalizacji na obszarach objetych zmiang studium urzgdzen wytwarzajgcych
energie ze zrédet odnawialnych o mocy powyzej 100 KW, w tym: elektrowni
wiatrowych, biogazowni oraz spalarni smieci i gospodarstw rolnych o wiekszej
liczbie DJP niz 210, za wyjagtkiem lokalizacji ogniw fotowoltaicznych
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wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych o mocy powyzej 100 kW na
obszarach produkcyjnych. Lokalizacja inwestycji wraz ze strefg ochronng zwigzang
Z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terendw winna zamykac
sie w granicach terenu koncentracji przemystu i ustug.
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