2020.01.20- do wytozenia do publicznego wglgdu

Uchwata Nr .................
Rady Gminy Ladek
zdnia........ceuueee. roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicy dzialek o nr ewid.
5, 6,12, obreb Ladek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym Dz. U. z 2019 r.
poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Ladek uchwala, co nastepuje:

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w granicy dziatek o nr ewid. 5, 6,
12, obreb Ladek, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaler Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ladek, przyjetym uchwatg Rady Gminy Ladek Nr V1/15/11
z dnia 24 lutego 2011 r., zmieniony uchwatami: Nr XXXIV/144/2012 z dnia 28 grudnia 2012 r. oraz
Nr XXI1/132/2016 z dnia 21 kwietnia 2016 r.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowig:

1) zatacznik nr 1 — zatgcznik graficzny, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytutowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w granicy dziatek o nr ewid. 5, 6, 12, obreb Ladek”,
opracowany w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Ladek o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zafgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Ladek o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadarn wiasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaru objetego zmiang okre$lone sg na rysunku.

§2.llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé¢ dziatke budowlang, zgodnie z definicjg
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgcg minimalng
odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej, w ktérej mozna lokalizowaé obiekty
budowlane, przy czym nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, ogrodzen oraz obiektow takich jak portiernia, wartownia;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ tgczng powierzchnie terenu
wyznaczong przez rzut prostokatny nadziemnych zewnetrznych Scian budynkéw w stanie
wykonczonym na powierzchnie dziatki budowlanej;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi.

§3. Granica obszaru objetego planem stanowi jednoczesnie linie rozgraniczajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§4. Na obszarze planu ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenu:
1) teren gospodarowania i magazynowania odpaddw, oznaczony na rysunku symbolem O;
2) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku symbolem KDD.
§5.
1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajgcych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ciach okreslonych wymiarami — zgodnie
Z rysunkiem;
2) lokalizacje obiektéw budowlanych, o okreslonych w planie parametrach, zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi.
2. Dopuszcza sie:
1) lokalizacje:
a) obiektéw budowlanych na dziatce budowlanej, sktadajacej sie z kilku dziatek gruntu, bez
uwzglednienia ich granic,
b) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,



2020.01.20- do wytozenia do publicznego wglgdu

c) dojs¢ i dojazdow;
2) dowolng powierzchnie i geometrie dziatek zwigzanych z realizacjg urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dziatek w ramach jednego terenu.

§6.

1. W zakresie zasad ochrony $srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

1) magazynowanie i zagospodarowanie odpadoéw zgodne z przepisami odrebnymi;
2) wywoz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robét budowlanych lub
zagospodarowanie ich na terenie inwestycji.

2. Dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko w zakresie magazynowania i przetwarzania odpadow dopuszczonych w ustaleniach
szczegdtowych oraz z =zakresu inwestycji celu publicznego - infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;j.

3. Zakazuje sie:

1) magazynowania odpadow innych niz dopuszczone w ustaleniach szczegoétowych;
2) lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspdétczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§8. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektdow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje sie ustaleh.

§9.

1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
gospodarowania i magazynowania odpaddw, oznaczonego symbolem O ustala sie lokalizacje
obszaru magazynowania popiotu z palenisk domowych oraz kamieni z pél uprawnych.

2. Dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektéw produkcyjnych przeznaczonych na przetwarzanie magazynowanych odpadow;
2) obiektéw pomocniczych stuzgcych obstudze terenu i obstudze pracownikow;
3) budowli zwigzanych z funkcjg terenu.
3. Ustala sie:
1) wysokos¢ obiektdow produkcyjnych i budowli nie wiekszg niz 10,0 m;
2) wysokosc¢ obiektéw pomocniczych nie wiekszg niz 4,5 m;
3) powierzchnie zabudowy — nie wigkszg niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,2;
5) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 5% powierzchni dziafki
budowlanej;
6) dachy dowolne;
7) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej — KDD.

§10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu drogi
publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego symbolem KDD ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem;

2) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi, na
zasadzie integracji z drogg zlokalizowang poza granicag planu.

§11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym nie podejmuje sie ustaleh.

§12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:
1) uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z lokalizacji istniejgcych i projektowanych urzgdzen
infrastruktury technicznej;
2) obowigzek zgtaszania, do wilasciwych organéw wojskowych, wszelkich obiektow
budowlanych o wysokosci réwnej lub wiekszej niz 50 m n.p.t.
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§13.
1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych z uwzglednieniem uwarunkowan
lokalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i technologicznych, w tym do celéw
przeciwpozarowych, z urzadzen wodociggowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zasilanie w energie elektryczng z urzgdzen elektroenergetycznych; zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
6) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych oraz
alternatywnych zroédet energii z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2.

2. Dopuszcza sie:
1) roboty budowlane w zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg techniczna;
2) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczng, w tym urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii o mocy do 100 kW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

§14. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii ustala sie:

1) powigzanie z uktadem zewnetrznym za posrednictwem istniejgcego uktadu
komunikacyjnego znajdujgcego sie poza granicami planu;

2) liczbe stanowisk postojowych, na dziatce budowlanej, w tym stanowiska przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ile s3 wymagane zgodnie z
przepisami odrebnymi, nie mniejszg niz:

a) 2 stanowiska na 10 zatrudnionych w obiektach lokalizowanych na terenie O,
b) 2 stanowiska dla samochodoéw ciezarowych o ile specyfika dziatalnosci bedzie tego
wymagata.

§15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw nie podejmuje sie ustalen.

§16. Ustala sie stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych opfat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci ....

§17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Ladek.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie do

Uchwaly Nr .................
Rady Gminy Ladek
zdnia................ roku

w sprawie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w granicy dziatek o nr ewid. 5, 6,
12, obreb Ladek

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie z uchwatg Nr LIV/324/18
Rady Gminy Ladek z dnia 22 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany czesci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ladek dla wybranych obszaréw w gminie
Ladek uchwalonego Uchwatg Nr XXVII/147/16 z dnia 14 lipca 2016 r.,, zmienionej uchwatg
LXVIII/386/2018 Rady Gminy Ladek z dnia 18 pazdziernika 2018 .

Zgodnie  z obowigzujgcym  Studium  Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Ladek przyjetym uchwatg Rady Gminy Ladek Nr VI/15/11 z dnia 24 lutego
2011 r., zmieniony uchwatami: Nr XXXIV/144/2012 z dnia 28 grudnia 2012 r. oraz Nr XXII/132/2016
z dnia 21 kwietnia 2016 r. obszar proponowany do objecia miejscowym planem obejmuje tereny rolnicze
z zakazem zabudowy. W projektowanej zmianie Studium wprowadzony zostaje teren gospodarowania
i magazynowania odpadow.

Wojt Gminy Ladek przeprowadzit procedure okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz procedure strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.).

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie zawiera:

1) sposéb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy:

a) wymagan fadu przestrzennego, architektury i urbanistyki: nie przewiduje sie zmian
w charakterze uktadu przestrzennego wsi, zmiana polega na lokalizacji obszaru
magazynowania odpaddw - popiotu z palenisk domowych oraz kamieni z pél uprawnych
i obstugi komunikacyjnej,

b) waloréw architektonicznych i krajobrazowych: zmiana planu moze wptyng¢ na istniejgce
walory krajobrazowe terenu ze wzgledu na lokalizacje nowej funkcji na obszarach
uzytkowanych rolniczo,

¢) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych: na obszarze zmiany nie wystepujg grunty rolne podlegajgce ochronie
ani inne elementy $rodowiska podlegajgce ochronie, jednak wymogi ochrony
Ssrodowiska muszg by¢ przestrzegane zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;j:
brak obiektow chronionych,

e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb
niepetnosprawnych: nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania zmiany planu, przy
czym nalezy stosowac¢ odpowiednie technologie i zabezpieczenia,

f) waloréw ekonomicznych przestrzeni: teren objety zmiang planu zlokalizowany jest przy
drodze gminnej, zmiana nie wptynie negatywnie na walory ekonomiczne przestrzeni,
przy czym gmina musi pozyskac teren od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa,

g) prawa wiasnosci: zmiana planu realizowana jest w celu pozyskania gruntow na
realizacje zadan wtasnych gminy,

h) potrzeb obronnosci i bezpieczehstwa panstwa: zmiana planu nie wplynie na potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

i) potrzeb interesu publicznego: zmiana planu odzwierciedla zapotrzebowanie gminy
w zakresie gospodarowania odpadami,

j) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych: nie przewiduje sie rozbudowy ww. systeméw. Moze nastgpic
budowa systemdéw zwigzanych z przetwarzaniem magazynowanych odpadow,

k) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
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elektronicznej: ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
i wytozeniach projektu do publicznego wgladu zostang opublikowane w prasie lokalnej.
Adekwatne obwieszczenia zostaty wywieszone na tablicach Urzedu. Odpowiednio
zostaty rowniez opublikowane ogtoszenia i obwieszczenia o wytozeniu projektu do
publicznego wglgdu. W ww. dokumentach znajdujg sie informacje o mozliwosci
skfadania wnioskéw i uwag,

[) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: zapewniono mozliwosc
wgladu do dokumentaciji planistyczne;j,

m) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci: docelowy sposéb zaopatrzenia w wode zostat okreslony w ustaleniach planu,
przy czym nie sg to cele zaopatrzenia ludnosci,

n) uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do
przeznaczen terendw i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane bedg projektowane
zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach nadrzednych
w stosunku do planu;

2) organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne:
interes publiczny zostat wyrazony w potrzebie realizacji zadah wlasnych gminy w zakresie
gospodarowania odpadami, a co za tym idzie uwzgledniono interesy mieszkancéw w
zakresie gospodarowania odpadami oraz w zakresie optymalizacji kosztow, ktére ponosi
gmina, a tym samym jej mieszkancy;

3) sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni: teren objety zmiang
zlokalizowany jest w obszarze niezabudowanym;

4) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2: stwierdzono zgodnos¢ z wynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy. Lgdek, Rada Gminy Ladek podjeta uchwate
Nr LXVI1/371/18 z dnia 6 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;

5) wptyw na finanse publiczne zostat okreslony w opracowanej prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego.

Celem opracowania miejscowego planu jest zlokalizowanie obszaru gospodarowania

i magazynowania odpadoéw w postaci popiotdw pochodzgcych z palenisk domowych oraz kamieni
zbieranych z pdl uprawnych. Gmina w ten sposéb moze pozyska¢ materiaty do przetwarzania i
powtérnego wykorzystania np. w procesie budowania drég. Plan miejscowy ma umozliwi¢ pozyskanie
gruntow od KOWR oraz zrealizowanie inwestycji.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu, wymaganego ustawg

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz brakiem naruszenia polityki przestrzennej gminy,
okreslonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ladek,
podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.



