GPL.6733.2.2020 Ladek, dnia 20.08.2020 .

DECYZJA NR 2/2020
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku — o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 roku, poz. 293 ze zmianami) w zwigzku z
art. 4, ust. 2, pkt 1 tejze ustawy oraz art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 roku — Kodeks
postepowania administracyjnego (tj. Dz.U. z 2020 roku, poz. 256) i po uzgodnieniu
stosownie do art. 53 powotanej na wstepie ustawy

ustalam
na rzecz Gminy Ladek, ul. Rynek 26, 62-406 Ladek

reprezentowanej przez
Petnomocnika Monike Majerkowskg, firma ARCHIMIKA STUDIO ARCHITEKTURY, ul.
Wspoblna 15/17
lok. 180a, 91-464 todz

warunki zabudowy
w miejscowosci Cigzen, obreb geodezyjny Cigzen-Wschod, na dziatce nr ewidencyjny: 185,
gmina Ladek

dla inwestycji obejmujagcej
przebudowe i remont budynku wraz z instalacjami wewnetrznymi w celu dostosowania do
potrzeb o0sbéb niepetnosprawnych, termomodernizacie w zakresie ocieplenia $cian
zewnetrznych oraz zmiany sposobu ogrzewania oraz remont dachu budynku, budowe
parkingu, dojazdu i podjazdu, remont ogrodzenia i rewitalizacje zieleni, wraz z instalacjami i
urzgdzeniami technicznymi.
I. Ustalenia dotyczgce rodzaju zabudowy.
Zabudowa mieszkalno-ustugowa.
II. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
Z przepiséw odrebnych:
1. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy iwymagan ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) budynek mieszkalno-ustugowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynku — bez zmian;
b) geometria dachu — bez zmian;

c) szerokos¢ elewacji frontowej budynku (frontowej Sciany budynku) — bez
zmian (z dopuszczeniem termorenowaciji);

2) przy realizacji inwestycji i zagospodarowaniu dziatki nalezy zachowac:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy ustalong istniejgcym budynkiem mieszkalno-
ustugowym (z dopuszczeniem termorenowacji), zgodnie z zatgcznikiem
graficznym; nieprzekraczalna linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig,
w ktorej moze by¢ zlokalizowana sciana frontowa projektowanego budynku
lub z ktérg moze by¢ styczna Sciana frontowa projektowanego budynku w
przypadku lokalizacji nie rownolegtej do tej linii, bez prawa jej przekraczania w
kierunku drogi; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw
architektonicznych budynkoéw jak: balkon, wykusz, schody, taras, pochylnia,
gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku wysunietych poza te linie nie wiecej niz 4,0 m;

b) maksymalng powierzchnie zabudowy terenu objetego decyzjg do 10 %;

c) minimalng powierzchnie biologicznie czynng terenu objetego decyzjg 30 %;

2. Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu:



1) inwestycja nie jest realizowana na terenie objetym formg ochrony przyrody;

2) inwestycja nie jest realizowana w granicach gtéwnego zbiornika waéd
podziemnych;

3) w przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych prac ziemnych na kopalne
szczagtki roslin lub zwierzat nalezy niezwitocznie powiadomi¢ o tym fakcie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu lub Woéjta Gminy
Ladek.

3. Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

1) inwestycja nie jest realizowana na obszarze objetym ochrong konserwatorska.

4. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcego przytgcza;
b) zaopatrzenie w wode z istniejgcego przytgcza;
c) odprowadzenie $ciekéw do istniejgcego zbiornika bezodptywowego;
d) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych powierzchniowo na teren do
ktérego inwestor posiada tytut prawny;
e) ogrzewanie budynku z wiasnej kottowni.
f) obstuga pod wzgledem komunikacyjnym istniejgcym zjazdem z drogi
wojewodzkiej;
5. Ustalenia wymagan dotyczgcych ochrony intereséw oséb trzecich:
a) obwieszczenie o0 wszczeciu postepowania z dnia 20.07.2020 r. nr
GPL.6733.2.2020
b) zawiadomienie stron o0 wszczeciu postepowania pismem z dnia 20.07.2020 r. nr
GPL.6733.2.2020
c) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne nie mogg powodowac przekroczenia
dopuszczalnych standardéw srodowiska na sgsiednich nieruchomoéciach.
[ll. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji zostaty oznaczone na mapie w skali 1:1000
stanowigcej zatgcznik graficzny do niniejszej decyzji.
IV. Waznos¢ decyzji:
Stosownie do tresci art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku — o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami) niniejsza
decyzja utraci waznosé, jezeli:
a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenia na budowe,
b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w
wydanej decyzji.
UZASADNIENIE

W dniu 09.07.2020 r. Gmina Ladek, ul. Rynek 26, 62-406 Ladek reprezentowana przez
Petnomocnika Monike Majerkowska, firma ARCHIMIKA STUDIO ARCHITEKTURY, ul.
Wspdlna 15/17 lok. 180a, 91-464 Lodz, zostato wszczete postepowanie w sprawie wydania
decyzji ustalajgcej warunki zabudowy dla inwestycji celu publicznego polegajgcej na
przebudowie i remoncie budynku wraz z instalacjami wewnetrznymi w celu dostosowania do
potrzeb o0s6b niepetnosprawnych, termomodernizacji w zakresie ocieplenia $cian
zewnetrznych oraz zmiany sposobu ogrzewania oraz remoncie dachu budynku mieszkalno-
ustugowego (ustugi zdrowia) mienia komunalnego, budowie parkingu, dojazdu i podjazdu,
remoncie ogrodzenia i rewitalizacji zieleni, w miejscowo$ci Cigzen, obreb geodezyjny
Cigzen-Wschaod, na dziatce nr ewidencyjny: 185, gmina Ladek.

Inwestycja ta, jest inwestycjg celu publicznego i stanowi realizacje celéw, o ktérych
mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z
2020 roku, poz. 65).

Projektowana inwestycja nie jest wymieniona w Rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieC mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko (Dz.U. z 2019 roku, poz. 1839 ze zmianami).

Inwestycja jest realizowana na terenie:



— nie wymagajgcym uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne
— nie objetym ochrong konserwatorskg
— nie objetym formg ochrony przyrody
— inwestycja nie jest realizowana w granicach gtdwnego zbiornika wod podziemnych.
Decyzja zostata uzgodniona przez:
— Wielkopolski Zarzad Drog Wojewoédzkich w Poznaniu, ul. Wilczak 51, 61-623 Poznan,
— Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Kole, ul. Prusa 3,
62-600 Koto
— Starostwo Powiatowe w Stupcy, Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami, ul. Poznanska
20, 62 400 Stupca, Postanowieniem nr GN.6123.524.2020 z dnia 28.07.2020 r.
W zwigzku z powyzszym, nalezato orzec jak w sentencji.

Projekt decyzji sporzadzit mgr inz. arch. Marian Lis
- cztonek Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektow WP-0116.

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Koninie, za posrednictwem Wojta Gminy Ladek, w terminie 14 dni
od jej otrzymania.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

3. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
sie ostateczna i prawomocna.

Zalaczniki:
1. Kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 z zaznaczonym terenem inwestyciji.

Otrzymuja:
1. Peinomocnik Monika Majerkowska, firma ARCHIMIKA STUDIO ARCHITEKTURY,
2. Gmina Ladek,
3. Wielkopolski Zarzad Drog Wojewodzkich w Poznaniu,
4. aa.

Sprawe prowadzi: Karolina Zbierska
stanowisko ds. gospodarki przestrzennej i lokalowe;j
nr tel. 63 276 38 85



