Uzasadnienie do
Uchwaty Nr XXVI1/148/16
Rady Gminy Ladek
z dnia 14 lipca 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ladek dla
wybranych obszaréw w miejscowosci Ladek.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na
terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
nalezy do zadan wlasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie z uchwalg
Nr VII/39/15 Rady Gminy Ladek z dnia 26.02.2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ladek dla
wybranych obszaréw w miejscowosci Ladek.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Ladek (Uchwata Nr VI/15/11 Rady Gminy Ladek z dnia 24 . 02.2011 r. oraz
uchwat zmieniajacych: Uchwaly Nr XXX1V/144/2012 z dnia 28.12.2012 r. oraz Uchwaty
Nr XXI1/132/2016 z dnia 21.04.2016 r.) obszar w granicach opracowania miejscowego
planu obejmuje tereny koncentracji przemystu i ustug — P, tereny lasoOw oraz tereny
zabudowy wielofunkcyjnej w zwartych jednostkach osadniczych - B_R.

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaty wyznaczone:

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN;

e teren obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazyndw, oznaczony na rysunku
symbolem P;

e tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i1 magazyndéw oraz zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U;

e tereny lasoOw, oznaczone na rysunku symbolami : 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL;

e tereny zieleni 1 wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku
symbolami 1Z/WS, 2Z/WS, 3Z/WS, 4Z/WS, 5Z/WS, 6Z/WS;

e teren zieleni, oznaczony na rysunku symbolem Z;

e teren rolniczy, oznaczony na rysunku symbolem R;

¢ teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku symbolem 1KDZ, 2KDZ;

e teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku symbolem KDL;

e tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD;

e tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW,
14KDW;

® teren ciagu pieszo-rowerowego, oznaczony na rysunku symbolem KX.

Sporzadzajac projekt miejscowego planu uwzgledniono i zapewniono realizacjg
wymogow art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury
w odniesieniu do obszaru objetego miejscowym planem. Zapisy planu, okreslajac



wysokos¢ planowanej zabudowy przemystowej mieszkaniowej, dostosowuja kreowana

przestrzen do istniejacych warunkow krajobrazowych 1 istniejacego sasiedztwa. Ustalenia

w zakresie formy architektonicznej i kolorystyki projektowanej zabudowy, zasad ochrony

srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego oraz zasad ochrony dziedzictwa

kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, dostosowuja ja do waloréw
architektonicznych i krajobrazowych terenu, uwzglgdniajac wymogi ochrony $rodowiska
oraz ochrony krajobrazu kulturowego. Projektujac przeznaczenie terendw brano pod
uwage wszelkie wymogi dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
potrzeby 0s6b niepetnosprawnych i prawa mieszkancoéw, interes publiczny oraz wymogi
wynikajace z przepiséw nadrzednych, w tym potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej 1 zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia

ludno$ci. Projekt planu uwzglednia prawo wlasnosci oraz potrzeby obronnosci i

bezpieczenstwa panstwa.

Projektowany sposdb zagospodarowania podkresla walory ekonomiczne obszaru
opracowania planu miejscowego, zarowno w czgsci przeznaczonej pod przemyst, jak i pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Projekt planu uwzglednia analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe i spoleczne
wykonane m.in. w Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Ladek oraz wykonane w trakcie prac analitycznych przed
sporzadzeniem projektu planu miejscowego. Analizy srodowiskowe wykonane na potrzeby
sporzadzenia niniejszego planu miejscowego zostaty wyrazone w prognozie oddziatywania
na $rodowisko, natomiast analizy ekonomiczne zawiera prognoza skutkow finansowych
uchwalenia niniejszego planu miejscowego.

Procedura planistyczna, przeprowadzona zgodnie z ustawa o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym zapewnita udzial spoleczenstwa w pracach nad
niniejszym planem, réwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Woéjt Gminy Ladek zapewnit udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, zachowujac jawno$¢ 1 przejrzysto§¢ procedur

planistycznych poprzez przeprowadzenie procedury okreslonej w art. 17 ustawy o

planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, m.in. zamieszczajac ogloszenia i

obwieszczenia dotyczace mozliwosci skladania wnioskéw do planu. Do planu nie

wptynety wnioski 0sob prywatnych.

Wojt Gminy Ladek zapewnit réwniez udziat spoteczenstwa w pracach nad niniejszym

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, m.in.:

e zamieszczajac ogloszenia i obwieszczenia dotyczace mozliwosci skladania uwag do
projektu planu miejscowego; zlozone wnioski 1 uwagi podlegaly rozpatrzeniu.
Przeprowadzona zostala rowniez dyskusja publiczna dotyczaca projektu miejscowego
planu;

e przeprowadzajac strategiczng oceng oddzialywania na srodowisko zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko, poszerzajac odpowiednio ogloszenia i obwieszczenia o wymogi
niniejszej ustawy. Nie zlozono wnioskéw ani uwag.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal wywotany, aby nie
ogranicza¢ rozwoju gminy i potrzeb inwestorow. Teren przeznaczony pod zabudowg
produkcyjna, sktady i magazyny oraz zabudowg ustugowa, przez swa lokalizacje
w sasiedztwie autostrady A2 stanowi doskonata oferte¢ dla obecnych i potencjalnych
inwestorow oraz szans¢ dla rozwoju gospodarczego gminy. Teren zabudowy



mieszkaniowej jednorodzinnej, stanowi kontynuacj¢ zabudowy istniejacej i doskonale
uzupetnienie struktury przestrzennej Ladka.

W zapisach planu, dotyczacych m. in. tadu przestrzennego, znalazty si¢ wytyczne
do ksztaltowania nowej zabudowy w sposdéb umozliwiajacy tworzenie nowych struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
ukladu przestrzennego. Nowe kwartaly zabudowy oparto na istniejacym systemie
komunikacyjnym, w matym stopniu wzbogaconym o uktad drog wewngtrznych. Powstanie
czesci droég wewngtrznych wymusily przepisy odrgbne, uniemozliwiajace bezposrednie
zjazdy z drogi powiatowe;.

Planowana zabudowg zlokalizowano jako kontynuacj¢ zwartej jednostki osadniczej
miejscowosci Ladek. Zabudowa przemystowa, ze wzgledu na jej charakter i funkcje, ktora
nie stanowi dobrego sasiedztwa z zabudowa mieszkaniowa, odizolowano pasem zieleni i
wod powierzchniowych §rodladowych oraz uktadem komunikacyjnym.

Wojt Gminy Ladek opracowat dokument dotyczacy analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Ladek oraz oceny postgpdw w opracowywaniu
plané6w miejscowych 1 programu ich sporzadzania, ktdry zostal przyjety Uchwala Nr
LI1/228/14 Rady Gminy Ladek z dnia 30 czerwca 2014 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Dokument ten wskazuje na mozliwos$¢ sporzadzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ich zgodnosci ze
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ladek.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal oméwiony w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego. Sposob realizacji zadan wtasnych
gminy zostal réwniez omowiony w zalaczniku do uchwaly przyjmujacej zmiang
miejscowego planu.

Realizacja drog publicznych i niezbgdnej infrastruktury technicznej obciaza
budzety organdéw publicznych. W niniejszym planie miejscowym drogi publiczne w duzej
czesci istnieja 1 zasadniczo pozostaja w swoich granicach. Wewngtrzne beda realizowane
staraniem inwestorow prywatnych. Niezbedna infrastruktura techniczna w czgéci jest juz
zrealizowana na terenie opracowania planu miejscowego.

Zasadniczym celem opracowania miejscowego planu jest przeksztalcenie terendw
pod zabudowe przemystowa, sktady i magazyny, zabudowe ustugowa oraz mieszkaniowa
jednorodzinna, w zgodzie ze studium. Realizacja postanowien miejscowego planu ma
stworzy¢  struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng zabudowy przemystowej, osiedla
mieszkaniowego oraz uktadu komunikacyjnego w obszarze projektowanym.

Miejscowy plan zostal opracowany w zgodzie z zapisami Studium Uwarunkowan
1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ladek i odzwierciedla strukture
przestrzenna zaprojektowana w niniejszym dokumencie.

Biorac powyzsze pod uwagg oraz to, ze niniejsze uzasadnienie zawiera wymagane
elementy okreslone w art.. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2016 poz. 778), sporzadzenie niniejszego uzasadnienia podjgcie uchwaty jest
zasadne.

Wojt Gminy Ladek
/-/ Artur Migtkiewicz



