UCHWALA NR XXV/156/20
RADY GMINY LADEK

z dnia 16 marca 2020 r.

w sprawie zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Ladek

Na  podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2019 1. poz. 506 ze zm.) oraz art. 12 ust. 1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293), Rada Gminy Ladek uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Ladek przyjetego uchwata Rady Gminy Ladek Nr VI/15/11 z dnia 24 lutego 2011 r., zmienionego uchwatami:
Nr XXXIV/144/2012 z dnia 28 grudnia 2012 r. oraz Nr XXI1/132/2016 z dnia 21 kwietnia 2016 r., zwang dalej
»zmiang Studium”.

§ 2. Granice zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ladek
okresla rysunek Studium.

§ 3. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) czes¢ tekstowa — ujednolicony tekst ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Ladek”, stanowigcy zalacznik nr 1, na ktdra sktada sie:

a) czgs¢ 1 —,,Uwarunkowania”,

b) czes¢ 2 — , Kierunki”;

2) cze§¢ graficzna — ujednolicony rysunek ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Ladek — kierunki”, sporzadzony na kopii mapy topograficznej, stanowiacy zatacznik
nr2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Ladek o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany Studium, stanowiace
zatgcznik nr 3.

§ 4. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ladek.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatgeznik nr 1

do Uchwaty Nr XXV/156/20
Rady Gminy Lagdek

z dnia 16.03.2020 roku

TEKST UJEDNOLICONY

WOJT GMINY LADEK

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LADEK

LADEK

LADEK 2020
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ZESPOt AUTORSKI:

mgr inz. arch. Filip Koczorowski Cztonek ZOIU Z-419
mgrinz. arch. Agata Marciniak Cztonek ZOIU Z-371
mgrinz. arch. lwona Stachowska Cztonek ZOIU Z-14
mgrinz. Joanna WozZniak Cztonek ZOIU Z-455
mgr Alicja Czaban Cztonek ZOIU Z-22
mgr Mitosz Sura Cztonek ZOIU Z-534
mgr Magdalena Trzpil Cztonek ZOIU Z-535

inz. Grzegorz Dowhan

ZESPOt AUTORSKI PROJEKTU ZMIANY STUDIUM w 2015r.:

mgr inz. Arch. Agata Marciniak
megr inz. Arch. Filip Koczorowski
mgr inz. Arch. Aldona Cieéla

mgr inz. Arch. Edyta Skolimowska
mgr Anna Bilska

mgr Radostaw Milczarek

Zmiany z 2016 r. uprzednio wprowadzone kolorem niebieskim w tresci studium

na podstawie uchwaty Nr VII/34/15 Rady Gminy Ladek z dnia 26.02.2015r. zostaty
ujednolicone

Zmiany z 2020 r. w tresci studium wprowadzono czcionka Arial, rozmiar 11,
pogrubiona.

Na podstawie uchwaty nr LIV/323/18 Rady Gminy Ladek z dnia 22 marca 2018 r.
‘W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ladek, zmienionej uchwata nr VI/42/19
z dnia 6 lutego 2019 r.
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. Wstep. Przedmiot i cel opracowania.

Podstawg do rozpoczecia prac nad niniejszym dokumentem ,Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ladek”, zwanego dalej Studium jest
Uchwata Nr XXVI11/131/08 Rady Gminy Ladek z dnia 30 grudnia 2008 r.

Niniejszy dokument zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, a w
szczegolnosci z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.)

Procedure planistyczng okresla art. 11 cyt. ustawy, a wszystkie jej etapy zostaty zebrane
w dokumentacji formalno-prawnej Studium.

Niniejsze Studium zostato zatwierdzone Uchwatg Nr VI/15/11 Rady Gminy Ladek z dnia 24
lutego 2011 r.

Podstawq do rozpoczecia prac nad zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lqdek, jest Uchwala Nr XX/90/12 Rady Gminy Ladek z dnia 8 marca 201 2r.
Zmiana obowiqzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy ma na celu przeznaczenie dzialki o nr ewid. 85/8, polozonej w miejscowosci Cigzen Wschod
pod budowg elektrowni wiatrowej wraz z terenem strefy ochronnej.

Niniejsze Studium zostalo zatwierdzone Uchwalg Nr XXXIV/144/2012 Rady Gminy Lagdek z dnia 28

grudnia 2012r.

Zmiana  studium  sporzqdzona  zostala zgodnie z obowigzujqcymi przepisami  prawa,
a wszczegdlnosci z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647)

Procedure planistyczng okresla art. 11 cyt. ustawy, a wszystkie jej etapy zostaly zebrane w
dokumentacji formalno-prawnej Zmiany studium.

Podstawg do opracowania kolejnej czyli drugiej edycji zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ladek jest Uchwata Nr VI1/34/15
Rady Gminy Lgdek z dnia 26.02.2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ladek.
Integralng czescig uchwaty sg zatgczniki graficzne nr 1-21, przedstawiajgce granice
obszaru objetego projektem zmiany studium. Zmiana dokumentu dotyczy korekt na
wybranych obszarach w miejscowos$ciach: Dolany, Dgbrowa, Dziedzice, Cigzen, obreb
Cigzen Wschod, Cigzen Zachdd, Ladek, Lad, Lad - Kolonia, Jaroszyn-Kolonia, Policko,
Ratyn, Stugocin, Samarzewo, Wactawow i Wola Koszucka. Zmiana studium wynika z
biezacej sytuacji i potrzeb Gminy, w szczegdlnosci z duzego zapotrzebowania na tereny
o funkcji mieszkaniowej oraz zwiekszonego zapotrzebowania na tereny inwestycyjne czy
poszukiwanie nowych terenéw pod tworzenie zaktaddw o funkcji produkeyjnej, sktadowe;,
magazynowej i ustugowej. Celem zmiany studium jest réwniez wprowadzenie zakazu
wszelkiej budowy na terenach rolniczych oraz lokalizacji elektrowni energii wiatrowych,
biogazowni i ferm hodowlanych na wskazanych obszarach, aby unikng¢ w przysztosci

konfliktow przestrzennych.

Przedmiotowa Zmiana Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ladek, zwana dalej ,Studium”, otrzymuje tres¢ i forme, a takze
zakres dokumentu zgodny z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z 2015 r., poz.
199 z pézn. zm.).

W czesci 1 tekstu pt. ,Uwarunkowania” zmiany studium, aktualizuje sie i uzupetnia dane
dotyczace wybranych uwarunkowan dla poszczegélnych obszaréow objetych zmiang
studium. Wprowadzone informacje w zakresie wystepowania zespotéw archeologicznych,
wystepowania obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz udokumentowanych
7|Strona
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zt6z zostaly przedstawione graficznie na planszy nr 7 pt. Wybrane uwarunkowania dla
obszarow objetych zmiang studium, stanowigcej nieodtaczng czes¢ zat. Nr 1 do uchwaty.

Zmiana studium z 2020 r. zostata opracowana na podstawie uchwaty
nr LIV/323/18 Rady Gminy Ladek z dnia 22 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ladek, zmienionej uchwata nr V1/42/19 z dnia 6 lutego 2019 r.
Celem zmiany jest umozliwienie realizacji inwestycji wiasnych gminy w zakresie
gospodarki odpadami oraz kanalizacji sanitarnej. Ponadto zmiana ma na celu
aktualizacje danych w zakresie ochrony zabytkéw. Zmiana studium jest mozliwa do
przeprowadzenia i nie powoduje konieczno$ci wykonania ponownych obliczen
chionnosci terendw, gdyz nie powoduje zmian w kierunkach zagospodarowania
terenéw przeznaczonych dotgd do zabudowy.

Zgodnie z obowigzujaca ustawa, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego jest jednym z podstawowych dokumentow planistycznych w gminie,
obejmujacym caty jej obszar. Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

Nowe akty prawne lub zmiany w istniejgcych, zwigzane bezposrednio z planowaniem

przestrzennym, majg duzy wptyw na zakres obecnego studium.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego. Jest ono dokumentem sporzgdzonym dla

catego obszaru gminy i okresla kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.

Podstawowymi zadaniami opracowanego Studium sg:

- dostosowanie dokumentu do obowigzujacych przepisow,

— rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, istniejgcych uwarunkowan oraz problemow
zwigzanych z jej rozwojem,

—  sformutowanie kierunkéw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy,
a takze podstawowych zasad polityki przestrzennej i zasad ochrony interesu
publicznego,

- stworzenie podstaw do sporzgdzania planéw miejscowych,

— ustalenie kierunkéw rozwoju sieci infrastruktury techniczne;j,

— promocja gminy.

Przy sporzadzeniu Studium uwzgledniono opracowania wykonane dla gminy, tj..

,Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Ladek”,
,Plan gospodarki odpadami dla gminy Ladek”,

8|Stron:
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. Uwarunkowania rozwoju gminy.

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie, uzbrojenie terenu oraz stank
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopienn uporzadkowania
‘:g}qspodarki}yquno-éciekowej, engrgetycznej oraz gospodarki odpadami. ’

1.1 Ogélna charakterystyka gminy.

Gmina Ladek to gmina wiejska potozona we wschodniej czesci wojewddztwa
wielkopolskiego, w powiecie stupeckim. W latach 1975-1998 gmina potozona byta
w wojewodztwie koninskim. Siedzibg organéw gminy jest Ladek. Jego nazwa pochodzi
od sgsiedniej miejscowosci Lad. Zatozona zostata ona przez cystersow,
sprowadzonych z Altenbergu k. Kolonii przez Mieszka Il Starego.

W okresie rozdrobnienia feudalnego Ladek lokowany byt jako miasto na prawie
brandenburskim. Na tarczy herbowej koloru btekitnego widniata posta¢ $w. Mikotaja,
biskupa Miry, w stroju biskupim.

W XIll wieku miejscowos¢ ta byta osadg targowa. Zachowat sie charakterystyczny
uktad ulic i ich czesto zwarta zabudowa.

Gmina Ladek graniczy z 6 gminami: Golina, Kotaczkowo, Pyzdry, Rzgéw, Stupca i
Zagorow.

Jest podzielona administracyjnie na 16 sotectw. Sg nimi: Cigzen, Dgbrowa, Dolany,
Dziedzice, Jaroszyn, Jaroszyn-Kolonia, Lad, Lgd-Kolonia, Ladek, Piotrowo, Policko,
Ratyn, Samarzewo, Stugocin, Stugocin-Kolonia i Wola Koszucka.

Wedtug danych z roku 2006, gmina Ladek zajmuje obszar 98,32 km?2, co stanowi
11,73% powierzchni powiatu stupeckiego.

1.2 Ludnosé.

Wedtug danych Urzedu Statystycznego (na 31.12.2014 r.) Gmina Ladek liczy 5762
mieszkancow w tym 2873 kobiet (49,8%) oraz 2889 mezczyzn (50,2%). Analizujgc
okres minionego 10-lecia (2005-2014) liczba mieszkancéw w zrosta o 102 osoby, w
wiekszym stopniu o kobiety. Od 2006 roku liczba ludnosci zmniejszata sie, az do 2009
roku, kiedy zaczat nastepowac sukcesywny wzrost liczby mieszkancéw. W 2014 roku
liczba osdb, zamieszkujgcych gmine zmniejszyta sie o 2 osoby. Gestos¢ zaludnienia w
Ladku wynosi 58 os./km?, przy powierzchni gminy 98,32 km2.

Tabela 1. STAN LUDNOSCI WEDLUG PLCI [osoby]

Zrédto: Bank danych lokalnych, stan na 31 XII (http://stat.gov pl/)
: T

ogotem 5660 | 5695 | 5667 | 5636 | 5693 | 5700 | 5735 | 5740 | 5764 | 5762

Kobicn, 2793 | 2815 | 2823 | 2797 | 2815 | 2798 | 2839 | 2840 | 2853 | 2873

mezCzyzni | 7gg7 | 2880 | 2844 | 2839 | 2878 | 2902 | 2896 | 2900 | 2911 | 2889
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Liczba mieszkancéw w ostatnim 10-leciu wzrastata i obnizata sig. Podobne zjawisko
dotyczy przyrostu naturainego. Liczba urodzen zmieniata sie, podobnie jak liczba
zgonobw. Roéznice te wptynety na pojawianie sie dodatniego i ujemnego przyrostu
naturalnego, ktérego najnizsza warto$¢ wyniosta — 4.8, w 2008 roku, a najwyzsza + 3,3
0séb. W 2014 roku mozna zauwazyé znaczne obnizenie liczby urodzen.

Tabela 2. URODZENIA,ZGONY | PRZYROST NATURALNY NA 1000 MIESZKANCOW]osoby]
Zrédto: Bank danych lokalnych, stan na 31 XII (http:/stat.gov.pl/)

zgony 10,87 | 9,38 | 12,37 | 13,09 | 8,03 | 9,31 | 12,08 | 11,14 | 9,04 | 9,58

urodzenia | ¢, | 109 | 85 | 100 | 113 | 93 | 133 | 110 | 122 | 7.7
zywe
przyrost | 4o | 16 | 38 | -31 | 33 | 0 | 12 | 02| 31 | 19
naturalny

Wptyw na liczbe mieszkancow majg réwniez migracje. Odbywajg si¢ one wewnatrz
gminy -miedzy miejscowosciami, poza jej granicami oraz wigzg si¢ z innymi krajami.
Na przestrzeni ostatnich 10 lat widoczne sg zmiany w ruchach ludnosci. W latach
2009-2012 saldo migracji byto dodatnie i wahato si¢ w okolicach 20 osdb. W ostatnich
dwdch latach wskaznik drastycznie spadt i utrzymuje sie na ujemnym poziomie. Naptyw
ludnoséci do gminy w podobnym stopniu dotyczy mieszkancoéw miast i obszaroéw
wiejskich, natomiast znacznie czesciej mieszkarncy wymeldowujg sie do innych miast.

Tabela 3. MIGRACJE LUDNOSCI [osoby]
Zréd’:o- Bank danych lokalnych, stan na 31 XlI (http://stat.gov.pl/

zameldowania 69 60 80 55 63 53 63 58 41 50

ogdtem

wymeldowania

e 80 71 81 57 45 40 35 35 46 57
saldo migracii -11 -11 -1 -2 18 13 28 23 -5 -7

Saldo migraciji
| 19| -19|-02|-0432]|23|49 |40 |-09 ] -12

Migracje ludnosci przektadajg sie na strukture wiekowg mieszkancéw. Gtéwnie dotyczg
one ludnos$ci do 24 roku zycia, ktérej liczba zmniejsza sie z roku na rok. Najwieksze
zmiany dotyczg przedziatu wiekowego 10-14, ktérego liczebnosé spadta o 160.
Podobne ubytki nastgpity wéréd mieszkancéw w wieku 45-54. Odwrotne zjawiska
widoczne sg wérod mieszkancéw w wieku 55-69, ktérych liczba wzrasta. Liczba
ludnoéci w najstarszym przedziale wiekowym w ostatnich latach zmniejszyta sie.
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Tabela 4. LUDNOSC WEDtUG GRUP WIEKOWYCH [osoby]
Zr6dto: Bank danych lokalnych, stan na 31 Xl (http://stat.gov.pl/)

0-4
59 364 | 328 | 310 | 271 | 279 | 247 | 274 | 267 | 286 | 296
10-14 438 | 415 | 407 | 409 | 373 | 358 | 327 | 312 | 279 | 278
15-19 421 | 440 | 450 | 435 | 429 | 433 | 411 | 400 | 388 | 355
20-24 474 | 485 | 455 | 445 | 460 | 428 | 445 | 467 | 454 | 458
25-29 435 | 432 | 441 | 470 | 487 | 481 | 482 | 465 | 482 | 463
30-34 393 | 403 | 410 | 414 | 422 | 432 | 425 | 423 | 437 | 461
35-39 351 | 365 | 391 | 389 | 392 | 392 | 412 | 418 | 414 | 422
40-44 327 | 318 | 320 | 334 | 338 | 359 | 372 | 388 | 390 | 394
45-49 463 | 423 | 390 | 344 | 332 | 324 | 322 | 321 | 347 | 345
50-54 395 | 428 | 441 | 456 | 461 | 450 | 411 | 378 | 342 | 324
55-59 334 | 337 | 347 | 357 | 366 | 378 | 407 | 426 | 445 | 448
60-64 174 | 207 | 239 | 251 | 284 | 328 | 327 | 332 | 332 | 341
65-69 220 | 204 | 187 | 185 | 180 | 168 | 193 | 220 | 239 | 274
70iwiecej | 627 | 637 | 623 | 613 | 625 | 626 | 621 | 605 | 606 | 601

Struktura ludnosci mieszkancéw decyduje o liczbie os6b w wieku przedprodukcyjnym,
produkcyjnym oraz poprodukcyjnym. Najwiekszy spadek liczby mieszkancoéw dotyczy
pierwszej z wymienionych grup, co bedzie miato duze znaczenie w przysziosci. Liczba
ludnosci w wieku produkcyjnym w przedziale ostatnich 10 lat wzrosta o niecate 3%.
Liczba oséb w wieku poprodukcyjnym wzrosta o ok. 1,5%. Wedlug ekonomicznych
grup wieku 18,8% mieszkancéw gminy to ludno$¢ w wieku przedprodukcyjnym, 62,9%
w wieku produkcyjnym i 18,2% w wieku poprodukcyjnym.

Tabela 5. LUDNOSC W WIEKU PRZEDPRODUKCYJNYM, PRODUKCYJNYM ORAZ
POPRODUKCYJNYM WEDLUG PtClI [osoby/%]
Zrédto: Bank danych lokalnych, stan na 31 XII (http:/stat.gov.pl/)

1308 | 1290 | 1242 | 1213 | 1171 | 1151 1148 | 1120 | 1114 | 1086
Przedprodukcyjnym

231% | 22,7% | 21,9% | 21,5% | 20,6% | 20,2% | 20,0% | 19,5% | 19,3% | 18,8%

3406 | 3448 | 3487 | 3489 | 3563 | 3592 | 3610 | 3626 | 3636 | 3625
produkcyjnym

60,2% | 60,5% | 61,5% | 61,9% | 62,6% | 63,0% | 62,9% | 63,2% | 63,1% | 62,9%

946 957 | 938 934 959 957 977 994 1014 | 1051

poprodukcyjnym

16,7% | 16,8% | 16,6% | 16,6% | 16,8% | 16,8% | 17,0% | 17,3% | 17,6% | 18,2%

Wskaznik obcigzenia demograficznego w gminie odnos$nie ludnos$ci w wieku

nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym sukcesywnie od 10 lat ulega
11|Strona

Id: 18449131-0B44-4E75-9EE3-E111FD1BFBES. Podpisany Strona 11



zmniejszeniu. Odwrotne zjawisko dotyczy ludnosci w wieku poprodukcyjnym na 100
0s6b w wieku przedprodukcyjnym, ktéry drastycznie wzrost i wynosi 96,8. Ludnosé w
wieku poprodukecyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym utrzymuje sie mniej wiecej
na tym samym poziomie, ok. 30.

Tabela 6. WSKAZNIKI OBCIAZENIA DEMOGRAFICZNEGO [osoby]
Zrédio: Bank danych lokalnych, stan na 31 XlI (http://stat.gov.pl/)

ludno$¢ w wieku
nieprodukcyjnym
na 100 oséb w
wieku
produkcyjnym
ludnosé w wieku
poprodukeyjnym
na 100 os6b w 723 | 742 | 755 | 77,0 | 819 | 83,1 | 851 | 88,8 | 91,0 | 96,8
wieku
przedprodukcyjny
m

ludnos¢ w wieku
poprodukcyjnym
na 100 osob w
wieku
produkcyjnym

66,2 | 652 | 62,5 | 615 | 59,8 | 58,7 | 58,9 | 58,3 | 58,5 | 59,0

278 | 27,8 | 269 | 26,8 | 26,9 | 266 | 27,1 | 27,4 | 279 | 29,0

W analizowanym okresie, w latach 2004-2014:
e liczba mieszkancéw gminy wzrosta z 5660 do 5762 osdéb,
e przyrost naturalny ulegat wahaniom i ostatecznie osiggnat — 1,09%o,
e ujemne saldo migracji od ostatnich dwoch lat utrzymuje sie na poziomie
ujemnym,
e zmieniata sie struktura ludnosci:
o spadek liczby mieszkancéw w wieku do 24 lat (najwiekszy w przedziale
10-14) oraz w wieku 45-54 lat,
o wzrost liczby ludnosci w wieku 55-69 roku zycia, a spadek powyzej 70,
e zmiany struktury ludnosci wptynety na grupy oséb w wieku:
o przedprodukcyjnym — spadek ludnosci o 222 osob,
o produkcyjnym — wzrost 0 219 osdb,
o poprodukcyjnym — wzrost o 105 osob
e spadta liczba ludnosci w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku
produkcyjnym, utrzymujgca sie na poziomie 59 osob.

1.3 Funkcje gminy i uzytkowanie gruntéw.

Gmina Ladek jest typowg gming o rolniczym charakterze. Uzytki rolne zajmujg az
88,5% (8623 ha) powierzchni gminy z czego 70,7% stanowig grunty orne, 19,8% - taki
trwate, 6,1% pastwiska trwate i 0,6% sady.

W gminie wskaznik lesistoéci jest bardzo niski i wynosi zaledwie 3,2% (311 ha)
powierzchni gminy jako uzytki leSne i grunty zadrzewione ($rednia dla wojewodztwa
wynosi 26,7%). Pozostate powierzchnie gminy stanowig: grunty zabudowane i
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zurbanizowane (4,4% - 423 ha) w tym: tereny komunikacji (3,6% - 342 ha) i tereny
mieszkaniowe (0,5% - 44 ha), wody (1,7% - 162 ha), nieuzytki i inne .

Gmina nie petni funkcji ponadlokalnych. Wszystkie podstawowe funkcje obstugujgce
ludno$¢ majg charakter gminny. Wyjatek stanowi bogactwo dziedzictwa Kulturowego
;a’:oZer’w pocysterskich o znaczeniu ponadiokalnym. Stan zagospodarowania
[ uiytkowania gruntéw w granicach gminy przedstawia zatgcznik nr 1 oraz ponizszy
wykres.

Wykres 1. Uzytkowanie gruntéw w gminie Ladek
Zrodfo: Gfowny Urzad Statystyczny — dane na 2014 r. (http://stat.gov.pl/)

Uwarunkowania planistyczne.

1.4
Do chwili uchwalenia obecnego, studium uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek zatwierdzone byto uchwatg
XXVI1/140/97 Rady Gminy Ladek z dnia 26 marca 1997 r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ladek.
Podstawg jego sporzadzenia byta ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415 ze zm.).
Obowigzujgca ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) wprowadzita znaczne zmiany.
Przede wszystkim pozbawita mocy prawnej miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzone przed 1995 r., ktére byty podstawg do wydawania
decyzji o ustaleniu warunkdéw zabudowy i zagospodarowania terenu. Natozyta tez
liczne dodatkowe wymogi, ktére Studium musi spetniaé. Wazng zmiang jest réwniez
wymog zgodnosci projektowanych planow miejscowych z ustaleniami Studium.
Powyzsze zmiany w prawodawstwie oraz zmiany w zagospodarowaniu gminy,
spowodowaty brak aktualnosci poprzedniego studium i konieczno$¢ opracowania
niniejszego dokumentu pod kagtem dostosowania do obecnego stanu prawnego, jak
réwniez zmieniajgcej sie sytuacji planistycznej. Nowe Studium zatwierdzono Uchwatg
Nr VI/15/11 Rady Gminy Ladek z dnia 24 lutego 2011 r.

Potrzeba korekty wybranych obszaréw stanowita podstawe do sporzgdzenia
zmiany Studium, zatwierdzonego Uchwatg Nr XX/90/12 Rady Gminy Ladek z dnia 8
marca 2012r, opracowanej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w
szczegdlnosci z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647).
Podstawga do sporzadzenia drugiej zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek jest uchwata Nr VII/34/15
Rady Gminy Ladek z dnia 26.02.2015r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ladek. Celem zmiany jest korekta wybranych obszaréw oraz aktualizacja informacji
zawartych w studium do nowych wymogoéw, zawartych w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (. Dz. U. z 2015 r. poz. 199

ze zm.).

1.4.1 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Do 2016 r. na terenie gminy obowigzywato jedynie 6 mpzp. Z analizy ustalen
zawartych w tych planach wynika, ze 4 z nich sg zgodne z aktualnym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lgdek, 2
- zgodne w czesci (zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ladek, Uchwata V/18/98 z dnia 1998-12-29 i zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ladek, Uchwata XXVI/169/2001 z dnia
2001-09-19) z politykg zawartg w tym studium.

W roku 2016 r. Rada Gminy Ladek uchwalita kolejne 9 miejscowych planéw
obejmujgcych znaczng powierzchnie obszaru gminy (ok. 45% tgcznie).

1.4.2 Decyzje administracyine o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu
terenu.

W latach 1995 — 2014 wydano ogétem 907 decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenu i w latach 2004-2014 ogdtem 37 decyzje o ustaleniu
inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym.

Tabela 7. Zestawienie liczby decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy w latach 1995 — 2014.
Zrodto: Bank danych lokalnych, stan na 31 Xl (http://stat.gov.pl/)

1996 46
1997 50
1998 54
1999 41
2000 36
2001 36
2002 52
2003 39
2004 24
2005 50
2006 55
2007 49
2008 42
2009 50
2010 66
2011 42
2012 34
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2013 511
2014 47
- OGOLEM 907

Tabela 8. Zestawienie liczby decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego o znaczeniu
powiatowym i gminnym. w latach 2004 — 2014.
Zrodto: Bank danych lokalnych, stan na 31 XII (http:/stat.gov.pl/)

2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
OGOLEM _

L BB NS NI IS S | BN TS EN 6

Powyzsze zestawienia obrazujg dynamike proceséw inwestycyjnych w gminie. Nie jest
ona zbyt duza — srednio wydaje sie 45 decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i liczba
ta przez okres 14 analizowanych lat w zasadzie nie ulega znacznym zmianom.
Przewazajg decyzje dotyczgce zabudowy mieszkaniowej (51%), zagrodowej i
zwigzanej z gospodarstwami rolnymi (36%). Stosunkowo mato decyzji dotyczy sektora
ustug i produkcji (zaledwie 8%).

1.5 Turystyka, wypoczynek i rekreacja.

Obszar gminy Ladek usytuowany jest w krainie Wielkich Dolin, w dorzeczu rzeki
Warta.

Fakt istnienia na trenie gminy dwdch przepraw promowych w sezonie zeglugowym
przez Warte: w Cigzeniu i Stugocinie $wiadczy o duzym potencjale turystycznym
gminy.

Wie$ gminna - Ladek funkcjonuje w cieniu jednych z wigkszych turystycznych atrakgji
Wielkopolski i tego regionu, ktérymi sg: klasztor w Ladzie, patac w Cigzeniu oraz
tereny Nadwarcianskiego Parku Krajobrazowego. Ponadto Lad i kilka miejscowosci
gminy Ladek znajduje sie na Szlaku Cysterskim, obejmujgcym szereg miejscowosci w
Polsce i Europie, a takze lokalne szlaki turystyczne wiodace przez dawne posiadtosci
tego zakonu (np. Ladek, Zagéréw, Kowalewo, Jaroszyn, Wrabczyn, Ratyn).

1.5.1 Baza noclegowa i gastronomiczna oraz inne obiekty i wyposazenie turystyczne.

Gmina Ladek posiada dwie bazy turystyczno-noclegowe w miejscowosci Lad
w Osrodku Edukacji Przyrodniczej oraz jedng w miejscowosci Cigzen, w patacu
gdzie znajduje sie filia biblioteki UAM i Dom Pracy Tworczej. Pomimo tak
niewielkiej liczby, gmina wykazuje niewatpliwie duzy niewykorzystany jeszcze
potencjat — chociazby ze wzgledu na atrakcyjnos¢ krajobrazu obszaréw
chronionych czy liczne zabytki architektury, bedace celem wielu wycieczek
krajoznawczych.
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Od 2010 roku w gminie Ladek dwukrotnie wzrosta liczba miejsc noclegowych
co zwiazane jest ze znacznym wzrostem osob korzystajacych z noclegow.
Dalszy rozwo6j dziedziny turystyki to tylko kwestia czasu, zwtaszcza
w kontekscie realizacji zamierzonych inwestycji zawartych w Planie Rozwoju
Lokalnego Gminy Ladek, sg to:

-Kompleksowa renowacja zabytkowego Parku przy Osrodku Edukacji
Przyrodniczej wraz z budowg matej architektury stuzacej Dydaktyce, rekreacji i
wypoczynku,

-Budowa wiez widokowych wraz z parkingami w parkach krajobrazowych,
-Tablice informacyjne o parkach krajobrazowych,

-Tablice urzedowe o parkach krajobrazowych.

1.5.2 Trasy turystyczne.

Na terenie Nadwarcianskiego Parku Krajobrazowego funkcjonujg nastepujace
$ciezki przyrodnicze:

- Lad — Krzynica — Lad (ok. 6,5 km); punkt poczgtkowy z parkingiem i miejscem
na ognisko przy moscie w Ladzie

- Pyzdry — Biatobrzegi (ok. 8 km); poczatek na parkingu przy moscie w
Pyzdrach, koniec w schronisku PTTK ,Chatka Ornitologa” w Biatobrzegu.

Mozna takze korzysta¢ z nastepujgcych atrakcji turystycznych: punkty
widokowe, $ciezki dydaktyczne, przeprawy promowe, szlaki kajakowe,
schroniska mtodziezowe, pola biwakowe oraz osrodki agroturystyki.

1.6 Transport i komunikacja.

Sie¢ drogowa gminy ksztattuje sie nastepujgco (patrz zatacznik nr 6):
Drogi krajowe (10 km):

e autostrada A-2 (odcinek Wrzesnia - Konin) z weztem ,Stugocin® oraz
bezposrednim potaczeniem wsi Cigzen z weztem ,Stupca” na terenie gminy
Stupca,

Drogi wojewodzkie:
e droga nr 466 relacji Pyzdry-Stupca,
e droga nr 467 relacji Cigzen-Golina,
Drogi powiatowe:

e droga nr 2922P relacji Gozdowo - Samarzewo,
droga nr 3080P relacji Stupca - Wierzbocice,
droga nr 3081P relacji Samarzewo - Dgbrowa,
droga nr 3082P relacji Katy - Dziedzice - Cigzen,
droga nr 3083P relacji Wierzbno - Kowalewo Opactwo - Wactawoéw,
droga nr 3084P relacji Rokosz (droga 92) - Ladek,
droga nr 3085P relacji Wactawéw - Stugocin,
droga nr 3086P relacji Wactawéw - Chrusty,
droga nr 3090P relacji Stupca - Gizafki.

Autostrada A2 i drogi wojewodzkie nr 466 i 467 stanowig zasadniczy szkielet drogowy
w gminie zapewniajgcy transportowe powigzania zewnetrzne. Bezkolizyjne wezty na
stykach gwarantujg dogodny dostep do terenéw gminy, a $rednicowy przebieg drogi
wojewoddzkiej nr 467 zapewnia rbwnomierny rozwdj terenéw gminy. Gmina jest dzieki
temu powigzana zaréwno z aglomeracjg poznanska, jak i koninska.

Drogi  powiatowe i gminne obstuguja bezposrednio ruch w gminie i taczg
poszczegdlne miejscowosci. Z sieci tej nalezy wyrozni¢ drogi powiatowe nr 3080,
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3084, 3085 i 3090, ktdre procz relaci lokalnych zapewniajg potaczenia gminy z droga
krajowg nr 92 potozong poza granicami gminy. W ciggu drogi powiatowej nr 3090
znajduje sig jedyna na terenie gminy przeprawa mostowa tgczgca obszary rozdzielone
rzekg Wartg. Warunkiem podniesienia standardu obstugi komunikacyjnej w same;
gminie jest modernizacja istniejgcej sieci drogowej. Obecna siec nie spetnia wymogéw
kontroli akces;ji i tgczy w sobie funkcje tranzytu i obstugi. Uzupetnieniu w drogi lokalne
wymagac bedg tereny przeznaczone pod przyszte inwestycje.

Przez gming Ladek nie przechodzi sie¢ drég kolejowych — najblizsza linia kolejowa
(E-20) przebiega w odlegtosci 5 km od pétnocnej granicy gminy.

Transport zbiorowy na terenie gminy jest realizowany w oparciu o potgczenia PKS.
Najblizsze stacje i przystanki kolejowe znajdujg sie w miejscowosciach Strzatkowo,
Stupca i Cienin.

System pieszy i rowerowy na terenach zurbanizowanych funkcjonuje gtéwnie na
tradycyjnych zasadach obok komunikacji samochodowe;j.

Rzeka Warta stanowi element krajowego i europejskiego systemu droég wodnych.
Odcinek rzeki przecinajacy Gmine jest sklasyfikowany jako szlak zeglowny - klasa la.
Szerokoé¢ szlaku wodnego wynosi 30 m.

Z uwagi na dekapitalizacje drogi wodnej Warty oraz brak infrastruktury towarzyszacej
zegluga wodna nie jest wykorzystywana jako srodek transportu.

1.7 Infrastruktura techniczna.

1.7.1 Telekomunikacja.

Na terenie gminy Ladek gtéwnym operatorem jest Telekomunikacja Polska
S.A. Ponadto na terenie gminy dziatajg operatorzy telefonii komérkowej. Operatorzy
komoérkowi swoim zasiegiem pokrywajg caty obszar gminy.

1.7.2 Zaopatrzenie w ciepto.

Paliwem uzywanym najczesciej w gospodarstwach domowych jest nadal wegiel
kamienny, ktéry moze by¢ spalany nawet w 78% kottowni przydomowych. Rzadziej do
celéw grzewczych wykorzystywane sg: olej opatowy (10%), gaz ziemny (10%) i
energia elektryczna (2%).

1.7.3 Zaopatrzenie w gaz.

Obecnie na terenie gminy Ladek brak jest sieci gazowej.

1.7.4 Zaopatrzenie w wode.

Na terenie gminy Ladek istniejg 3 ujecia wody, ktére obstugujg w 100% gmine w
zakresie zaopatrzenia wode:

Wola Koszucka — wydajnosé 100 m®/h, zaopatruje miejscowosci: Wola Koszucka
Parcele, Kowalewo, Kowalewo Opactwo, Wola Koszucka, Wactawow, Jaroszyn,
Kolonia Lad, Gatkéw, czesciowo Lad, Poniatéwek, Kowalewo Gory i Ladek,

Cigzen — wydajno$¢ 70 m®/h, zaopatruje miejscowosci: Cigzen, Dziedzice, Dziaty,
Dgbrowa, Samarzewo

Ratyn — wydajno$¢ 78 md/h, zaopatruje miejscowosci: Ratyn, Dolany, Stugocin,
Stugocinek, Stugocin Kolonia i Lgdek
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Sie¢ wodociggowa obejmuje swym zasiegiem catg powierzchnie Gminy. Na koniec
2003 roku podtaczonych byto 98,9% gospodarstw domowych, a liczba przytaczy
wynosita 1.336, natomiast taczna dtugos¢ sieci wodociggowej w Gminie wynosita 79,4

km.

1.7.5 Kanalizacja.

Na obszarze Gminy funkcjonujg 3 oczyszczalnie $ciekdw. Pierwsza powstata w 1984
roku w Ladku. Jej modernizacja nastgpita w 2002 roku. Druga dziata od 1996 roku w
Ladzie, trzecia —w Cigzeniu. Sg one typu mechaniczno-biologicznego.
Miejscowoséci obstugiwane przez system kanalizacyjny to Lad (27%), Ladek (97%) i
Cigzen (50%).

Lokalizacja istniejgcych przepompowni $ciekow.

Nr i L
Miejscowos¢ : :
Lp. przepomp | . geod. dziatki Ulica Uwagi
owni
1: PO Cigzen Polna
419/5 (oczyszczalnia)
2. P1 Cigzen Plazowa
322
3. P2 Cigzen Wolnosci-prom
319
4, P3 Cigzen Rzeczna
297
5. P4 Cigzen Wolnosci 78
15717
6. P5 Cigzen Wolnosci
269/10
7 P6 Cigzen Stupecka
232/4 (hydrofornia)
8. P7 Cigzen Waska
53
9. P8 Cigzen Stupecka przydomowa, nieczynna
237 (177)
10. P9 Cigzen Wolnosci przydomowa, nieczynna
26
11. PP1 Cigzen Plazowa przydomowa
512
12. PP2 Cigzen Krétka 2 przydomowa
402/1
13. PP3 Cigzen Krétka 5 przydomowa
404
14. | PP4 Cigzen Parkowa przydomowa, nieczynna
300
15. PP5 Cigzen Parkowa 24 przydomowa
302
16. Lad (oczyszczalnia)
492/5
17: Lad
312
18. Ladek Pyzderska
530/1
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19. Ladek Niska
637/2 (oczyszczalnia)
20. Ladek Sportowa
304

1.7.6 Energia elektryczna.

Istniejgcy na terenie Gminy uktad sieci gwarantuje pokrycie aktualnego
zapotrzebowania na moc i energie elektryczna, a takze odpowiedni poziom
niezawodno$ci zasilania odbiorcéw.

1.7.7 Gospodarka odpadami.

Plan gospodarki odpadami dla Gminy Ladek zostat wykonany w roku 2004 zgodnie
z wymogami ustawy o odpadach. Przy tworzeniu w/w opracowania kierowano sig
takze wskazaniami Ministerstwa Srodowiska w tym zakresie (m. in. Poradnik —
powiatowe i gminne plany gospodarki odpadami). W Planie uwzgledniono wytyczne
zawarte w krajowym, wojewodzkim (dla wojewoddztwa wielkopolskiego) i powiatowym
(dla powiatu stupeckiego) planie gospodarki odpadami.

W Planie gospodarki odpadami dokonano szczegdtowej analizy istniejgcego stanu
gospodarki odpadami. Dotychczas cato$¢ zadan z zakresu gospodarki odpadami na
terenie Gminy Ladek ma charakter indywidualny np. zbioérka i transport odpadow.

W chwili obecnej systemem zbiérki zmieszanych odpaddw objetych jest ok. 30 %
mieszkancéw gminy.

Na terenie gminy nie jest prowadzona petna ewidencja powstajgcych odpadow
pozwalajgca w dokiadny sposob okresli¢ ilosci powstajgcych odpadéw. Wedtug
zebranych z réznych Zrodet informacji wynika, ze ubiegtym roku na terenie gminy
wytworzono ok. 886,3 Mg odpadéw. W masie tej odpady komunalne stanowig 41 %.
Na terenie Gminy Lgdek znajduje sie jedna nieczynna instalacja do unieszkodliwiana
odpadéw - sktadowisko odpadéw w miejscowosci Cigzen przeznaczone do
rekultywacji. Odpady z terenu Gminy Ladek sg sktadowane na sktadowiskach poza jej
terenem — w Koninie i Goraninie w gm. Kleczew.

Gmina realizuje postanowienia, ktére znajdujg si¢ w nowelizowanej ustawie
o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach. 14 listopada 2013 r. Rada Gminy
wprowadzita nowy regulamin dotyczacy czystosci i porzadku na terenie gminy.
Celem zmiany ustawy byto objecie wszystkich wiascicieli nieruchomosci
systemem odbioru odpadéw, zwigkszenie poziomu recyklingu i odzysku
odpadéw zebranych selektywnie, a takze zmniejszenie masy odpadow
ulegajgcych biodegradacji. Ponadto, Rada Gminy za cel obrata réwniez
wyeliminowanie dzikich wysypisk oraz zjawiska palenia odpadéw."

! Strategia Rozwoju Gminy Ladek na lata 2015 — 2020, przyjeta uchwatg Nr XVII/103/15 Rady Gminy Ladek z
dnia 30 grudnia 2015 r., zmieniona kolejnymi uchwatami w latach 2016-2018
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I Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

Zagospodarowanie  przestrzenne  cechuje sie¢  okreslonym  stanem tadu
przestrzennego. Stopien spotecznej aprobaty tego stanu wynika z poréwnania stanu
istniejacego i pozadanego. Dlatego ksztattowanie fadu przestrzennego jest ciggtym
procesem, w ktérym cztowiek przeksztatca otoczenie zgodnie ze swoim systemem
wartosci i mozliwosciami w granicach srodowiska naturalnego.

Dbatos¢ o tad przestrzenny, jedno z naczelnych zadan samorzadu terytorialnego, lezy
w interesie mieszkancow gminy, zapewniajac im wysokg jakos¢ zycia w odniesieniu
do warunkéw przestrzennych, jak i réwniez w interesie gminy jako wspodlnoty,
zapewniajgc jej atrakcyjnosc¢ dla gosci z zewnatrz.

Atrakcyjnos¢  krajobrazu naturalnego i kulturowego gminy Ladek stanowi
o podstawach jej rozwoju. Jest to gmina wiejska i taki tez jest jej przestrzenny
charakter. Istotng role w zagospodarowaniu przestrzennym gminy majg tereny
rolnicze. Tereny zabudowane skupione w ramach poszczegdlnych wsi. Jednak
szczegolnie cenne sg historyczne zatozenia przestrzenne oraz elementy $rodowiska
przyrodniczego, chronione na podstawie przepiséw odrebnych.

2.1 Struktura przestrzenna gminy.

Wiodacag funkcjg gminy jest rolnictwo. Funkcja mieszkaniowa zwigzana jest scisle
z funkcjg wiodgca. Pozostate funkcje: ustugowa, administracyjna i gospodarcza — sg
raczej uzupetniajgce i obstugujg gmine w zakresie lokalnym.

W strukturze uzytkowania gruntéw najwiekszag czes¢ stanowig grunty rolne (az 89%),
tereny mieszkaniowe wraz z funkcjami uzupetniajgcymi stanowig jedynie ok. 8%
powierzchni catej gminy. Lasy i tereny zadrzewione to jedynie znikoma cze$¢ gminy
(tylko 3%).

Uktad funkcjonalno przestrzenny mozna nazwac ,pasmowym”. Obszar gminy
o wydtuzonym ksztatcie rozcigga sie w kierunkach wschod-zachod. Réwnolegle do tej
linii przebiegajg gtéwne ciggi komunikacyjne takie jak: autostrada A2 i droga
wojewodzka oraz cenny cigg ekologiczny w postaci rzeki Warty i jej doliny.

Uktad ten ma i bedzie miat znaczacy wptyw na ksztattowanie sie zaréwno zabudowy
jak i potencjalnego zainwestowania.

Miejscowosciami o najwiekszej intensywnos$ci zabudowy sa: Cigzen, Lad i Lgdek. Sg
to w zasadzie 3 osrodki centrotwércze w gminie. Tendencje dynamicznego rozwoju
wykazujg réwniez miejscowosci potozone w sgsiedztwie autostrady — w szczegdinosci
Stugocin i okolice.

Uzytkowanie zyznych nadwarcianskich gleb odcisneto swoje wielowiekowe pietno w
zagospodarowaniu gminy. Widoczne jest ono w podziatach nieruchomosci (dziatki-
pola o waskim froncie i niezwykle wydtuzonym boku) oraz w zabudowie wigjskiej
ksztattowanej wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych w formie dtugich ulicowek,
bez wyksztatconych elementéw centrotwérczych.

Najcenniejszymi pod wzgledem dziedzictwa kulturowego obszarami sg: Cigzen i Lad,
co zostato wyrazone poprzez ochrone konserwatorskg. Tam tez - w odréznieniu od
wigkszosci wsi w gminie - struktura przestrzenna i jej rozwdj skupia sie wokot
historycznego centrum.

2.2 Infrastruktura ustugowa oraz dziatalno$¢ gospodarcza.

Pomimo lokalnego charakteru ustug, gmina Ladek jest dos¢ dobrze rozwinieta w tym
zakresie. Wazniejsze ustugi podstawowe sg zlokalizowane w najwiekszych osrodkach
osadniczych gminy — Cigzeniu, Ladzie i Lgdku.

20|Strone

Id: 18449131-0B44-4E75-9EE3-E111FD1BFBES. Podpisany Strona 20



Administracja i stuzby publiczne

Urzgd Gminy znajduje sie w Ladku, gdzie zlokalizowane sg réowniez inne instytucje
obstugujgce mieszkancow gminy tj. bank i inne. W Ladku, Wactawowie, Stugocinie,
Ratyniu, Cigzeniu i Dolanach mieszczg sie remizy Ochotniczej Strazy Pozarne.
Placowki urzedéw pocztowych znajdujg sie w Ladku, Ladzie i Cigzeniu.

Oswiata

Na terenie gminy istniejg nastepujgce placdwki oswiatowe:

- Gminazjum w Ladku,

- Szkota Podstawowa w Cigzeniu,

- Szkota Podstawowa w Ladku,

- Szkota Podstawowa w Ratyniu,

- Gminne przedszkole w Dolanach z oddziatami w miejscowosciach: Cigzen, Ladek,
Dolany, Ratyn.

Kultura

Czynne koscioty rzymsko-katolickie znajdujg sie we wsiach: Ladek, Lad, Cigzen,
Samarzewo i Stugocin. Na terenie gminy znajduje sie:

- Biblioteka Publiczna Gminy Ladek w Ladku z filig w Cigzeniu,

- Gminny Osrodek Kultury ze swietlicg w Cigzeniu.

Ustugi zdrowia i opieka spoteczna
W Ladku i Cigzeniu istniejg 2 os$rodki zdrowia oraz = apteki. W Ladku funkcjonuje
rowniez Gminny Osrodek Pomocy Spoteczne;j.

Handel i gastronomia

Gminnym osrodkiem handlowo-administracyjnym jest wies Ladek. Tam skupia sig
wiekszos¢ podmiotéw gospodarczych. Mieszkancy gminy zaopatrujg sie réwniez w
pobliskich miastach sgsiednich gmin tj. w Golinie, Stupcy i Zagérowie. Pozostate,
podstawowe ustugi znajdujg sie w zasadzie w kazdej wsi.

W latach 1999-2014 liczba przedsiebiorstw w gminie rosta. Wzrost ten byt ponad
trzykrotny (z 116 w 1999 roku do 396 w 2014 roku). Swiadczy to o dobrych
warunkach dla przedsiebiorcéw, ktére oferuje gmina.

Jednoczesnie paradoksalnie dominujacy jest udziat handlu i ustug (24%) w stosunku
do rolnictwa, lesnictwa i rybotdwstwa (4%).

2.3 Rolnictwo.

Rolnictwo jest wiodgca funkcjg gminy. Gleby charakteryzujg sie znaczng zyznoscig -
gleby klas Ill i IV stanowig okoto 77% ogotu uzytkow ornych. Wsrod uzytkow rolnych
gminy grunty orne stanowig 87,7% a taki 21,5%. Pozostate przeznaczenie gruntéw
stanowi niewielki odsetek.

Tabela 9. Powierzchnia i struktura uzytkowania gruntow w gospodarstwach rolnych
Zrodto: Powszechny spis rolny 2010r.

y ogbtem 9832 100
uzytki rolne 8627 87,74
grunty orne 6171 71,53
taki 1853 21,48
pastwiska 553 6,41
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sady 50 0,58
lasy 270 2,75
nieuzytki 935 9,51

W gminie Ladek dziatalnos¢ rolniczg prowadzg 924 indywidualne gospodarstwa rolne.
83% z nich ma powierzchnie powyzej 1 ha, co zajmuje 98,81 powierzchni
gospodarstw rolnych. Gospodarstwa do 1 ha prowadzg swojg dziatalno$¢ na
niespetna 1,2% powierzchni gospodarstw.

Ponad 32% gospodarstw to gospodarstwa dziatajace na obszarach do 5 ha.
Gospodarstwa powyzej 15 ha stanowig okoto 14% ogdlnej liczby gospodarstw, ale
zajmujg prawie potowe powierzchni wszystkich gospodarstw.

Tabela 10. Liczba i powierzchnia gospodarstw rolnych w gminie Ladek
Zrédto: Powszechny spis rolny 2010r.

gotem , 100 924
Do 1 ha wigcznie 87,32 1,19 160
Powyzej 1 ha 7224,40 98,81 764
1-5 ha 947,53 41,10 314
5-10 ha 1883,50 30,89 236
10-15 ha 1310,40 13,35 102
Powyzej 15 ha 3082,97 14,66 112

Srednia wielko$é gospodarstwa w Gminie to blisko 9 ha, co przewyzsza $rednig dla
Polski.

W strukturze zasiewdw dominujg zboza, ktére stanowig 81% upraw. Duze znaczenie
odgrywajg rowniez uprawy przemystowe, znacznie mniejsze: ziemniaki, kukurydza,
burak cukrowy i warzywa gruntowe.

Tabela 11. Powierzchnia zasiewow upraw
Zrodto: Powszechny spis rolny 2010r

ogoétem

zboza razem 4041,45 81,0

kukurydza na ziarno 113,68 2,3

ziemniaki 155,40 3,1

uprawy przemystowe 482,22 9,7
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buraki cukrowe 95,69 1,9

warzywa gruntowe 62,97 1;3

Obok uprawy roélin w gminie prowadzi sie réwniez hodowle zwierzat. Trzoda chlewna
stanowi najwiekszg czes¢ pogtowia, obejmujac blisko 50% wszystkich zwierzat
gospodarskich. Na duzo skale w gminie uprawia sie réwniez drob i bydto.

Tabela 12. Pogtowie zwierzat gospodarskich w gospodarstwach indywidualnych w gminie
Ladek w 2010 .

Zrodto: Powszechny spis rolny 2010r

bydlo razem 3385 " 288

trzoda chlewna razem 12091 313
konie 78 15
dréb ogétem razem 9787 304

2.4 Lokalizacja zaktadéw przemystowych.

W gminie Ladek nie wystepujg wieksze zaktady przemystowe. Sfera produkcyjna to
zaledwie 10,1% struktury branzowej podmiotéw gospodarczych, co w przeliczeniu na
wielko$ci nominalne oznacza 40 podmiotow. W gminie o rolniczym charakterze liczba
ta moze budzi¢ niedosyt. Roéwniez brak bazy surowcowej uniemozliwia w przysztosci
rozwoj gminy w oparciu o eksploatacje kopalin. Jedynym miejscem, gdzie funkcje
produkcyjne, przemystowe i magazynowe mogtyby sie rozwing¢ to tereny
przyautostradowe.

2.5 Ochrona przyrody i krajobrazu.

W gminie Ladek istniejg rézne formy ochrony przyrody. Scharakteryzowane zostaty
one w rozdziale ,Wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie
przepiséw odrebnych”.

Obszary chronione Natura 2000 potozone na potudnie od drogi wojewodzkie]
stanowig niewatpliwg bariere rozwoju dla gminy. Zagospodarowanie tego terenu
jednak musi podlegaé wielu ograniczeniom. Na tym obszarze istnieje juz
zagospodarowanie, gtownie o funkciji rolniczej i powigzane z nim mieszkaniowe. Nie
bedzie mozliwa dalsza intensyfikacja zabudowy. Szansg rozwoju tej czgsci gminy jest
wzmocnienie funkgji rekreacyjnych w kontekscie terenoéw atrakcyjnych przyrodniczo i
krajobrazowo. Szczegdlny nacisk nalezy potozyé na zréownowazony rozwoj i
przesuniecie $rodka ciezkosci ,naturalnej” aktywizacji inwestycyjnej na obszary w
pbnocnej czesci gminy wzdtuz autostrady.

2.6 Ocena tadu przestrzennego gminy i wymogi jego ochrony.

Tworzenie tadu przestrzennego dokonuje sie miedzy innymi w trakcie formutowania
zapisbw miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a od 2004 roku,
w wypadku braku miejscowych planéw, na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Wieksza cze$¢ ruchu inwestycyjnego obstugiwana jest przez decyzje o warunkach
zabudowy, co z kolei $wiadczy o bardziej indywidualnym charakterze inwestyciji.
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Znajdujace sie w 2016 r. w opracowaniu plany miejscowe znaczaco zwiekszyty
pokrycie planami obszaru gminy. Obecnie w 2020 r. okoto 45% powierzchni
gminy objete jest planami miejscowymi.

Analizujac ustalenia wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu nalezy stwierdzi¢, iz wystepujg cze$ciowe niezgodnosci pomigdzy ustaleniami
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z 1997 r. Sytuacja
powyzsza wynika z faktu, iz decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu nie musza by¢ zgodne =ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. - Celem sporzgdzenia niniejszego
opracowania jest uwzglednienie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miedzy
innymi poprzez uwzglednienie decyzji.

Stan tadu przestrzennego obrazuje tendencje rozwojowe gminy — ktére sg adekwatne
do potrzeb. Krajobraz urbanistyczny i ruralistyczny gminy Lagdek wymaga
wprowadzenia kosmetycznych zmian w celu uporzgdkowania funkcjonalnego i
architektonicznego istniejgcej zabudowy poszczegodlnych jednostek osadniczych oraz
rozwoju terendw pretendujgcych do zagospodarowania.

Ze wzgledu na ochrone waloréw przestrzennych, historycznych i przyrodniczych, do
wymogow ochrony tadu przestrzennego mozna zaliczyc¢:

- zabezpieczenie na obszarze gminy terendéw pod inwestycje publiczne,

- wykorzystanie atutéw wynikajgcych z uksztattowania terenu, osi widokowych,
dominant przestrzennych, panoram,

- w zapisach miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego podnoszenie
wymogow architektonicznych w stosunku do obiektow realizowanych w poblizu
terendéw o najwyzszych walorach kulturowych i przyrodniczych,

- ograniczenie nadmiernego wydtuzania ciggdbw zabudowy wzdtuz gtownych tras
komunikacyjnych,

- ochrone charakterystycznych uktadéw ruralistycznych oraz zespotéw sakralnych,
patacowo-parkowych, folwarkéw, ochrona budynkéw zabytkowych i innych elementéw
specyficznych dla architektury wiejskiej, np. kapliczek, krzyzy,

- poszanowanie ksztattowanej tradycyjnie réznorodnosci form osadnictwa wiejskiego,

- rozwijanie wsi z maksymalnym poszanowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i tworzenie zwartych uktadéw zabudowy,

- rozdzielanie funkcji mieszkaniowej od przemystu,

- zabezpieczenie ew. terendw sportowych, rekreacyjnych i turystycznych,

- eksponowanie stanowisk archeologicznych — poprzez ew. odkrycie i ekspozycje
reliktow archeologicznych, realizacje obiektéw matej architektury, punktu i tablic
informacyjnych, parkingu w poblizu obiektu.

- lokalizowanie funkcji ucigzliwych w jednym rejonie gminy, uczyni inwestowanie
w gminie przewidywalnym, tzn. ograniczy badZ wyeliminuje wystepowanie konfliktow
spotecznych.

Stan srodowiska, w tym stan rolmczej i Ieénej przestrzem produkcyjnej, wielkosci

B i jakosci zasobow wodnych oraz wymogi _fochrony §rcdow1ska, przyrody i
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturoweg » _

3.1 Potozenie geograficzne.

Obszar gminy Ladek potozony jest w Krainie Wielkich Dolin, w dorzeczu rzeki
Warty.
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Ma ksztatt wydtuzony o kierunku réwnoleznikowym. Wg podziatu Polski na
jednostki fizycznogeograficzne J.Kondrackiego - gmina znajduje sie na pograniczu
dwoch podprowincji: Pojezierza Potudniowobattyckiego (na pétnoc od rzeki Warty) i
Niziny Srodkowopolskiej(na potudnie od rzeki Warty).

W sktad wymienionych podprowincji na pétnocy wchodza: makroregion Pojezierze
Wielkopolskie z mezoregionem Rownina Wrzesinska a na potudniu makroregion
Nizina potudniowopolska z mezoregionem Dolina Konifska.

Rownina Wrzesinska, obejmujgca poétnocng czes¢ gminy — stanowi denno
morenowg wysoczyzne z okresu zlodowacenia srodkowopolskiego, natomiast czes¢
potudniowa to wg W.Stankowskiego - obszar Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej,
zajmujagcy teras zalewowy Warty z licznymi starorzeczami i pagérkami wydmowymi.

3.2 Rzezba terenu.

W rzezbie terenu zaznaczajg sie wyraznie dwie dominujgce na tym obszarze
jednostki: Rzezba Wrzesinska, to wysoczyzna morenowa ptaska i miejscami lekko
falista. Nieliczne rozciecia rynnowe o przebiegu potudnikowym wykorzystywane sg
przez rzeki: Wrzesnicy, Strugi Bawét z Meszng, Dretynia. Wysokosci bezwzgledne
na powierzchni wysoczyzny opadajg w. w kierunku potudniowym od 100 do okoto
90 m npm na krawedzi Pradoliny. Doliny rzeczne wcigte sg w wysoczyzne na
gtebokos¢ od 2,5 do 5 metréw a w odcinkach ujsciowych do 7-10 metrow.
Nachylenia stokdéw wahajg sie przewaznie w granicach od 1 do 4 stopni.

Drugg jednostkg jest Pradolina Warszawsko-Berlinska, ktorej dno zalega na
wysokosci okoto 70- 80 m npm. W jej obrebie wystepujg liczne slady dawnych
przeptywdw w postaci starorzeczy oraz ostance wyzszego poziomu — niskiej terasy
nadzalewowej, czesto zwydmione. Na linii Lad — Zagoéréw szeroko$¢ Pradoliny
osigga 4 km.

Wybijajgcym sie w terenie elementem rzezby jest strefa krawgdziowa doliny Warty,
w obrebie ktérej wystepuja najwigksze deniwelacje terenu, do 25m. Zbocze
Pradoliny Warty to bardzo wyrazna i eksponowana forma powierzchni terenu.

Przecietna wysoko$¢ bezwzgledna gminy wynosi 88 npm

W obrebie Pradoliny wystepujg dwa rodzaje poziomow terasowych: wysokie,
zwigzane z odptywem pradolinnym, plejstocenskie oraz terasy wspoétczesne,
zalewowe, holocenskie. Wszystkie terasy opadajg w kierunku zachodnim, zgodnie z
biegiem rzeki. W zasiegu terasy dennej, potozonej na wysokosci 75-77 m npm lezg
wsie: potudniowa czeé¢ Cigzenia, Ciazenskie Holendry, potudniowa czes¢ Policka,
pétnocna czes¢ Wragbczyna oraz Ratyn. Terasa denna jest ptaska, réznice
wysokosci wzglednej nie przekraczajg 2-3m. Terasa Srodkowa wystepuje na terenie
gminy w postaci wysp o przecietnej wysokosci 81 m npm. Terasa ta nazywana jest
terasg wydmowa, ze wzgledu na wystepowanie pagorkéw wydmowych i pol
wydmowych. Fragmenty tej terasy wystepujg w potudniowej czesci wsi Ladek oraz
we wsi Policko i Ciazenskie Holendry. Pozostatosci po terasie wysokiej znajdujg sie
w dolince Strugi, na terenie wsi Cigzen Wschod i Dziedzice.

Obszar pétnocny gminy ma rzezbe urozmaicong W obrebie wysoczyzny lezg wsie:
Samarzewo, pétnocna czes¢ Cigzenia, Dgbrowa, Wierzbocice, Lad Kolonia, oraz
poétnocne obszary wsi: Lad, Ladek, Dolany, Ratyn i Stugocin.

25| St

Id: 18449131-0B44-4E75-9EE3-E111FD1BFBES. Podpisany Strona 25



3.3 Budowa geologiczna, kopaliny.

Obszar gminy lezy w obrebie jednostki geologicznej zwanej Nieckg Szczecinsko-
todzko- Miechowskiej. Niecke te budujg skaty wapienne stwierdzone w otworach

studziennych w Ratyniu.

Trzeciorzed reprezentowany jest przez piaski z domieszkg zwiréw i itbw oraz wegli
brunatnych.

Na utworach trzeciorzedowych zalega kompleks utworéw czwartorzedowych
wyksztatconych w postaci glin zwatowych, piaskow rzeczno-lodowcowych oraz
piaskéw wydmowych. Migzszosci przecietne utworéw czwartorzedowych mieszczg
sie w przedziale 50-70 m na obszarze wysoczyznowym i 20-40 m w obrebie
Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej.

Obszar Réwniny Wrzesinskiej zbudowany jest z glin zwatowych zlodowacenia
srodkowopolskiego. Dna dolin rozcinajgcych wysoczyzne wypetnione sg
przewaznie osadami piaszczystymi oraz organicznymi.

Pradoling Warszawsko-Berlinska budujg utwory akumulacji rzecznej — piaski i zwiry,
przewarstwione lokalnie wktadkami mutkéw i glin. Na powierzchni w obrebie dna
Pradoliny wystepujg liczne waty wydmowe oraz rozlegte powierzchnie gruntow
organicznych.

Na terenie gminy Ladek znajduje sig¢ jedno udokumentowane ztoze kruszywa
naturalnego ,CIAZEN” — obecnie nieeksploatowane.

3.4 Zasoby wodne

3.4.1 Wody powierzchniowe

Rozpatrywany obszar w cato$ci nalezy do zlewni rzeki Warty.

Wody powierzchniowe reprezentowane sg przez Warte i rzeki wpadajgce do niej;
Wrzesnice, Meszne, Kanat Lubiecz i inne drobne cieki. Dziaty wodne wyznaczone
dla tych doptywow sg stabo zaznaczone w rzezbie terenu. Dominujacy kierunek
sptywu to kierunek potudnikowy. Rzeka Warta ptynie Pradoling \Warszawsko-
Berlinskg. Na catym odcinku gminy jest ona nieuregulowana. Tworzy liczne
rozlewiska i  meandry. Caly obszar Pradoliny jest terenem wystepowania
starorzeczy, rowdw i kanatow oraz obszaréw podmoktych i zatorfionych. Dno
Pradoliny ulega tez zalewom powodziowym w czasie wysokich stanéw wody w
Warcie.

Wszystkie rzeki charakteryzuje $niezno-deszczowy ustréj zasilania z dwoma
wysokimi stanami wody w ciggu roku. Rzeki te odznaczajg sie wodami
pozaklasowymi. Czynniki wptywajgce na stan zanieczyszczen wod to oczyszczalnie
komunalne, kanalizacje burzowe oraz sptywy powierzchniowe.

Ochrona przeciwpowodziowa obejmuje kazde dziatanie zmniejszajgce zagrozenie
powodzig jak iograniczanie (najlepiej poprzez minimalizacje) wszelkich strat w
czasie wystepowania powodzi, ale takze caly wachlarz dziatan zwigzanych
z planowaniem, tworzeniem map ryzyka w okresie miedzypowodziowym.

W zwigzku z tym nie nalezy przyjmowaé rozwigzan przestrzennych, ktére mogg
powodowac straty powodziowe m.in. poprzez zalanie lub podtopienie.
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W okresie wzmozonej ilosci opaddw atmosferycznych i roztopow wiosennych, wody
ptyngce na terenie gminy stwarzajg zagrozenie powodziowe. Wysoki poziom stanu
wody przede wszystkim w Warcie, przyczynia sie do jej wylewow na przylegte
tereny.

Charakter zlewni Warty sprzyja powstawaniu krétkich, jednak o wysokim szczycie
fal powodziowych. W znacznym stopniu przeciwdziatajg temu zjawisku istniejgce
obwatowania, jednak nie stanowig one catkowitego zabezpieczenia. Retencja wody
na terenie Powiatu Stupeckiego odbywa sie m.in. poprzez dwa retencjonujgce
sztuczne zbiorniki wodne. Przy czym zbiornik Stupca posiada bardzo matg zlewnie
wtasng zbiornika 10,5 km?.

W trakcie powodzi, ktdéra miata miejsce w 1997 roku, na terenie gminy Ladek
ogdtem zalanych zostato okoto 3 500 ha, w tym 2 500 ha uzytkdéw rolnych.

Na terenie gminy znajdujg sie rowniez obszary, ktére sg okresowo podtapiane i
zalewane, wigze sie to czesciowo z uksztattowaniem terenu i utrudnieniami w
odptywie wod. Na terenie gminy Ladek obszary okresowo zalewane zlokalizowane
sg w obrebie doliny Warty, a ich powierzchnia wynosi 2 500 ha.

3.4.2 Wody podziemne

Na terenie gminy Ladek wystepujg trzy gtdbwne poziomy wod podziemnych.
Najgtebszy i najzasobniejszy jest poziom kredowy odznaczajacy sie duzg czystoscig
i wydajnoscia. Z poziomu tego korzysta .m.in. Szkota Podstawowa w Ratyniu.

Zalegajacy wyzej to poziom trzeciorzedowy, z ktdérego korzysta m.in. wodocigg w
Ladku i Cigzeniu.

Najwyzej zalegajacym poziomem wodonosnym jest poziom czwartorzedowy, ktory
charakteryzuje sie najwiekszymi wahaniami, narazony jest na zanieczyszczenie
$ciekami komunalnymi i rolniczymi. Z tego poziomu wodono$nego korzysta gtownie
ludno$¢ posiadajgca wiasne ptytkie studnie.

Gieboko$é zalegania | poziomu woéd podziemnych nawigzuje do uksztattowania
powierzchni terenu. Na wysoczyznie | poziom wod zalega na gtebokosci 1 do 2
metrow oraz 2 do 5 metréw, w strefach krawedziowych nawet 10 m i gtebiej. W
dnach dolin ciekéw i w Pradolinie gteboko$¢ do wéd | poziomu rzadko przekracza 1
metr.

Na terenie gminy znajdujg sie dwa zbiorniki wéd podziemnych nr 150 i 151
Pradolina Warszawsko - Berlinska Nr 150

Zbiornik zajmuje powierzchnie catkowita 1904 km?2, w obrebie bytego wojewodztwa
koninskiego 500 km2. Migzszo$¢ osadéw wodonoénych jest zréznicowana. W
rejonie Konina wynosi 10 m. Warstwa wodonos$na poziomu gruntowego ztozona jest
na itach pliocenskich lub bezposrednio na pradoliny Warszawsko -Berlinskiej jest
obszarem wysokiej ochrony, a obszar zasobowy ujecia miejskiego dla Konina
najwyzszej ochrony.

Zbiornik Turek - Konin - Koto Nr 151

Utworami wodono$nymi zbiornika sg poszczelinione margle, wapienie, opoki, gezy i
piaskowce, lokalnie rowniez piaski w utworach kredowych.

Wodonos$nosé zalezna jest przede wszystkim od stopnia poszczelinienia.
Najkorzystniejsze parametry hydrogeologiczne utwory kredowe posiadajg w obrebie
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wspotczesnych i kopalnych dolin rzecznych. Najistotniejszg role spetnia tutaj
pradolina Warszawsko - Berlinska na odcinku od Goliny, poprzez Konin, Kp’rg,
Debie. Za obszary najwyzszej ochrony uznano obszary zasobowe duzych ujec,

min. dla m. Konina.

Jakos¢ wod podziemnych charakteryzuje sie bardzo duzg zmiennoscig zwigzang z
zanieczyszczeniami antropogenicznymi takimi jak: chlorki, amoniak, zelazo,
twardo$¢ ogodlna. Z prowadzonego monitoringu wod podziemnych wojewodztwa
wielkopolskiego wynika, ze wody podziemne na terenie gminy Lgdek charakteryzujg
sie niskg jakosciag, przewaznie kwalifikujg sie do Il i lll klasy.

3.5 Gleby.

Przewazajgcy obszar gminy Ladek lezy w zasiegu Pradoliny Warszawsko-
Berlinskiej, uksztattowanej przez wody roztopowe. Terasy  pradolinne majg
charakter erozyjny lub erozyjno-akumulacyjny. Powierzchnie terasy $rodkowej
stanowig piaski o réoznym uziarnieniu, z ktérych wytworzyty sie przede wszystkim
gleby brunatne. Terasa denna zbudowana jest ze wspdtczesnych osadéw
rzecznych, z ktérymi wigze sie wystepowanie mad.

Pdétnocna cze$8¢ gminy uksztattowana zostata podczas zlodowacenia
$rodkowopolskiego i zwigzana jest z akumulacyjng dziatalnoscig Igdolodu. Jest to
wysoczyzna zbudowana z utworow zwatowych, gtébwnie gliny morenowej szarej,
spiaszczonej w gornych warstwach, z ktorej wytworzyty sie gleby brunatne
wytugowane, pseudobielicowe, a w lokalnych obnizeniach terenowych — czarne
ziemie wtasciwe i zdegradowane.

Charakterystyka komplekséw rolniczej przydatnosci gleb przedstawia sie
nastepujaco:

- kompleks 2-gi pszenny dobry, (3,1% gruntéw ornych gminy), zajmuje wieksze
powierzchnie w pétnocnej czesci gminy, we wsiach: Dabrowa, Samarzewo i Cigzen
Wschdd. Gleby te posiadajg dobrze wyksztatcony poziom orno-prochniczny, sg
strukturalne i lekkie do uprawy. Najzasobniejsze w prochnice sg czarne ziemie,
mniej prochniczne sg gleby brunatne. Wiasciwe stosunki wodno-powietrzne, nadajg
si¢ pod uprawe pszenicy ozimej, burakéw cukrowych, rzepaku, grochu i innych
roslin o duzych wymaganiach glebowych;

- kompleks 4-ty zytnio-ziemniaczany b.dobry, (34,2% gruntéw ornych gminy),skupia
zwarte powierzchnie we wsiach: Samarzewo, Cigzert Wschodni i Policko. Sg to
gleby strukturalne, czynne, dostatecznie przewiewne i przepuszczalne. Posiadajg
wiasciwe stosunki wodno-powietrzne dla wiekszosci roslin uprawnych, nadaja sie
pod uprawe zyta, ziemniakoéw, jeczmienia i owsa a takze pszenicy ozimej;

- kompleks 5-ty , zytnio-ziemniaczany  dobry, (19,9% gruntéw ornych w
gminie),wystepuje w wiekszych konturach we wsiach Samarzewo, Dabrowa, Cigzen
Zachod i Policko oraz pozostatych wsiach gminy z wyjatkiem Cigzenskich
Holendréw. Sg to gleby przewiewne i przepuszczalne o matej pojemnosci wodne;.
Wymagajg obfitego nawozenia organicznego i mineralnego oraz wapnowania.
Nadajg sie pod uprawe zyta, ziemniakéw i jeczmienia ozimego i innych roslin o
mniejszych wymaganiach glebowych.

- kompleks 6-ty zytni, (14,9% gruntéw ornych w gminie),gleby tego kompleksu
wystepujg do$¢ réwnomiernie na terenie catej gminy, a wieksze powierzchnie
znajdujg sie we wsiach: Cigzenn Wschdd, Policko, Jaroszyn Kolonia. Sg to gleby
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bardzo lekkie i tatwe do uprawy ale zbyt przewiewne i przepuszczalne, o stabej
strukturze. Zasobno$¢ w przyswajalne skfadniki pokarmowe jest zta, zbyt suche.
Nadaje sie pod uprawy zyta, ziemniakow, tubinu.

- kompleks 7-y tubinowy,(14,8%gruntow ornych w gminie), wystepuje na wiekszych
powierzchniach we wsiach: Cigzen Wschod, Jaroszyn Kolonia i Dziedzice. Sg to
gleby b.ubogie, bezstrukturalne i stale za suche w okresie wegetacyjnym. Sg to
najstabsze gleby nadajgce sie jedynie pod uprawe zyta i tubinu.

- kompleks 8-y zbozowo-pastewny mocny,(5,8% gruntdw ornych w gminie),
wystepujacy prawie we wszystkich wsiach wieksze kompleksy w Dabrowie,
Samarzewie, Lgdku, Ladzie Kolonii, Cigzeniu Zachoéd i Jaroszynie. Sg to gleby
potozone w obnizeniach terenu o stabym odptywie wod powierzchniowych,
okresowo podmokte. Nadajg sie pod uprawe owsa, koniczyny czerwonej, traw
motylkowych i burakow pastewnych.

- kompleks 9-y zbozowo-pastewny staby,(5,3%gruntow ornych w gminie) wystepuje
w wiekszych kompleksach we wsiach: Cigzen Zachod, Dabrowa, Dziedzice, Ladek i
Samarzewo. Sg to gleby préchniczne zbyt lekkie, matozasobne w sktadniki
pokarmowe, okresowo podmokte. Nadajg sie pod uprawe owsa , kapusty i
mieszanek pastewnych.

- kompleks trwatych uzytkdéw zielonych 2z- $rednie,(44,7% uzytkow zielonych w
gminie), wystepuje gtéwnie we wsiach Cigzen Zachodni, Samarzewo i Cigzen
Wschodni. Sg to taki kosne potozone w dolinie rzeki Warty i w dolinkach ciekow, na
madach, podlegajacych okresowym wylewom.

- kompleks trwatych uzytkow zielonych 3z- stabe i b.stabe,(55,3% uzytkdw zielonych
w gminie), wystepuje we wsiach: Cigzen Zachod, Policko, Cigzen Wschod. Sg to
taki jednokosne w dolinie rzeki Warty, nadmiernie uwilgotnione w ciggu roku przez
zalewy rzeczne i stagnujgcg wode.

3.6 Szata roslinna.

Teren gminy Ladek charakteryzuje sie duzg zmiennoscig warunkow przyrodniczych,
wystepuje wyrazna réznica pomiedzy potnocng a potudniowg czescig gminy w
zakresie warunkéw hydrograficznych jak i siedliskowych. Potudniowa czes¢ gminy
to szeroka dolina zalewowa Warty, uzytkowana przede wszystkim jako faki i
pastwiska o duzym stopniu naturalnosci, pétnocna czesc to tereny wysoczyznowe,
zajete gtownie przez grunty orne z zabudowa siedliskowa.

Flora na terenie gminy Ladek jest bardzo bogata. Roslinnos¢ naczyniowa byta
obiektem intensywnych badan w 1995 roku (AR w Poznaniu), wyrézniono tu
taksony typowe dla mato przeksztatconych dolin duzych rzek nizowej czesci Polski,
licznie wystepujace w Pradolinie Warty. Sg to:

- skiladniki tak trzeslicowych (centuria tysigcznik, gozdzik pyszny, goryczka
waskolistna, kosaciec syberyjski)

- sktadniki piaszczysk i wydm dolinowych, poros$nietych kontynentalnymi borami lub
roslinnoscig kserotermiczna (konwalia majowa, gozdzik piaskowy, naparstnica
zwyczajna, turowka lesna, widtak gozdzisty, paprotka zwyczajna, sasanka fgkowa)

- rosliny wodne i bagienne zwigzane ze starorzeczami Warty (grgzel zotty,
grzybienie biate, grzybienie poétnocne)
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- 6 gatunkdw storczykowatych, zwigzanych z podmoktymi tgkami i mtakami oraz
lasami tegowymi (storczyki krwisty, plamisty i szerokolistny, kruszczyk szerokolistny,
listera jajowata, podkolan biaty).

Poza gatunkami chronionymi stwierdzono wystgpowanie licznej grupy gatunkow
szczegolnie rzadkich i zagrozonych wyginigciem w skali regionu.

Z wielkopolskiej ,czerwonej listy” na tym terenie stwierdzono istnienie 61 gatunkow
oraz istnienie dalszych 57 rzadkich gatunkéw, co Swiadczy o duzym stopniu
naturalnosci zalewowej doliny Warty.

3.7 Swiat zwierzecy.

W wysoczyznowej czesci gminy Ladek zwierzeta reprezentowane sg przez
pospolite gatunki ekologiczne przystosowane do wystepowania w przeksztatconym
antropogenicznie srodowisku, cho¢ sg tu takze gatunki rzadkie lub zagrozone
wyginieciem ptactwo np. ortolan, skowronek, dzierzba srokosz i ggsiorek.

W Pradolinie, konsekwencjg bogactwa siedliskowego jest duza réznorodnosc
faunistyczna, najsilniej wyrazajgca sie w bogactwie ptakow. Przebadano
wystepowanie ponad 200 gatunkéw ptakdw, przy czym 153 uznano za legowe, co
stanowi az 67% awifauny krajowe;.

Wystepujg tu liczne gatunki rzadkie i gingce jak: bak, baczek, perkozy, kropiatka,
zielonka, siewkowe. Z otwartymi wodami stojgcymi zwigzane sg takze rybitwy
rzeczne, biato czelne i czarne a w okresie przelotow i migracji rowniez biatowgse i
biatoskrzydte. Zarosla i szuwary sg miejscem wystepowania ptakéw wréblowych
(trzciniak, brzeczka, rokitniczka, tozéwka). Pobrzeza zadrzewien i starszych
zakrzewien sg miejscem wystepowania zurawia, remiza , ortolana. Natomiast tereny
otwarte w szczegodlnosci turzycowiska i tgki wilgotne sg siedliskami m.in. dla
derkacza, kszyka, rydzyka, brodzca krwawodziobego i kulika wielkiego — gatunkéw
ptakow zaliczanych do najbardziej zagrozonych wyginieciem w skali Europy.

Ptazy reprezentowane sg przez wszystkie gatunki wystepujgce na Nizu Polski z
ropuchg paskowkg i traszkg grzebieniastg wigcznie.  Najliczniejszym
przedstawicielem gadow jest zaskroniec oraz jaszczurka zwyczajna. Ssaki tego
rejonu takze stanowig petng reprezentacje fauny Nizowej czesci Polski. Z
bezkregowcow, wystepujg tu pajaki - tygrzyki paskowane, kilka gatunkéw wazek i
Switezianki.

3.8 Klimat lokalny.

Gmina Ladek lezy w strefie charakteryzujacej sie cechami przejsciowymi pomiedzy
klimatem oceanicznym a kontynentalnym. Pogode ksztattujig gtéwnie masy
powietrza polarno-morskiego i polarno-kontynentalnego a w minimalnym stopniu
powietrze arktyczne i zwrotnikowe.

Wg regionalizacji klimatycznej analizowany rejon zalicza si¢ do dzielnicy
kKlimatycznej VIII zwanej $rodkowa. Jest to obszar o najmniejszym w kraju opadzie
atmosferycznym(ponizej 550 mm/rok). Srednia temperatura roku wynosi +7,8
stopni C, Srednia temperatura stycznia - 2,5 stopnia C a lipca + 18,2 stopnia C. Dni
pogodnych wystepuje okoto 50 a pochmurnych 120-150. Dni mroznych okoto 30-
50, dni z przymrozkami 100 — 110. Pokrywa $niezna zalega 38-60 dni. Rzadko
wystepujg burze gradowe. Lato trwa 90-100 dni a zima 80-90 dni. Okres
wegetacyjny wynosi 170-180 dni. Roczne potencjalne parowanie wynosi 774 mm z
czego 75% przypada na péfrocze letnie. Wiatry, bedace czynnikiem wymiany i
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transportu mas powietrza pozostajg w $cistym zwigzku z charakterem cyrkulacji
atmosferycznej. Przewazajg wiatry o predkosciach 0-5 m/s, wiejgce o predkosciach
wigkszych od 10 m/s (0,6% w roku). Cisza stanowi 22% i wystepuje najczesciej w
miesigcach: lipiec, sierpien, wrzesien, pazdziernik. Generalnie, najwiecej jest
wiatrow zachodnich a najmniej pétnocnych. W dolinie rzeki Warty wystepuja
warunki sprzyjajgce do rozprzestrzeniania sie lokalnych zanieczyszczen powietrza a
takze przenoszenia zanieczyszczonego powietrza w dot rzeki zgodnie z
nachyleniem grawitacyjnym. Sg to rowniez miejsca majace sktonnosci do tworzenia
sie inwersji radiacyjnych, zwiekszonej wilgotnosci powietrza i czestych zamglen.

3.9 Jakos¢ powietrza.

Wg ,Polityki ekologicznej Panstwa w latach 2009-2012 z perspektywg do roku 2016”
w zakresie ochrony powietrza - nakazuje sie stosowanie w zrodtach wytwarzania
energii w celach grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujgcych sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi takich jak: paliwa ptynne, gazowe, i state(np.
biomasa, drewno) oraz wykorzystanie alternatywnych zrodet energii.

W przypadku gminy Ladek i zabudowy mieszkaniowej oraz obiektéw uzytecznosci
publicznej emisja do $Srodowiska zwigzana jest z wprowadzaniem do powietrza
zanieczyszczen pytowych i gazowych pochodzacych z instalacji wykorzystywanych
do celédw grzewczych (podgrzewanie wody oraz ogrzewanie obiektow
kubaturowych).

Jednym z probleméw jest tak zwana niska emisja zanieczyszczen do powietrza,
pochodzaca z rozproszonych niskich emitoréw, najczesciej instalacji grzewczych,
zwigzana ze stosowaniem paliw o gorszej jakoéci w paleniskach domowych oraz z
dziatalnoscig matych zaktaddéw, niepodlegajacych obowigzkowi posiadania
pozwolenia na wprowadzanie substancji do powietrza.

W wyniku rocznej oceny jakosci powietrza wyznacza sie strefy, ktdre zalicza sie do
odpowiednich klas w zaleznosci od stezen zanieczyszczen wystepujacych na ich
obszarze i okre$la wymagania dotyczace dziatan na rzecz poprawy jakosci
powietrza lub na rzecz utrzymania tej jakosci.

Dana strefa zaliczana jest do klasy:

A —w przypadku gdy poziom stezen nie przekracza wartosci dopuszczalnej*,

B — w przypadku gdy poziom stezen jest powyzej wartoéci dopuszczalnej*, lecz nie
przekracza wartoéci dopuszczalnej powigkszonej o margines tolerancji*;

C - w przypadku gdy poziom stezen jest powyzej wartoci dopuszczalne
powiekszonej o margines tolerancji*.

(* z uwzglednieniem dozwolonych czestosci przekroczen)

W przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony, wyznacza sie tylko klasy A i
C. Dla klasy A nie sg definiowane wymagania dotyczgce dziatan na rzecz poprawy
jakosci powietrza lub na rzecz utrzymania tej jakosci. Dla klasy B wymaga sie
okreslenia obszarow przekroczen dopuszczalnych, a dla klasy C wymaga sie nie
tylko okreslenia obszaréw przekroczen wartosci dopuszczalnych oraz wartosci
dopuszczalnych powigkszonych o margines tolerancji, ale tez opracowania
programu ochrony powietrza.

Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu w dokumencie Raport o
stanie $rodowiska w Wielkopolsce w 2008 r. dokonat oceny jakosci powietrza m.in.
Powiatu Stupeckiego. Wynikiem przeprowadzonej oceny rocznej jest zaliczenie
Powiatu Stupeckiego do klasy A dla kryterium okreslonego dla celu ochrona zdrowia
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jak i réwniez do klasy A wedtug kryteriéw dla ochrony roslin. Klasa A przypisywana
jest strefie, na obszarze ktorej poziomy stezen substancii nie przekraczajg wartosci
dopuszczalnej. Zgodnie z ustawg Prawo Ochrony Srodowiska strefy stanowity
aglomeracje o liczbie mieszkancow powyzej 250 tysigcy oraz obszary powiatow nie
wchodzace w sktad aglomeracji. Oceny dokonano z uwzglednieniem dwéch grup
kryteriéw, ustanowionych ze wzgledu na ochrong zdrowia ludzi oraz ze wzgledu na

ochrone roslin.

Nalezyta dbato$¢ o standardy jakosci powietrza moze nastgpic m.in. przez
stosowanie paliw ekologicznych o niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

Ponadto nalezy wprowadza¢ nasadzenia drzew w poblizu zabudowy
mieszkaniowej, wzdtuz linii wiatru, zapewniajgc przewietrzanie ciggow
komunikacyjnych i zachowujac naturalne ciagi cyrkulacyjne powietrza. Rowniez -
projektowanie linii zabudowy nowych osiedli mieszkaniowych winno uwzgledniac
Jprzewietrzanie” tej zabudowy wzgledem gtéwnych kierunkéw panujacych wiatrow.

Przebieg autostrady A2 m.in. przez gmine Ladek jest monitorowany w zakresie
ochrony atmosfery. Opracowany ,Monitoring $rodowiska w zakresie ochrony
atmosfery podczas eksploatacji odcinka autostrady ptatnej A2 Wrzeénia — Modta za
rok 2007” wykonano zgodnie z obowigzujacymi metodami badan i obowigzujgcymi
przepisami w tym zakresie. Pomiary stezen emisyjnych przeprowadzone zostaty dla
nastepujgcych substancji: dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku wegla i
weglowodoréw alifatycznych. Badanie przeprowadzono w miejscowosci Dolany
przy posesji nr 99 km 239 + 090, po pdtnocnej stronie autostrady.

Badania przeprowadzono od 12.07 — 13.09.2007 roku dla SO2, NO2, CO, nC6+
nC12 wraz réwnoczesnymi pomiarami parametréw meteorologicznych, majgcych
istotny wptyw na poziom stezen, takie jak: kierunek wiatru, predkos$¢ wiatru,
temperatura otoczenia.

Poréwnujgc wyniki z przeprowadzonych badan z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 6 czerwca 2002 r. (Dz.U. nr 87 poz.796), mdwigcym o
dopuszczalnych poziomach substancji w powietrzu, alarmowych poziomach
substancji oraz marginesow tolerancji dla dopuszczalnych poziomdw tych substancji
dla terenu kraju — nie stwierdzono przekroczen.

W/w Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska nie okresla dopuszczalnych pozioméw
weglowodordw alifatycznych, w zwigzku z tym brak kryterium odniesienia danych
pomiarowych.

Zaznaczy¢ nalezy, ze przedsigwzigcie to nie wykazuje negatywnego wplywu na
powietrze i gleby z uwagi na niski poziom emisji ze strony uzytkownikéw drogi. Brak
tych ucigzliwosci mimo, ze posadzona zieleri ochrony powietrza i ochrony gruntéw
rolnych jeszcze sig nie wyksztatcita, z uwagi na mtody wiek sadzonek. W dalszej
perspektywie nalezy spodziewac sie utrzymania tego stanu, poniewaz bedzie
wzrastac udziat pojazdéw spetniajgcych surowe normy spalania paliw EURO 3.

Zgodnie z Programem monitoringu $rodowiska dla ptatnej autostrady A2 odcinek
Wrzesnia — Modta pomiary majg by¢ wykonywane tak czesto jak nastepujg
uruchomienia nowych oddawanych odcinkéw autostrady a wiec po ustabilizowaniu
natezenia ruchu i jego organizacji. Budowany obecnie odcinek autostrady A2 Nowy
Tomys$l — Swiecko takze bedzie miat swoje odzwierciedlenie w petnym obrazie
wptywu tej drogi na jako$¢ powietrza w strefie oddziatywania.
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3.10 Lesna przestrzen produkcyjna.

Rozwoj historyczny osadnictwa wiejskiego i miejskiego w tych rejonach wigzacy
si¢ z sukcesywnym wzrostem rolniczego wykorzystania ziemi, wywart ogromny
wptyw na kurczenie sie srodowiska lesnego, zwtaszcza $rodowiska doliny Warty,
gdzie wystepujgce lasy tegowe i olszowe zastgpiono uzytkami zielonymi i w
mniejszym stopniu polami. W dalszej czesci poddano wylesieniu zyZniejsze gleby
poza doling rzeki Warty, na ktére sktadaty sie przede wszystkim — siedliska
grgdowe. Lasy pozostaty jedynie na terenach najmniej przydatnych dla rolnictwa,
ze wzgledu na uksztattowanie terenu lub niskg zyznos¢ gleb. Taki charakter istniat
az do potowy lat 70 XX wieku, kiedy to rozpoczeto na szerokg skale prace
regulacyjne w dolinie Warty polegajgce na prostowaniu koryta, zasypywaniu
starorzeczy, wycinaniu zadrzewien i zakrzaczen nadwodnych oraz budowie watow
przeciwpowodziowych.

Praktycznie wszystkie lasy wystepujgce na terenie gminy powstaty w wyniku
ponownego zalesiania terendw wydmowych, terendw zboczowych a takze stabych
gleb.

Lesistos¢ gminy jest bardzo niska, okoto 3% powierzchni stanowig zadrzewienia
lesne, w ktérych przewaza sosna a takze grab, dab, brzoza i akacja. W lokalnych
obnizeniach wystepujg zadrzewienia olchowe i wierzbowe, w réznych stadiach
sukcesyjnych.

Jedynie wieksze obszary zalesione to: dolina Lubiecz migedzy Wactawowem a Wolg
Koszutskg oraz obszary wydmowe w dolinie Warty. Pozostate niewielkie obszary
le$ne rozrzucone sg po catej gminie.

Duze rozdrobnienie oraz stosunkowo mata powierzchnia poszczegolnych
powierzchni lesnych, jedynie wyjatkowo przekraczajgcych powierzchnie 10 ha, nie
pozwala na wyksztatcenie sie w nich typowo lesnych ekosystemow. Brak zwartych
komplekséw lesnych kompensujg wystepujgce w poblizu ciekow zadrzewienia i
zakrzewienia bedace roznymi fazami rozwojowymi tegéw wierzbowych i topolowych
oraz olséw.

Pozytywnym zjawiskiem jest coroczne zalesianie wypadajgcych z produkdji
gruntéw porolnych w  pétnocnej czeséci gminy, co pozwala na poprawe lokalnych
warunkow krajobrazowych i klimatycznych oraz sprzyja zwigkszeniu réznorodnosci
biologicznej. Zalesianie winno by¢ dostosowane sktadem gatunkowym nasadzen
do lokalnych warunkéw siedliskowych i hydrologicznych. O ile wprowadzanie
nowych zalesien w wysoczyznowej czeéci gminy Ladek moze odbywaé sie na
ogdblnie przyjetych zasadach, to w potudniowej, dolinowej czgsci gminy — musi by¢
poprzedzone kazdorazowo doktadng analizg przyrodniczg. Na tym obszarze, w
odpowiednich miejscach winny byé promowane nasadzenia odtwarzajgce dawniej
licznie wystepujace lasy tegowe oraz olsy -  gatunki przystosowane do
funkcjonowania w warunkach okresowej a niekiedy nawet diugotrwatej stagnaciji
wody z preferencja wytacznie rodzimych gatunkéw wystepujacych w $rodowisku
naturalnym.

Ponadto, w polityce zalesieniowej wskazane jest tworzenie powigzan pomigdzy
istniejacymi mniej lub bardziej izolowanymi kompleksami lesnymi, o zblizonym
charakterze.
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3.11 Rolnicza przestrzen produkcyjna.

Biorac pod uwage klasyfikacje gleboznawczg w gminie Lgdek nalezy stwierdzic, ze
gleby najlepszych klas bonitacyjnych, Il i IV - tej, zajmujg 70% powierzchni
gruntéw ornych w gminie. Najwigksze kompleksy tych gleb wystepujg w potnocno-
wschodniej czesci gminy w rejonie Stugocina Kolonii, Wactawowa oraz
fragmentarycznie w rejonie Ladku, Cigzenia i Dabrowy. Te gleby winny podlegac
ochronie przed nierolniczym uzytkowaniem, jako baza zywieniowg gminy, z
zaleceniem jednoczes$nie zalesien gleb stabej jakosci dla zwigkszenia % lesistosci
gminy (patrz zatagcznik nr & 4).

Tereny zielone w dolinie Warty stanowig baze dla hodowli zwierzat. Gospodarka
rolna gminy opiera sie na gospodarce indywidualne;.

Rolnictwo jest podstawowa funkcjg Gminy. Gmina charakteryzuje sie srednig kulturg
rolng i ogdlnie dosy¢ dobrg gospodarkg rolng. Gleby charakteryzujg sie znacznag
zyznoscig, w Gminie brak gleb klasy | i Il.

W gminie Ladek gospodarstwa o powierzchni do 1 ha stanowig niewielki odsetek.
Udziat gospodarstw powyzej 1 ha wynosi 83% w ich ogdlnej sumie, a znaczna
czes¢ z nich dziata na powierzchni do 5 ha. W gminie wystepujg rowniez
gospodarstwa powyzej 15 ha, stanowigce ok. 14% ogétu.

Jest to stosunkowo dobry wynik, w poréwnaniu do ogélnie rozdrobnionego
polskiego rolnictwa. Srednia wielko$¢ gospodarstwa w Gminie to blisko 9 ha, co
przewyzsza srednig dla Polski.

Biorgc pod uwage strukture upraw nalezy wywnioskowaé, iz rolnictwo
skoncentrowane jest gtdwnie na uprawach zbozowych (blisko 81% catosci upraw).

3.12 Formy ochrony przyrody. - (patrz zatgcznik nr 3).

3.12.1 Pyzderski Obszar Chronionego Krajobrazu

Zostat on utworzony w 1986 roku na podstawie uchwaty nr 53 Wojewodzkiej Rady
Narodowej w Koninie, w celu ochrony obszaréw o cechach $rodowiska zblizonych
do stanu naturalnego oraz koniecznosci zapewnienia spoteczenstwu warunkéw
niezbednych do regeneracji sit w $rodowisku o korzystnych wiasciwosciach dla
rozwoju turystyki i wypoczynku. Pyzderski OCHK obejmuje powierzchnie 19,370,15
ha na obszarze kilku gmin.

Pofudniowa cze$¢ gminy Ladek wchodzi w skitad Pyzderskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, utworzonego ze wzgledu na unikalne walory przyrodnicze
doliny Warty.

Obszar ten jest doskonatym terenem dla rozwoju turystyki poznawczej przyrody tzw.

,podgladanie natury”, odkrywanie piekna krajobrazu, $ladoéw historii i kultury
dawnych czaséw.

3.12.2 Nadwarcianski Park Krajobrazowy

Na bazie Pyzderskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu(OChK), rozporzgdzeniem
nr 50 Wojewody Koninskiego z dnia 19.X.1995 r. utworzono Nadwarcianski Park
Krajobrazowy, jako wyzsza forma ochrony przyrody. Powierzchnia Parku Wynosi
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13 428 ha, obejmujac najcenniejszy fragment doliny $rodkowej Warty, z czego na
terenne gm. Ladek przypada 3 780ha. Pdtnocna granica nadwarcianiskiego Parku
Krajobrazowego biegnie wzdtuz drogi nr 467, z miejscowoéci Cigzen - do Lgdu.

Park obejmuje w catosci wie$§ Cigzenskie Holendry oraz w czesci wsie: Cigzen,
Policko, Lad, Lgdek, Dolany, Ratyn, Stugocin.

Park utworzono w celu ochrony $rodowiska przyrodniczego, swoistych cech
krajobrazu, zachowania ze wzgledow naukowych i dydaktycznych miejsc legowych
ptactwa wodnego, bfotnego i Igdowego, ochrony ptakow przelotnych a takze
zabezpieczenia wartosci historycznych i kulturowych.

Obszar Nadwarcianskiego Parku Krajobrazowego uznano za jedng z 7
najwartosciowszych ostoi ptakow wodnych i btotnych w Polsce oraz
zakwalifikowano go do najcennigjszych ornitologicznych obszaréw Europy a w
1995r. miedzynarodowa organizacja BirdLife International — nadata mu range
ogélnoswiatowg — ,Globaly Important Bird Areas”.

Wielkg atrakcjg Parku jest szczegolnie bogata awifauna, stwierdzono 231 gatunkow
z czego 146 to gatunki legowe. Oprécz czapli siwej sg tu rzadkie gatunki
czaplowatych jak bak, baczek, slepowron. W okolicach Policka miesci sig kolonia 40
par perkoza zausznika. Spotka¢ mozna réwniez tabedzie i gesi gegawy, cyraneczki
oraz bardzo rzadki przedstawiciel kaczek tgkowych — rézeniec. Przypuszcza sig ,ze
Park ten jest ostatnim z miejsc, gdzie spotka¢ mozna zagrozonego w Europie
catkowitym wyginieciem — derkacza. W licznych rozlewiskach Warty wystepujg
zeremia bobrowe.

Opracowanie ornitologiczne wykonane w 2008 roku, na zlecenie WBPP w
Poznaniu przez zespét. P. Wylegata, ST. Kuzniak, P.T. Dolata pt."Obszary wazne
dla ptakéw w okresie gniazdowania oraz migracji na terenie wojewodztwa
wielkopolskiego” - zakwalifikowato na przedmiotowym terenie, jako ostoje nr 37
,Doline Srodkowej Warty” - jedng z najwazniejszych w zachodniej Polsce miejsc
gniazdowania ptakéw wodno-btotnych (bagk, bocian biaty, gegawa, bielik, btotniak
stawowy, biotniak takowy, derkacz, zuraw, rybitwa biatowasa, rybitwa czarna), oraz
jedna z najwazniejszych w Polsce tras migracyjnych ptakow. W czasie wedrowek
gromadzi sie tu m.in. do okoto 10 000 gesi zbozowych, biato czelnych, i gegaw,
1200 bataliondéw, 400 siewek ztotych.

Wyznaczona ostoja winna by¢ uwzgledniana przy planowaniu inwestycji mogacych
negatywnie oddziatywaé na ptaki gtéwnie dotyczy to farm wiatrowych , drog i linii
energetycznych.

Bogata jest réowniez roslinnos¢ parku. Jest tu ponad 1000 gatunkéw roslin
naczyniowych, z czego 100 znajduje sie¢ na ,czerwonych listach” Polski i
Wielkopolski, tworzacych okoto 230 zbiorowisk roslinnych. Spotka¢ mozna
grzybienie biate tzw. lilie wodne, widtaki, gozdziki, grazel zOtty, sporadycznie
wystepuje najmniejsza roslina kwiatowa $wiata o wielkosci okoto 1mm —wolfia
bezkorzeniowa.

W strefie najblizszej korytu rzeki zachowaty si¢ lasy obecnie najrzadsze w Europie -
tegi wierzbowe i towarzyszgce im zarosla wiklinowe. Wsrod fak na niewielkich
wyniesieniach terenu i wydmach wystepujg rzadkie zbiorowiska roslinne, takie jak
murawy stepowe. Na skraju doliny juz tylko w kilku miejscach porasta zagrozony
wyginieciem typ lasu — teg zboczowy.
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Ogodine zasady zagospodarowania i wykorzystania Parku sa:
e Ochrona naturalnego krajobrazu Pradoliny Warty;
e Ochrona fauny wodno-btotnej i rzadkich gatunkow roslin;
e Podporzadkowanie tego terenu wymogom ochrony srodowiska;

e Ochrona stanowisk archeologicznych i  zachowanych wysokiej klasy
zabytkow;

e Rozwdj takich form turystyki i wypoczynku, ktére nie bedg zaktdcac
réwnowagi Srodowiska naturalnego i kulturowego;

Na terenie Parku zabrania sie:

e Zabijania, niszczenia i uszkadzania wszystkich gatunkéw flory i fauny
z wyjatkiem  gatunkow  uniemozliwiajgcych  prowadzenie racjonalnej
gospodarki rolnej i le$nej, rybackiej i towieckiej oraz zagrazajgcych zdrowiu,
zyciu lub warunkom higienicznym cztowieka i zwierzat hodowlanych;

e Naruszania powierzchni ziemi z wyjatkiem prac zwigzanych z gospodarka
rolng i lesng;

e Zmiany stosunkéw wodnych, regulacji rzek i starorzeczy;
e Zmiany uksztattowania powierzchni ziemi:

e Niszczenia $rédpolnych zadrzewien i zakrzewien jako naturalnej ostoi
i miejsc zerowania réznych gatunkéw fauny;

e Zanieczyszczenia i osuszania $rédpolnych i srédlesnych ,oczek wodnych”
oraz starorzeczy,

e Obnizania bilansu wodnego;

e Zalesiania nieuzytkdw cennych pod wzgledem przyrodniczym bez zgody
whasciwego terenowego organu ochrony przyrody;

e Wysypywania, zakopywania oraz wylewania odpadéw lub innych
nieczystosci, zanieczyszczania wéd i gleby oraz powietrza.

Szczegotowe zasady zagospodarowania terenu objetego ochrong bedg okreslone w
planie ochrony Nadwarcianskiego Parku Krajobrazowego. Nalezy czyni¢ starania
aby plan taki opracowac jak najszybcie;.

3.12.3 Rezerwaty przyrody

Na terenie gminy Ladek w obrebie Nadwarciafiskiego Parku Krajobrazowego
projektuje sie 2 rezerwaty faunistyczne:

e ,Lipowa Gora” o powierzchni okoto 600 ha obejmujacy zalewowe taki kosne,
liczne starorzecza z trzcinowiskami oraz rzadkie laski olchowo-wierzbowe
jak i sosnowe na wydmach. Na tym terenie wystepujg rzadkie gatunki
ptakow takich jak: gegawa, ptaskonos, cyranka, bagk, krakwa, cyraneczka,
kropiatka, zielonka, zuraw, jastrzgb, blotniak stawowy, rycyk, krwawodziob.
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e ,Ladek™ im. Dr Z.Czarneckiego (ornitologa, badacza tego terenu w latach
1960-80), o powierzchni okoto 450 ha, obejmujgcy bogatg mozaike
zroznicowanych srodowisk, uzytkowang jako taki i pastwiska, czesciowo
pozostawiong jako nieuzytek. Sg to pasy wyniesien typu gradzikow,
wilgotne fagki, liczne starorzecza. Stwierdza sie tu wystepowanie i
gniazdowanie najliczniejszego w catej dolinie srodkowej Warty zgrupowania
ptakow wodnych i btotnych (ok. 170 gatunkéw). Do najcennigjszych,
zagrozonych wyginieciem a wie wymagajgcych ochrony naleza: czajka,
rycyk, krwawo dziob, rozeniec, cyranka, ptaskonos, derkacz, batalion, ges
gegawa, rybitwa czarna, mewa $mieszka, kropiatka, btotniak stawowy

Ponadto, na podstawie inwentaryzacji przyrodniczej wykonanej w 1995 roku przez
zespodt naukowcow pod kierunkiem dr H.Kuswika wytypowano tereny proponowane
do utworzenia 4 rezerwatow florystycznych:

e ,Ladkowski Borek” — wzniesienie wydmowe czeéciowo sztucznie
zalesione, poro$niete murawami napiaskowymi oraz wrzosowiskami;

e _Niwka” — $érodtgkowy fragment lasu lisciastego z tegiem jesionowo-
wigzowym, otoczony starorzeczami,

e ,Kepa Warcianska” — wyspa na rzece Warcie z zachowanym
fragmentem tegu wierzbowego;

e _Meszna’ — fragment wilgotnych tak, torfowisk niskich oraz laséw
tegowych i zadrzewien wierzbowych w poblizu wsi Dziedzice.

3.12.4 Natura 2000.

Dolina Warty zostata wyznaczona na podstawie Dyrektywy Rady Europy( nr
79/409/EWG) jako obszar specjalnej ochrony (OSO) dia ochrony dzikich ptakéw.
Wchodzi on w sktad Europejskiej Sieci Ekologicznej — Natura 2000 pod nazwa
_Dolina Srodkowej Warty” (kod PLB300002), ktorej celem jest ochrona cennych pod
wzgledem przyrodniczym i zagrozonych sktadnikéw réznorodnosci biologiczne;j.
Jest to obszar zalewowy rzeki Warty, fak, pastwisk lokalnie poro$nietych tegami i
wikling nadrzeczng. Stanowi on wazng ostoje ptakdéw wodno-btotnych, zwtaszcza w
okresie legowym. Wystepuja to co najmniej 42 gatunki ptakéw znajdujgcych sie na
liscie Zatacznika | Dyrektywy i 18 gatunkoéw Czerwonej Ksiegi Dodatkowo, krajobraz
,Doliny Srodkowej Warty” jest jednym z najlepiej zachowanych naturalnych i
potnaturalnych krajobrazéw typowej rzeki nizinnej.

Organizacje pozarzgdowe proponuja zmiane granic i powiekszenie powierzchni
obszaru ptasiej ostoi ,Dolina Srodkowej Warty”.

Caly obszar lezacy w granicach Nadwarcianskiego Parku Krajobrazowego, na
podstawie Dyrektywy Rady Europy(nr 92/43/EWG), wyznaczony zostat jako
specjalny obszar (SOO) dla ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i
flory. W Europejskiej Sieci Ekologicznej — Natura 2000 obszar ten nazwano ,Ostojg
Nadwarciarska” (kod PLH300009). Obszar ten obejmuje co najmniej 24 rodzaje
siedlisk wymienionych w Zatgczniku | do Dyrektywy Siedliskowej. Sg to wyjgtkowo
zréznicowane(od bagiennych i torfowiskowych do suchych, wydmowych), a czes¢ z
nich jak np. érodigdowe faki halofilne — cechujg sie bardzo dobrym stanem
zachowania. taki te, z bogatymi populacjami gingcych gatunkéw stonorosli oraz
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zagrozonego w Polsce storczyka btotnego, sg osobliwoscig w skali europejskiej.

3.12.5 Pomniki przyrody.

Na terenie gminy Ladek istnieje 10 pomnikdéw przyrody, zlgkalizowanych w dwédch
zabytkowych parkach przypatacowych w Ladzie (8) i Cigzeniu (2) . Sg to:

e Lad
- sosha czarna — 1 drzewo (nr rejestru wojewodzkiego: 1051/00)
- orzech czarny — 1 drzewo ( nr rej.woj. 1052/00)
- jesion wyniosty — 1 drzewo (nr rej.woj. 1053/00)
- dgb szyputkowy — 1 drzewo (nr rej.woj. 1054/00)
- klon polny - 1 drzewo ( nr rej.woj. 1055/00)
- klon polny — 1 drzewo (nr rej.woj. 1056/00)
- jesion wyniosty — 1 drzewo (nr rej. woj. 1057/00)
- dab szyputkowy — 1 drzewo (nr rej.woj. 1058/00)
e Cigzen
- lipa drobnolistna — 1 drzewo (nr rej.woj. 60)
- wierzba biata — 1 drzewo (nr rej.woj. 59)

Na terenie gminy Ladek w miejscowosciach : Lad i Cigzen wystepuja obiekty
parkowe wpisane do rejestru zabytkow.

3.12.6 Inne formy ochrony przyrody.

Uzytki ekologiczne

Na mocy rozporzgdzenia Wojewody Koninskiego z 1998 r. na terenie gminy Ladek
utworzono nastepujgcy uzytek ekologiczny:

e Nr 2486 Las tegowy "Kepa Warcianska” powierzchni 0,3 ha, miejscowosé
Maty Las Zarzgdca RZGW w Poznaniu

Na wniosek Zespotu Parkéw Krajobrazowych Wojewddztwa Wielkopolskiego Rada
Gminy Ladek podjeta uchwate nr \//29/03 z dnia 30 stycznia 2003 r. o utworzeniu
uzytku ekologicznego ( Dz.Urz. Woj. Wikp. Nr 67, poz.1272)

e Przedmiotem ochrony sg grunty w obrebie doliny zalewowej o powierzchni
312,38 ha, na terenie Nadwarciariskiego Parku Krajobrazowego bedgcych
wiasnoscig Agencji Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa. Czynna ochrona
cennych zbiorowisk tgkowych pod nadzorem ZPKWWV.

Uzytek potozony jest w nastepujacych obrgbach: Cigzen Wschod, Cigzen
Zachod, Cigzenskie Holendry, Dolany, Lad, Ladek | i [, Policko, Ratyn,
Stugocin.

Uchwata Rady Gminy zawiera zestaw zakazoéw ustanowionych na obszarze tego
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uzytku ekologicznego.
Stanowiska dokumentacyjne

Na .t_erenie gminy .Ladek nie wystepujg stanowiska dokumentacyjne, jednakze
istnieje przynajmniej kilka obiektow kwalifikujgcych sie do takiej ochrony m.in. kepy
drzew i krzewow oraz ptaty cennej roslinnosci.

3.13 Klimat akustyczny.

Przez gmine Ladek i gmine Stupca przebiega Autostrada A2, w czesci odcinka
Stupca — Stugocin, od okoto km 231 do okoto km 244, gdzie znajduje sig
wezet Stugocin.

W obrebie odcinka Stupca - Stugocin zgodnie z , Programem Monitoringu
Srodowiska” przeprowadzone byty pomiary poziomu hatasu opracowane w
JAnalizie porealizacyjnej, Autostrada ptatna A2 Nowy Tomysl —Konin" (grudzien
2003r.), a nastepnie w opracowaniu za rok 2007 ,Monitoring Srodowiska w
zakresie klimatu akustycznego podczas eksploatacji dla odcinka autostrady ptatnej
A2 Wrzesnia — Modta”.

Pomiary natezenia hatasu przeprowadzone zostaty w porze dziennej w godzinach
od 6.00 — 22.00 i nocnej od 22.00 — 6.00, w okresie od 11.7 —21.09 2007 r.

Obecne badania monitoringowe wykazaty ponad 4-krotny wzrost natezenia ruchu
w stosunku do pomiaréw wykonanych w 2004 roku. W znaczacy sposob zwigkszyt
sie réwniez udziat pojazdéw cigzkich w strukturze ruchu. Wynika to gtéwnie z
powodu otwarcia pod koniec 2004 r. odcinka autostrady z Poznania do Nowego
Tomysla oraz umozliwienie bezptatnego przejazdu pojazdoéw ciezarowych.
Bezptatny przejazd pojazdéw okazujacych winiety spowodowat zmiane struktury
ruchu ze znaczng przewagg pojazdéw ciezarowych, ktére sg zrodtem emisji
hatasu.

Na terenie gminy Ladek badania zostaty przeprowadzone w punkcie km 239 + 090
po stronie Pn autostrady. Metodyka pomiaréw zostata przeprowadzona zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 23.01.2003 r. w sprawie wymagan
w zakresie prowadzenia pomiaréw poziomow w $rodowisku substancji lub energii
przez zarzgdzajgcego drogg, linig kolejows, linig tramwajowa, lotniskiem, portem
(Dz.U. nr 35, poz. 308).

Punkt pomiarowy w obrebie gminy Ladek znajdowat si¢ na wysokosci wsi Dolany
(posesja Dolany nr 99) w km 239 + 090 po pétnocnej stronie drogi. Wystepuje tu
pojedyncza zabudowa zagrodowa. Teren ptaski, pola uprawne. Odlegtosé punktu
pomiarowego od osi autostrady wynosita 90 metréw. Droga przebiega na nasypie
o wysokosci okoto 1,5 m.

Na podstawie pomiaru nalezy stwierdzi¢, ze na tym odcinku spetnione sg
standardy akustyczne dla pory dziennej. Wystepuja natomiast przekroczenia dla
pory nocnej o 3-4 dB. Z uwagi na pojedynczg zabudowe odstgpiono tu od budowy
ekranow akustycznych, lecz w porozumieniu z wiascicielami objeto te budynki
indywidualng ochrong akustyczng w postaci okien o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej, a takze wprowadzono zielen izolacyjna, ktéra w wieku dojrzalszym
powinna skutecznie tlumi¢ przekroczenia rzedu kilku decybeli.

Omawiany odcinek charakteryzuje sie nizszym od prognozowanego -
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natezeniem ruchu. Spadek natezenia ruchu wynika z faktu, ze na odcinku tym
zlokalizowany jest Plac Poboru Optat.

Ponadto, badania skutecznosci ekrandéw, chronigcych zabudowe mieszkaniowg
m.in. w rejonie wsi Jaroszyn wykazaty, ze na tym odcinku autostrady spetniajg

swojg funkcje ochronna.

Pomiary akustyczne przewidywane sg co 5 lat, co pozwoli na kontrolowanie zmian
w strefie oddziatywania autostrady, po oddaniu kolejnych odcinkdéw drogi i
ustabilizowania potoku ruchu. Obecnie budowany odcinek Nowy Tomy$l —
Swiecko takze przyczyni sie do zmiany natezenia ruchu po jego oddaniu do
eksploatacji.

Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow draz débr kultury WSpéiczeSne'j; ’

4.1 Spis obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ujetych
w ewidencji zabytkow.

Gmina Lgdek moze poszczyci¢ sie wieloma znaczacymi obiektami objetymi ochrong
konserwatorskg poprzez ich wpis do rejestru zabytkéw. Wg danych udostepnionych
przez Wojewddzki urzgd Ochrony Zabytkéw w Poznaniu — Delegatura w Koninie
(pismo z dnia 1 lipca 2009 r. - aktualizacja na podstawie Gminnej Ewidenc;ji
Zabytkéw z 2017 r.) sg to:

CIAZEN

1. ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. SW. JANA CHRZCICIELA:

a. koscidt, mur., 15635, restaur. 1622, przebud. 1760, remont. 1986-1987, 1991,

Rej. Zab. A-85/102 z dn. 31.05.1968.

b. dzwonnica, mur., ok. pot. XIX, restaur. 1890,

Rej. Zab. A-85/102 z dn. 31.05.1968.

C. ogrodzenie z brama, mur.-zel., 2 pot. XIX w.,

d. kapliczka w ogrodzeniu, mur., 2 pot. XIX w.

e. kapliczka MB, mur., 1946,

f. plebania, mur., 1760.

Rej. Zab. A-85/102 z dn. 31.05.1968.

2. ZESPOt CMENTARZA PAR. RZYMSKOKATOLICKIEGO:

a. cmentarz, 1830-1840,

b. ogrodzenie z bramg , kam.-mur.-zel., 1890.

3. DOM LUDOWY, ul. Wiosny Ludéw nr 2, mur., 1917.

4. ZESPOL PALACOWO-FOLWARCZNY, d. rezydencja biskupoéw poznanskich:

a. patac, ob. magazyn biblioteki i Dom Pracy Twoérczej, wi. UAM w Poznaniu, mur.,
1760-1768, arch. Jozef Sacco(?), prace wykonczeniowe 1794-1818, remont. 1980-
1992, 1994,

Rej. Zab. A-22/335 z dn. 17.01.1949.

b. galeria, wt. UAM w Poznaniu, mur., 1760-1768, arch. Jozef Sacco(?), prace
wykonczeniowe 1794-1818, remont. 1980-1992,

Rej. Zab. A-83/99 z dn. 28.05.1968.

c. pawilon - oficyna, ob. hotel, wt. UAM w Poznaniu, mur., 1760-1768, arch.Jézef
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Sacco (?), prace wykonczeniowe 1794-1818, remont. i przebud. wnetrza 1995-2000,
Rej. Zab. A-83/99 z dn. 28.05.1968.

d. oficyna, pdézn. spichlerz, ob. nie uzytkowany, wt. UAM w Poznaniu, mur., 1760-
1768, arch. Jézef Sacco (?), prace wykonczeniowe 1794-1818, przebud. gruntownie k.
XIX,

e. ogrodzenie z bramg, mur.-zel., 2 pot. XIX, krata 1992,

f. park krajobrazowy (pierwotnie regularny), 1 pot. XVIII, powiekszony 2 pot. XVIII,
przeksztatcony XVIII/XIX, rewaloryzowany od 1994, proj. A. tukasiewicz,

Rej. Zab. A-83/99 z dn. 28.05.1968

folwark, wt ANR:

g. czworak, mur., XIX/XX, przebud. 1974, wt. UAM w Poznaniu

h. obora I, mur., 1936,

j. stodota, mur., XIX/XX,

k. kuznia, mur., XIX/XX,

[. brama, mur.-zel., XIX/XX,

kolonia mieszkalna:

t. oémiorak, ob. dom, ul. Spacerowa nr 1, mur., XIX/XX,

m. dom, ul. Wolnoéci nr 74, XIX/XX,

n. czworak, ob. dom, ul. Wolnosci nr 80, mur., XIX/XX,

0. dom, ul. Wolnoéci nr 88, mur., XIX/XX|

ul. Cmentarna
5. DOM NR 1, mur., ok. 1920
7. DOM NR 7, mur., ok. 1920.

ub—Waska

ul. Wiosny Ludow
MLYN, ul. Wiosny Ludéw 6, mur., ok. 1930 .
DOM NR 9, mur., 1910 r.

u. Wolnosci
15. DOM NR 10, mur., 1 éw. XX w.
16. DOM NR 56, mur., 1 éw. XX w.

p.Zamkowy
18. DOM NR 13, glin., pocz. XX w.

20. DOM NR 17, mur., 1 éw. XX w.

41

Id: 18449131-0B44-4E75-9EE3-E111FD1BFBES. Podpisany Strona 41



DOLANY

25. DOM NR 17, mur., ok. 1920.

LAD

37. ZESPOL KLASZTORNY CYSTERSOW, pézn. kapucynow (1850-1864),

ob. salezjanéw (od 1921):

a. koscidt par. p.w. NPM i $w. Mikotaja bpa, mur., 1651-1689 (na miejscu starszego z
XII/XI), arch. Tomasz Poncino 1651-1652, arch. Jerzy Catenaci 1679-1680 i 1682-
1685, arch. Jan Konski 1681, arch. Jézef Belotti 1681-1689, dobud. gérnej
kondygnacji wiez i prace wykoniczeniowe 1690-1725, dobud. czeéci zach. 1728-1735,
arch. Pompeo Ferrari, remont. dachu ok. 1791, restaur. 1850-1857, proj. Ludwik
Jabtonski, zniszczenie dachu 1915, remont. 1921-1930, 1973-1980, 1997,

Rej. Zab. A-84/101 z dn. 27.05.1968.

b. klasztor, mur., 3 ¢w. XIV (kruzganki, oratorium, sien i piwnice pod skrzydtem zach. i
pd.), przebud. i rozbud. k. XVII i 1 pot. XVIII, restaur. 1825, 1850-1857 proj. Ludwik
Jabtoniski, rozbidrka pn. skrzydta kruzganku k. XIX, remont. 1925-1927, budowa sali
teatralnej w miejscu pn. skrzydta kruzganku ok. 1930, remont. 1973-1980, 1994, 1998,
Rej. Zab. A-84/101 z dn. 27.05.1968.

c. kapliczka I, mur., k. XIX,

d. kaplica przy potudniowej wiezy kosciota, mur., 1 pot. XX w.

Rej. Zab. 540/Wlkp/A

e. ogrodzenie kosciota z bramag, mur.-zel., k. XVIII, remont. 1946,

f. brama do zabudowan klasztornych, mur., 1 pot. XVIII,

Rej. Zab. A-84/101 z dn. 27.05.1968.

g. pétnocny fragment ogrodzenia cmentarza, mur., 2 pot. XIX w.

Rej. Zab. 540/Wlkp/A

h. zachodni i pétnocny fragment muru ogrodzeniowego ogrodu, mur., XVIII w.

Rej. Zab. 540/WIkp/A

i. ogrod klasztorny

Rej. Zab. 540/WIlkp/A
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j. podworze gospodarcze usytuowane miedzy klasztorem i ogrodem klasztornym
Rej. Zab. 540/WIkp/A

k. cmentarz ob. park, 2 pot. XIX.
Rej. Zab. 540/WIkp/A

,,Zesp_él dawnego opactwa cysterskiego w Ladzie nad Wartg” uznany zostat za
pomnik historii Rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
17 czerwca 2009 r.

38. ZESPOL CMENTARZA PAR. RZYMSKOKATOLICKIEGO:
a. cmentarz, ok. 1860.

b. ogrodzenie z bramg, mur.-zel., pocz. XX.

39. REMIZA STRAZACKA, ob. dom nr 73, mur., 1902.
40. ZESPOL. DWORSKO-FOLWARCZNY:

a. dwor, wt. Zespot Parkéw Krajobrazowych, mur., ok. 1870, przebud. ok. 1930,
Rej. Zab. A-410/152 z dn. 27.09.1988.

b. park krajobrazowy, wt. UG, pot. XIX,

Rej. Zab. A-410/152 z dn. 27.09.1988.

folwark

c. stodota, mur., XIX/XX,

zespobdt gorzelni:

d. gorzelnia, mur., XIX/XX,

e. magazyn spirytusu, mur., XIX/XX,

kolonia mieszkalna:

i. szesciorak, ob. dom nr 28, XIX/XX,

j. szesciorak, ob. dom nr 30, mur., XIX/XX,

k. szesciorak, ob. dom nr 33, XIX/XX,

|. czworak, ob. dom nr 35a, mur., XIX/XX,

}. czworak ob. dom nr 35 b, mur., XIX/XX w.

m. czworak, ob. dom nr 43, mur., XIX/XX,

n. szesciorak, ob. dom nr 45, mur., XIX/XX w.

0. czworak, ob. dom nr 84, wt. mur., XIX/XX,

44.. DOM NR 82, mur., ok. 1917.
45. DOM NR 91 (88), mur., k. XIX.

LADEK

47. UKLAD URBANISTYCZNY, pot. Xl - k. XIX.

48. ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. SW. MIKOtAJA:

a. koscidét mur., 1760-1777 (na miejscu poprzedniego z 1 pot. XVII), prace
wykonczeniowe 1791-1809, restaur. 1900-1903, proj. Aleksander Przewalski,

Rej. Zab. A-86/104 z dn. 31.05.1968.

b. ogrodzenie z bramami, mur.-zel., 2 pot. XIX.

49. ZESPOL. CMENTARZA PAR. RZYMSKOKATOLICKIEGO:

a. cmentarz, pocz. XX,

Rej. Zab. A-478/219 z dn. 20.07.1992.

b. ogrodzenie z brama, mur.-zel., pocz. XX
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50. URZAD GMINY, ob. o$rodek zdrowia, poczta i przedszkole, ul. Pyzderska nr 20,
wt. UG, mur., ok. 1928.

ul. Koninska
52. DOM NR 7, mur., ok. 1900.
54. DOM NR 9, mur., pocz. XX.

56. ZESPOL. DOMU NR 14
a. dom, mur., ok. 1890,

74. DOM NR 18, mur., 2 éw. XX.

Rynek

80. DOM NR 12, mur., k. XIX.
82. DOM NR 15, mur., ok. 1905.
83. DOM NR 17a, mur., ok. 1905.
84. DOM NR 18, mur., ok. 1905.
85. DOM NR 21, mur., XIX/XX.

ul. Stupecka
88. DOM NR 3, k. XIX, przebud. ok. 1912.
89. DOM NR 4, mur., k. XIX.
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96. DOM NR 19, mur.. ok. 1880.

ul. Zielona
100. DOM NR 20, mur., ok. 1915.
101. KUZNIA, ul. Zielona nr 5, mur., XIX/XX, przebud. 1933.

RATYN

105. PARK DWORSKI, wt. UG., ok. pot. XIX.
106. ZAGRODA NR 32,

a. dom, mur., ok. 1900,

SAMARZEWO
107. CMENTARZ RZYMSKOKATOLICKI, ok. 1910.

WOLA KOSZUCKA
120. ZAGRODA NR 36 a
a. dom, drewn., 1942,
b-stodola-drewn1942;
c. spichlerz, glin., pocz. XX w.
45| S
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121. DOM NR 14, mur., ok. 1920.

Granice terenowe ochrony zabytkow (w tym: archeologicznych) przedstawiono
w zatgczniku nr 4.

W ramach uwarunkowan na rysunku Studium wprowadzono stanowisko
archeologiczne w Ladzie, granice ochrony dla zespotu dworskiego w Ladzie oraz
zaktualizowang granice uktadu urbanistycznego w Ladku.

4.2 Gminna Ewidencja Zabytkow.

Gmina Lgdek znajduje sie w posiadaniu wykonanej Gminnej Ewidencji Zabytkow. Jest
to katalog zabytkéw zaréwno wpisanych do rejestru jak i podlegajgcych ochronie
konserwatorskiej zewidencjonowanych w zasobach Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow oraz cmentarzy. Gminna Ewidencja zawiera réwniez karty adresowe
stanowisk badz zespotow stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw
archeologicznych.

4.3 Program ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami w gminie Ladek.

W zwigzku z wymogiem ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami gmina
Ladek sporzadzita ,Program ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami w gminie
Ladek”. W chwili obecnej jest on poddany procedurze opiniowania przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

sl Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenie przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych. . '

Audyt Krajobrazowy nie zostat jeszcze sporzgdzony przez Zarzgd Wojewddztwa
Wielkopolskiego i w zwigzku z tym odniesienie si¢ do rekomendacji wnioskéw oraz granic
Krajobrazow priorytetowych jest w niniejszym dokumencie niemozliwe.

S Warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrona ich zdrowia.

5.1 Rozwdj ludnos$ciowy miasta i gminy Ladek — prognoza demograficzna.

Sytuacja demograficzna gminy Ladek ulega ciggtym przeksztatceniom. W ostatnich 10
latach zanotowano ogdiny wzrost liczby Iludnosci o 102 osoby. Jednak w tym okresie
mozna zauwazy¢ tendencje wzrostowe jak i spadkowe. Zmniejszanie sie liczby
mieszkancow odnotowano w latach 2007 oraz 2008, natomiast dynamiczny wzrost
nastgpowat od 2009 roku, przy zmniejszajacej sie liczbie mieszkancéw wsréd
najmtodszych grup, a wzroscie wsrod najstarszych. Na spadek liczby ludnosci wptywat
rowniez ujemny przyrost naturalny oraz uijemne saldo migracji. Zmiany struktury
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wiekowej, zmniejszanie sie liczby mieszkancow w wieku przedprodukcyjnym oraz
spadek liczby urodzen prowadzi do starzenia sie spoteczenstwa.

Ze wzgledu na te zjawiska, wahania liczby Iudnoéci, sporzgdzenie prognozy
demograficznej jest utrudnione. Okreslono trend liniowy dla liczby mieszkancow, na
przestrzeni branych pod uwage lat, co umozliwito obliczenie prognozowanej liczby
ludnosci. Zaktadajgc, ze w latach 2005-2014 liczba mieszkancéw wzrosta, w prognozie
réwniez zaktada sie wzrost liczby ludnosci.

Tabela 13. PROGNOZOWANA LICZBA LUDNOSCI [osoby]

. e :
5660 | 5695 | 5667 | 5636 | 5693 | 5700 | 5735 | 5740 | 5764 | 5762 | 5766 | 5792 | 5818 | 5844
Zrédio: Bank danych lokalnych, stan na 31 Xl (http:/stat.gov.pl/)

5.2 Jakos$¢ zycia mieszkancow.

Pod hastem ,jako$é zycia” rozumiemy ogdt warunkéw zycia ludnosci w gminie. Sktadajg
sie na to warunki mieszkaniowe, poziom wyposazenia w ustugi i rynek pracy, takze
jako$é érodowiska przyrodniczego oraz poziom wyposazenia w infrastrukture
techniczng.

Wyposazenie w infrastrukture techniczng oraz stan srodowiska przyrodniczego
w gminie zostaty omoéwione w rozdziatach ,Dotychczasowe przeznaczenie,
zagospodarowanie i uzbrojenie terenu” oraz ,Stan $rodowiska, w tym stan rolniczej
i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobdéw wodnych oraz wymogi
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego”.

Nieobojetne dla jakosci zycia sg zagrozenia (omoéwione w rozdziale ,Zagrozenie
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia”) oraz inne czynniki powodujgce dyskomfort
zamieszkiwania na terenie gminy.

5.2.1 Warunki mieszkaniowe.

Od czasu przemian ustrojowych w Polsce, charakter zabudowy w gminie nie ulegt
znaczacym zmianom. Zabudowa mieszkaniowa to gtownie domy mieszkalne zwigzane
z gospodarstwami rolnymi. Jedynie w miejscowosciach Cigzen , Lad, i Ladek obserwuje
sie intensyfikacje zabudowy w poblizu centralnych placow. Majg one forme matych
kamieniczek.

Liczba budynkéw mieszkalnych w gminie systematycznie wzrasta od 2005 roku i
obecnie wynosi 1564. Podobnie zwigkszyta sie liczba mieszkan w gminie i w 2014 roku
osiagneta 1650, a liczba oséb na mieszkanie nieznacznie sie zmniejszyta i wynosi 3,5.
Wazrosta réwniez przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania do 93,6 m?, niemal
dorownujac $redniej powierzchni mieszkania w Unii Europejskiej (95,9 m? — dane
Eurostat).

Tabela 14. Zasoby mieszkaniowe
Zrédto: Bank danych lokalnych, stan na 31 Xl (http:/stat.gov.pl/)

mieszkania 1556 | 1559 | 1563 | 1573 | 1580 | 1606 | 1616 | 1624 | 1639 1650

liczbaosébna | 35 | 37 | 36 | 36 | 36 | 35 | 35 | 35 | 35 3,5
mieszkanie
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Przecietna powierzchnia uzytkowa

Fr}i‘f]sz“a”‘a 89,4 | 89,6 | 897 | 90,0 | 90,2 | 92,3 | 925 | 92,9 | 932 | 936
[”niz} BERdg 246 | 245 | 248 | 251 | 250 | 26,0 | 26,1 | 26,3 | 26,5 | 268
Izby w mieszkaniach

ogélem 6756 | 6778 | 6797 | 6854 | 6892 | 7154 | 7206 | 7255 | 7335 | 7399
fzbaiZbna | 45 | 42 | 12 | 12 [ 12 | 13 | 13 | 13 | 13 | 13

Sytuacja w zakresie wyposazenia mieszkan w instalacje techniczno-sanitarne ulega
nieznacznej, jednak systematycznej poprawie. Obecnie w instalacje wodociggowa
wyposazone jest 90,1% mieszkan, w centralne ogrzewanie 66,2% w tazienki 79,1%. Na
terenie gminy Ladek obecnie nie przebiega sie¢ gazowa, co jest zwigzane z brakiem
centralnego ogrzewania w mieszkaniach.

Tabela 15. Mieszkania wyposazone w instalacje techniczno-sanitarne
Zrodto: Bank danych lokalnych, stan na 31 Xl (http:/stat.gov.pl/)

wodociag

lazienka 1184 | 1188 | 1192 | 1202 | 1209 | 1262 | 1272 | 1280 | 1295 | 1306
cerglng: 926 | 930 | 934 | 944 | 951 | 1048 | 1058 | 1066 | 1081 | 1092
ogrzewanie

gaz z sieci 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

52.2 Rynek pracy.

Bezposredni wptyw na poziom zycia mieszkaricéw ma stan ich zatrudnienia. Najwiecej
pracujgcych zatrudnionych jest w sektorze prywatnym. W roku 2014 liczba podmiotéw
gospodarczych zarejestrowanych w rejestrze REGON wg sekcji PKD wynosita ogétem
396. Najwigksza cze$¢ podmiotéw gospodarczych nalezg do sekcji G — handlu oraz
sekcji F — budownictwa.

Tabela 16. Jednostki wpisane do rejestru REGON wg sekcji PKD 2007
Zrédto: Bank danych I aln h, stan na 31 XII (http://stat.gov.pl/)

Sekcja A - Rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo 17
Sekcja B - Gérnictwo i wydobywanie 0
Sekcja C - Przetwérstwo przemystowe 36
Sekcja D - Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczng, gaz, 0
pare wodng, goracg wode i powietrze do uktadow klimatyzacyjnych
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Sekcja E - Dostawa wody; gospodarowanie $ciekami i odpadami oraz

dziatalnos¢ zwigzana z rekultywacjg 4
Sekcja F - Budownictwo 85
Sekcja G - Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdow 04

samochodowych, wtgczajgc motocykle
Sekcja H - Transport i gospodarka magazynowa 42
Sekcja | - Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami

gastronomicznymi 3
Sekcja J - Informacja i komunikacja 2
Sekcja K - Dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 9
Sekcja L - Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci 3
Sekcja M - Dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 16
Sekcja N - Dziatalnos¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalnosc 10
wspierajgca

Sekcja O - Administracja publiczna i obrona narodowa; obowigzkowe 10
zabezpieczenia spoteczne

Sekcja P - Edukacja 6
Sekcja Q - Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 19
Sekcja R - Dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rozrywka i rekreacjg 4

Sekcja S i T - Pozostata dziatalno$¢ ustugowa oraz Gospodarstwa
domowe zatrudniajgce pracownikéw; gospodarstwa domowe 31
produkujgce wyroby i $wiadczgce ustugi na wiasne potrzeby

Sekcja U - Organizacje i zespoly eksterytorialne 0
OGOLEM 396

Na terenie gminy nie ma duzych zakladéw przemystowych, dominujg mate i Srednie
przedsiebiorstwa. Wiekszo$¢ podmiotéw gospodarczych stanowig mate firmy ustugowo
- handlowe. W zwiazku z transformacjg ustrojowa wzrosta znacznie aktywnosc¢
ekonomiczna mieszkancéw a przez to powstato wiele zaktadéw ustugowo — handlowych
oraz produkcyjnych.

52.3  Bezrobocie.

Bezrobocie jest zjawiskiem spotecznym, polegajacym na tym, ze czg$¢ ludzi zdolnych
do pracy i deklarujgcych che¢ jej podjecia nie znajduje faktycznego zatrudnienia
z réznych powodow.

Stopa bezrobocia jest to iloraz bezrobotnych przez aktywnych zawodowo w danej
kategorii ludnosci. Aktywni zawodowo definiowani sg przez GUS jako osoby pracujace
plus osoby poszukujgce pracy plus bezrobotni plus niepetnosprawni (z mozliwoscig
zatrudnienia w niektérych zawodach). Natomiast do aktywnych zawodowo cywili nie
wlicza sie pracownikow: wojska, policji oraz stuzb ochrony parstwa.

Liczba osob bezrobotnych w gminie sukcesywnie sig zmniejsza. W 2014 roku
osiagneta 287 czyli 7,9%. Wartos¢ ta nieco odbiega od sredniej w wojewodztwie,
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ktéra wynosi 6,1%. W ciggu 10 ostatnich lat procent osdb bezrobotnyc_h w gr_ninie
ulegat znacznym zmianom. Najwyzszg wartos¢ wskaznik stopy bezrobocia przyja’r w
2005 roku i wynosit 13,9%, a najnizsza w 2008 roku, stabilizujgc sie na poziomie
2,5%.

Tabela 17. Liczba 0s6b bezrobotnych w gminie

Zrédto: Bank danych lokalnych, stan na 31 XII (http:/stat.gov.pl/)
2005 [ 2006 [ 2007 [ 2008 | 200
ogotem 472 | 372 | 286 | 238 | 308 | 264 | 319| 339 | 379 | 287

mezczyzni 221 161 98 87 136 112 137 165 184 113
kobiety 251 211 188 151 172 152 182 174 195 174
5.2.4 Hatas.

Na terenie gminy Ladek nie znajdujg sie wieksze i ucigzliwe dla srodowiska zaktady
przemystowe generujgce hatas. — najbardziej ucigzliwe to ubojnie i zaktady
przetworstwa miesa. Najistotniejszym zrodtem hatasu w gminie jest niewatpliwie
przebiegajgca w potnocnej czesci autostrada A2

525 Uciazliwosci odorowe.

Oczyszczalnia Sciekéw w Cigzeniu, jako obiekt zwigzany z gospodarka $ciekowa moze
stwarza¢ ucigzliwosci dla ludnosci mieszkajacej w jej bezposrednim sgsiedztwie.
Gtéwng tego przyczyng mogg by¢ odory rozprzestrzeniajgce sie znad sktadowisk
osadow $ciekowych, zbiornikéw sciekéw czy zlewni sciekdw dowozonych. Ogdinie, na
odory towarzyszgce pracy oczyszczalni mogg sktadac sie rézne zwigzki chemiczne, w
tym nie obojetne dla zdrowia (b-metyloindol, dwumetyloamina, tréjmetyloamina,
merkaptan butylu, weglowodory aromatyczne, siarkowodor).

5.2.6 Problemy spoteczne.

Gmina Ladek, boryka sie ze ztozonymi problemami spotecznymi, jak wiele gmin.
Gtownymi problemami spotecznymi w Gminie sg bezrobocie, diugotrwata choroba oraz
bezradno$¢ w sprawach opiekunczo-wychowawczych i prowadzeniu gospodarstwa
domowego. Niepokojem moze napawac fakt, ze w tych przypadkach tendencja jest
rosngca. Jednak pozytywnym zjawiskiem jest spadek alkoholizmu.

HZ?QfOienie ‘bez_p‘iecze,r’\stwakiludn_péciijej mienia.

6.1 Zagrozenie powodzig.

Zagrozenie powodziowe istnieje na catym odcinku rzeki Warty, przeptywajacej przez
Gmine Ladek. Zasieg strefy powodziowej zostat okreslony na mapach zagrozenia
powodziowego, sporzgdzonych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej.

Zgodnie z art. 9 ust. 1 pkt 6¢) lit. b ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r., poz. 469)
pod pojeciem obszaru szczegdlinego zagrozenia powodzig nalezy rozumied obszary,
na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10
lat. Na obszarach tych obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepisow szczegolnych.
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Tylko w szczegolnych przypadkach Dyrektor Regionalnego Zarzgdu Gospodarki
Wodnej w Poznaniu, jezeli nie utrudni to zarzgdzania ryzykiem powodziowym oraz nie
spowoduje zagrozenia dla jakosci wod, w przypadku wystgpienia powodzi, moze
zwolni¢ od ww. zakazow.

Na podstawie mapy zagrozenia powodziowego, sporzadzonej przez Prezesa KZGW,
zawierajgcej m.in. granice zasiegu wéd o prawdopodobienstwie wystgpienia p=1% (t.
$rednio raz na sto lat), p=10% (tj. raz na 10 lat) ustalono, ze tereny objete zmiang
Studium tj. obreb Cigzen Wschéd oraz obreb Policko:

5 nieznacznie znajdujg sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w
rozumieniu ustawy Prawo wodne, tj. na obszarze, na ktorym
prawdopodopodobienstwo wystapienia powodzi jest érednie i wynosi raz na 100
lat (p=1%),
nieznacznie znajdujg sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig w
rozumieniu ustawy Prawo wodne, tj. na obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(p=10%).

Na tych obszarach obowigzujg zakazy wykonywania robdt oraz czynnosci
utrudniajacych ochrone przed powodzig lub zwigkszajgcych zagrozenie powodziowe
oraz lokalizowania nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko. Tylko w szczegolnych przypadkach Dyrektor RZGW w Poznaniu, jezeli
nie utrudni to zarzadzania ryzykiem powodziowym oraz nie spowoduje zagrozenia dla
jakosci wod w przypadku wystgpienia powodzi, moze zwolni¢ od ww. zakazow.

6.2 Zagrozenia biologiczne.

Bezposredni nadzor nad rozprzestrzenianiem sie choréb pochodzenia zwierzecego
sprawuje Wojewddzki Inspektorat Weterynarii w Poznaniu.

Najczesciej wystepujgcg chorobg tego typu jest wscieklizna.

Mieszkancy powiadamiani sg o pojawieniu si¢ wscieklizny na terenie gminy,
w przypadku otrzymania takiej informacji od Powiatowego Inspektora Weterynarii. Na
terenach zapowietrzonych i zagrozonych wscieklizng ustawiane sg odpowiednie tablice
ostrzegawcze.

6.3 Zagrozenie promieniowaniem niejonizujacym.

Gtéwnymi zrédtami promieniowania niejonizujacego w $rodowisku s3:

. elektroenergetyczne linie napowietrzne wysokiego napiecia,

. stacje radiowe i telewizyjne,

. tacznosé radiowa, w tym CB radio, radiotelefony i telefonia komoérkowa,

. stacje radiolokacji i radionawigacji.

Znaczenie tego oddziatywania w ostatnich latach rosnie, co spowodowane jest
burzliwym po roku 1990 rozwojem radiokomunikacji oraz powstawaniem coraz
wiekszej liczby stacji nadawczych radiowych i telewizyjnych.

6.4 Zagrozenia powazng awaria.

Na terenie Gminy Ladek nie funkcjonujg inne podmioty stwarzajgce nadzwyczajne
zagrozenia $rodowiska.

Najwieksze, potencjalne zagrozenie na terenie gminy stanowi autostrada A2
i mozliwosci kolizji samochodéw przewozacych substancje niebezpieczne.
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Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

7.1 Determinanty rozwoju gminy.

711 Ograniczenia rozwoiju.

Ograniczenia rozwoju w zakresie jakosci zycia mieszkancow i demografii:

- bezrobocie,

- problemy materialne mieszkancéw,

- niewielki przyrost naturainy,

- zty stan techniczny czesci budynkéw mieszkalnych,

- niewystarczajgca struktura i standard ustug podstawowych, zdrowotnych oraz
o$wiatowych,

- niski poziom ustug na wsi - brak wyraznie wyksztatconych centréw ustugowych,
ustugi drobne i rozproszone, problemy spoteczne.

Ograniczenia rozwoju w zakresie aktywnosci gospodarcze;j:

- deficyt terendw przemystowych,

- niewtaéciwa lokalizacja (konfliktowa) wielu przedsiebiorstw,

- czynniki zewnetrzne — duza konkurencia gmin w staraniach o pozyskanie
inwestoréw z kapitatem zewnetrznym,

- niewielki procent gruntow komunalnych w strukturze wtasnosciowej gminy

Ograniczenia rozwoju w zakresie $rodowiska przyrodniczego i rolnictwa:

- rozdrobnienie gospodarstw rolnych,

- brak nowoczesnych wigkszych zaktadoéw przetworczych powigzanych z rolnictwem
na terenie gminy,

- niski stopien zalesienia,

- objecie potudniowej czesci gminy formami ochrony przyrody o duzych restrykcjach
uzytkowania.

Ograniczenia rozwoju w zakresie komunikacji:

- brak nawierzchni utwardzonej na czesci drég gminnych,

- ucigzliwosci akustyczne oraz ryzyko powaznych awarii w zwigzku z przebiegiem
autostrady A2

Ograniczenia rozwoju w zakresie infrastruktury technicznej:
- niepetne skanalizowanie,
- brak sieci gazowe;j.

Inne ograniczenia rozwoju:

- Zanieczyszczenie powietrza,

- duze zanieczyszczenie wod powierzchniowych, stojacych i ptyngeych,
- zaki6cony wizerunek miasta z gtéwnych ciggow komunikacyjnych,

- brak infrastruktury turystycznej i rekreacyjne;.

71.2 Czynniki sprzyjajace rozwojowi.

Czynniki sprzyjajace rozwojowi w zakresie jakosci zycia mieszkancow
i demografii:
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- duza aktywnos$¢ gospodarcza mieszkancow,
- Zaangazowanie mieszkancoéw w sprawy gminy - samorzgdnos¢.

Czynniki sprzyjajace rozwojowi w zakresie mieszkalnictwa:
- potrzeba rozwoju terendéw pod zabudowe mieszkaniowa,.

Czynniki sprzyjajace rozwojowi w zakresie aktywnosci gospodarcze;:

- rosngca liczba aktywnych podmiotéw gospodarczych,

- aktywno$¢ gminy i dziatania zw. z planowaniem przestrzennym w zakresie
przygotowania terenow pod inwestycje,

- popyt na tereny przemystowe.

Czynniki sprzyjajgce rozwojowi w zakresie rolnictwa:
- dobre warunki do rozwoju produkcji rolniczej i zwierzecej,
- ze wzgledu na charakter gminy duze mozliwosci powigzania rolnictwa z turystyka.

Czynniki sprzyjajgce rozwojowi w zakresie komunikaciji:
- dogodne potaczenie z aglomeracjg poznanskg i innymi mniejszymi osrodkami
regionalnymi, gminnymi i powiatowymi.

Czynniki sprzyjajace rozwojowi w zakresie infrastruktury techniczne;:
- rezerwy wody,

- rezerwy wydajnosci oczyszczalni sciekow,

- petne zwodociggowanie gminy.

Inne czynniki sprzyjajgce rozwojowi:
- wysokie walory srodowiska przyrodniczego,
- wysokie walory srodowiska kulturowego.

7.1.8 Potrzeby rozwoiju.

Najwazniejszymi celami polityki przestrzennej gminy powinny by¢:

- ochrona wartosci kulturowych,

- ochrona systemu przyrodniczego,

- wykorzystanie potencjatu przyrodniczego do rozwoju turystyki,

- wykorzystanie potencjatu rzeki Warty,

- wyznaczenie rezerwy terendéw przemystowych wzdtuz autostrady i weztdw
komunikacyjnych,

- planowy i konsekwentny rozwéj przestrzenny jednostek osadniczych,
- planowy i konsekwentny rozwoj komunikacji,

- rozwdj infrastruktury ustugowej, proporcjonalnie do rozwoju zabudowy
mieszkaniowej,

- rozwéj infrastruktury techniczne;.

7.2 Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajace z analizy srodowiskowej

Analiza s$rodowiskowa zostata przeprowadzona w rozdziatach 2. Stan fadu
przestrzennego i wymogi jego ochrony oraz 3. Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i
lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jako$ci zasobéw wodnych oraz wymogi
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.
Zasadniczy obszar gminy to tereny rolne, zieleni, tereny systemu przyrodniczego, a
wiec lasy i zadrzewienia, wodly i cieki, tereny podmokte lub okresowo zalewane i inne
cenne przyrodniczo. Takie nasycenie obszaru gminy formami ochrony przyrody, jakie
ma miejsce w gminie Ladek, stwarza ogromne ograniczenia w gospodarowaniu
przestrzenia, wrecz determinuje rozwoj gminy.

Id: 18449131-0B44-4E75-9EE3-E111FD1BFBES. Podpisany Strona 53



Najwiekszemu ograniczeniu w dalszym zagospodarowaniu podlega obszar chroniony
Natura 2000 lezgcy na potudnie od drogi wojewddzkiej. Intensyfikacja obecne;
zabudowy rolniczej i mieszkaniowej na tym terenie nie jest wskazana.

Najlepsze mozliwosci dla inwestycji stwarzajg tereny w potnocnej czesci gminy
lezace wzdtuz autostrady.

7.3 Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajgce z analizy spotecznej i prognoz
demograficznych
Analiza spoteczna i prognozy demograficzne zostaty przeprowadzone w rozdziatach
1.2. Ludno$é¢ i 5. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrona ich zdrowia.
Analizy demograficzne wskazujg na nieznaczng tendencje wzrostowg liczby ludnosci,
ktéra w 2014 roku wynosita 5762. Przyrost naturalny jest dodatni, natomiast saldo
migracji ujiemne. Gmina Ladek lezy pomiedzy osrodkami funkcjonalnymi o znaczeniu
regionalnym (Poznan) oraz subregionalnym (Konin). Jednak oba oérodki nie majg
istotnego wptywu na migracje w gminie.
Przy utrzymaniu trendu zmian liczby ludnosci z ostatnich lat, prognozuje sie wzrost
liczby mieszkancow o okoto 100 osdb w przeciggu kolejnych 20 lat.
Struktura wieku ludnosci gminy Ladek nie jest korzystna z uwagi na wzrost udziatu
0s6b w wieku produkcyjnym niemobilnym i poprodukcyjnym oraz spadek liczby osob
mtodych.
Warunki mieszkaniowe w przedmiotowe] gminie okre$lone przez powierzchnie
uzytkowg przypadajgcg na mieszkanca wynoszg niecate 30 m?. Natomiast $rednia
powierzchnia mieszkan prawie 100 m?. Sytuacja w zakresie wyposazenia mieszkan
w instalacje techniczno-sanitarne ulega nieznacznej, jednak systematycznej
poprawie.
Infrastruktura spoteczna na terenie gminy nie jest wystarczajgca dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancow, co moze byC przeszkodg dla dalszego rozwoju
demograficznego gminy.

7.4 Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajgce z analizy ekonomicznej i
mozliwosci finansowych
Wskazniki ekonomiczne dotyczgce mieszkancow gminy zostaty przedstawione w
rozdziatach 5.2.2. Rynek pracy i 5.2.3. Bezrobocie. Na terenie gminy nie ma duzych
zaktaddw przemystowych, dominujg mate i $érednie przedsiebiorstwa. Wiekszosé
podmiotéow gospodarczych stanowig mate firmy ustugowo - handlowe. Dziatalno$é
rolnicza jest rozdrobniona na mate gospodarstwa. Na terenie gminy potrzebne jest
wskazanie terendw inwestycyjnych. W tym zakresie najwieksze mozliwosci stwarzajg
obszary potozone przy autostradzie.
Zgodnie z projektem wydatkéw budzetu gminy na 2016 rok, gmina ma mozliwosci
sfinansowania podstawowych zadan dla sprawnego funkcjonowania jednostki. Ale
projekt uchwaty budzetowej nie zaspokaja wszystkich potrzeb zgtoszonych przez
jednostki organizacyjne i mieszkancéw gminy. W zakresie transportu i tacznosci
przeznacza si¢ finanse na przebudowe drogi gminnej w Ratyniu i remonty drég
gminnych. Réwniez w zakresie infrastruktury spotecznej planowane kwoty zapewnig
jej dalsze funkcjonowanie. Gmina nie ma $rodkdéw na dynamiczny rozwoj
infrastruktury. Nie przewiduje sie réwniez wystgpienia takich potrzeb. Nie ma
potrzeby uruchamiana nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg potozonych z
dala od jednostek osadniczych. Natomiast w przypadku zabudowy przemystowo-
ustugowej, dodatkowe wsparcie finansowe moze pojawic sie ze strony inwestora.

7.5 Uwarunkowania wynikajace z bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe
1:5:1 Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe
Gmina Ladek jest gming o typowym wiejskim charakterze. W uzytkowaniu gruntéw
zdecydowanie najwigksze tereny zajmujg uzytki rolne. Tereny zabudowane i

54[Strona

Id: 18449131-0B44-4E75-9EE3-E111FD1BFBES. Podpisany Strona 54



zurbanizowane to zaledwie 4,5% powierzchni gminy (z EGIB).

Nowa zabudowa na terenie gminy nie powstaje dynamicznie. Jednak potrzeby na nig
wystapig w najblizszych latach.

Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg uwarunkowane jest przed wszystkim
prognozg demograficzng. Jak wynika z przeprowadzonych analiz, do roku 2034 w
gminie moze przyby¢ okoto 100 nowych mieszkancow. Wskaznik z 2014 roku
okre$lajgcy przecietng powierzchnie uzytkowg mieszkania przypadajgcg na
mieszkanca wynosit 26,8 m2. Zaktada sie, ze wartos¢ tego wskaznika zwigkszy sig
do okoto 30 m2, ze wzgledu na stopniowg poprawe warunkdéw mieszkaniowych
($redni europejski standard wynosi 40 m2 na mieszkanca). Przyjmujgc zwigkszong
warto$é wskaznika, w roku 2034 zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
w gminie bedzie wynosito 3000 m2 powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej.
Przyrost liczby mieszkancow jest zwigzany ze wzrostem zapotrzebowania na ustugi.
Z tego wzgledu w gminie realizowana bedzie takze zabudowa ustugowa. Ponadto
przewiduje sie wzrost zapotrzebowania na ustugi zwigzany z podnoszeniem jakosci
zycia mieszkancow. W rezultacie na rok 2034 zaktada sie zapotrzebowanie na nowg
powierzchnie ustugowg (. pod ustugi podstawowe zwigzane z obstugg
mieszkancéw) w wielkosci $rednio 100 m2 powierzchni uzytkowej w kazdej
jednostce osadniczej o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, czyli tacznie
1200 m2 powierzchni uzytkowej w catej gminie.

Osobno wyznaczono zapotrzebowanie na tereny pod wigkszg aktywizacje
gospodarczg (zabudowe przemystowa i ustugowa). Obecnie w gminie brakuje takich
obszarow. Jedyny taki teren znajduje sie przy zjezdzie z autostrady w Stugocinie.
Obecno$é tego wezta oraz samej autostrady zwigksza mozliwosci powstania
kolejnych obiektéw przemystowo-ustugowych. Wyznaczenie terenéw inwestycyjnych
moze W znacznym stopniu pozytywnie przyczyniC sig¢ do rozwoju gminy. Z tego
wzgledu uzasadnia sie¢ przeznaczenie, az 5% powierzchni gminy pod tereny
aktywizacji gospodarczej, czyli 491,6 ha, ktdra moze zapewni¢ ponad 600 000 m2
powierzchni uzytkowej zabudowy.

7.5.2 Chionno$é obszaréw o w__petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej

Rolnicze uzytkowanie gleb na obszarze gminy przyczynito sie do wyksztatcenia
uktadéw zabudowy w postaci ulicowek w wigkszosci wsi na terenie gminy.
Miejscowosci te w wielu przypadkach nie posiadajg elementéw centrotwérczych i nie
tworzg struktur zwartej zabudowy.
Do obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
zaliczono 12 miejscowosci:

o Ciazen, Lad i Ladek — miejscowosci 0 najwigksze] intensywnosci zabudowy,

e Dolany tgczace sie zabudowg z Ladkiem,

e Stugocin lezacy w poblizu autostrady i sgsiadujacy z nim Ratyn,

e Jaroszyn o ukfadzie ulicowki sgsiadujacy z autostradg i leza niedaleko niego

Lad-Kolonia,
e Samarzewo, Wola Koszucka, Wactawéw i Piotrowo — miejscowosci
rozwijajgce sie w formie ulicowek.

Centra miejscowosci Cigzen, Lad i Ladek sg wypetnione zabudowa. Natomiast ich
obrzeza | zabudowa powstajgca wzdtuz drég dojazdowych stwarzajg duze
mozliwoéci dla uzupetnien. Podobna sytuacja wystgpuje w migjscowosciach o
strukturze ulicéwek. Zabudowa na ich terenie jest ekstensywna, czesto lokalizowana
po jednej stronie ulicy. Istniejace obszary zwartej zabudowy w duzej mierze moga
zostaé uzupetnione nowg zabudowg bez koniecznosci podjecia przez gmine
znaczgcych inwestycji w infrastrukture techniczna.
W analizie wyznaczono fgcznie 719 ha obszaréw zwartej struktury funkcjonalno-
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przestrzennej przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg, co stanowi
7% powierzchni gminy. Najwiekszy taki obszar znajduje sie w Cigzeniu (144 ha).
Duzy obszar zajmuja takze zwarte struktury w Lgdku (103 ha) i Lgdzie (71 ha).
Dopetnienie zabudowg wyznaczonych obszaréw doprowadzi do powstania spojnych i
funkcjonalnych jednostek osadniczych. W catej gminie wyznaczono tacznie 278 ha
do potencjalnego uzupetnienia zabudowy, co stanowi 39% obszardw o zwartej
strukturze.

Najwieksze mozliwosci uzupetnienia zabudowy, pod wzgledem procentowego
udziatu, majg miejscowosci Lad-Kolonia i Stugocin. Natomiast pod wzgledem
powierzchni mozliwej do zabudowy majg Cigzen (60 ha) i Ladek (35 ha).

Na terenie gminy nie ma wyraznie wyksztatconych obszardw przemystowo-
ustugowych. Z tego wzgledu nie uwzgledniono tej funkcji w obliczeniach chtonnosci
istniejgcych obszarow o zwartej strukturze. Istnieje potrzeba wyznaczenia terendw
pod takie funkcje w gminie.

W szacunku chtonnosci terenéw mozliwych do zabudowania na obszarach o zwarte;
strukturze funkcjonalno-przestrzennej przyjeto nastepujace zatozenia dla zabudowy
mieszkaniowej:

e Srednia powierzchnia dziatki — 1000 m?,

e 30% powierzchni terenébw zostanie przeznaczone pod lokalny uktad
komunikacyjny, zielen towarzyszacg i ustugi,

e wspotczynnik zmniejszajgcy 0,8 odzwierciedlajgcy zmniejszenie realnej
wielkosci gruntow pozostajgcych do dyspozycji inwestoréw z uwagi na
uwzglednienie geometrii terenodw,

e jeden budynek mieszkalny na dziatce,

e jedno mieszkanie na budynek mieszkalny,

e srednio 3 osoby na mieszkanie (obecnie liczba ta wynosi 3,5 zaktada sie jej
zmniejszenie zgodnie ze wspoétczesnymi zmianami modelu rodziny),

e S$rednio 30 m? powierzchni uzytkowej na osobe (zaktada sie poprawe
warunkow mieszkaniowych w stosunku do obecnej sytuacji — 26,8 m2 w 2014
roku).

W szacunku chtonnoéci terenéw mozliwych do zabudowania na obszarach o zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej przyjeto nastepujace zatozenia dla zabudowy
ustugowej:

e pod zabudowe ustugowa zostanie przeznaczonych 5% terenow mozliwych do
zabudowania,

e wspotczynnik zmniejszajgcy 0,8 odzwierciedlajgcy zmniejszenie realnej
wielkosci gruntow pozostajacych do dyspozycji inwestoréw z uwagi na
uwzglednienie geometrii terendw,

e powierzchnia uzytkowa odpowiada 40% terenéw po uwzglednieniu
powyzszych wskaznikow.

Wyniki szacunku przedstawiono w tabeli. Catkowita chionnosé¢ terenéw obecnie
wolnych od zabudowy na obszarach o zwartej strukturze wyrazona w powierzchni
uzytkowej zabudowy mieszkaniowej wynosi 140 005 m?, natomiast chionnosé
powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej wynosi 44 446 m2 Pozwoli to na
zamieszkanie w gminie ponad 4500 nowych mieszkancéw. Najwiekszg chtonnos¢
majg tereny wyznaczone w Cigzeniu — mozliwos¢ zamieszkania okoto 1000 oso6b.

Obszary zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz ich chtonnosé w gminie
Ladek w 2015 roku
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Pow. do

Chtonnosé w

Chionnosé w

Pow. uzupetnienia P(ocenrt] . | Chtonno$¢é w | powierzchni | powierzchni

- 2z bszaru zabudow: powierzchn osobach uzytkowej uzytkowej

Miejscowosé - : . a do Y J ytkowe

zwartej mieszkan. _— terenow terendw terendw
uzupetnienia : 5
struktury [ha] | lub ustugowa T mieszkan. mieszkan. ustugowych
[ha] . [m?] [m?]
Ciaze . 440l 2% | 018l 9578
Dolany 49,63 32% 264 7917 2513
Jaroszyn 63,54 37% 392 11762 3734
Lad 70,86 19,09 g 321 9620 3054
Ladek 103,17 35,24 34% 592 17760 5638
Lad-Kolonia 31,53 | 16,14 513 271 _8135 2583
Piotrowo 16060 L 5 32%| 81 2598 825
Ratyn 64,51 24,27 38% 408 12230 3883
Samarzewo 46,54 19,06 . 4% 320 9607 3050
Stugocin 58,70 3014} | 519 506 15193 4823
Wactawdw 28,53 10,84 42% 182 5464 1735
Wola

Koszucka 45,14 18,98 42% 319 9564 3036
GMINA 719,27 277,79 39% 4667 140005 44446
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7538 Chtonno$¢ obszardw przeznaczonych w_ planach miejscowych pod
zabudowe
W obliczeniu chitonnosci obszardéw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe uwzgledniono tylko plany lub fragmenty planéw spetniajace nastepujace
kryteria:
e tereny przeznaczone sg pod funkcje mieszkaniowa, ustugowa, przemystowg
lub pod aktywizacje gospodarczg,
e tereny lezg poza wyznaczonymi obszarami zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej,
e tereny nie sg zainwestowane.
Poza planami obowigzujacymi, w obliczeniach uwzgledniono projektowane
miejscowe plany, gdyz przeznaczajg one tereny pod aktywizacje gospodarcza,
funkcje potrzebng do wprowadzenia w gminie.

W szacunku chtonnoéci terenéw przeznaczonych pod aktywizacje gospodarczg lub
przemyst przyjeto nastepujgce zatozenia:

e 20% powierzchni terendéw zostanie przeznaczone pod wewnetrzny uktad
komunikacyjny,

e wspodtczynnik zmniejszajacy 0,8 odzwierciedlajgcy zmniejszenie realnej
wielkosci gruntéw pozostajgcych do dyspozycji inwestoréw z uwagi na
uwzglednienie geometrii terenow,

e powierzchnia uzytkowa odpowiada 20% terenéw po uwzglednieniu
powyzszych wskaznikow.

W szacunku chionnosci terenéw przeznaczonych pod ustugi przyjeto zatozenia jak
dla terenéw pod aktywizacje gospodarcza lub przemyst, ze zwigkszeniem
powierzchni uzytkowej do 30%.

Chfonnoéé obszaréw przeznaczonych w obowigzujgcych MPZP pod zabudowe

nazwa uchwata przeznaczenie powia::;:hnia cm':[)':'rz']o e
Zmiana MPZP gminy | V/18/98 z dnia aktywizacja
Ladek 1998-12-29 ospodarcza 21,5 24068
MPZP czesci
miejscowosci XVIII/70/11 z dnia . 464 8909
Stugocin w obrebie | 2011-12-08 usigl :
wezta autostrady A-2

Chfonnoéé obszaréw przeznaczonych w projektowanych MPZP pod zabudowe

Zabudowa mieszkaniowa
zakres planu powierzchnia MN [ha] chtonnos$¢ [m?]
gmina Ladek 0,20 250
Zabudowa ustugowa
zakres planu powierzchnia U lub US [ha] chtonnos¢ [m?]
Dolany 13,56 26040
Cigzen, obreb Cigzen Wschod 1,46 2798
RAZEM 15.02 28838
Zabudowa przemystowa
zakres planu powierzchnia P [ha] chtonno$é [m?]
Dziedzice 153,88 196960
Wola Koszucka 5,20 6662
Ladek 55,71 71308
59|Strone

Id: 18449131-0B44-4E75-9EE3-E111FD1BFBES. Podpisany Strona 59



Wactawow 68,77 88031
Cigzen, obreb Cigzen Wschod 119,85 153403
Ratyn 8,74 11191
Stugocin 63,60 81404
RAZEM 475,75 608959

Plany miejscowe zaréwno obowigzujace, jak i projektowane przeznaczajg tereny
przede wszystkim pod aktywizacje gospodarczg — ustugi i przemyst. Ich realizacja

moze zapewni¢ ponad 650 000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej,
handlowej lub przemystowej.
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7.5.4 Poréwnanie zapotrzebowania gminy na nowg zabudowe z aktualnymi
Zapotrzebowanie gminy na nowa zabudowe mieszkaniowg, prognozujgc na 2034 rok
(3000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej), zostanie catkowicie
zaspokojone przez uzupetnienie zabudowy na istniejgcych obszarach zwartych
struktur funkcjonalno-przestrzennych. Nie ma potrzeby wyznaczania w gminie
nowych terendéw pod funkcje mieszkaniowg i zwigzane z nig ustugi.

Ze wzgledu na niewielki przyrost liczby ludno$ci oraz na catkowicie wystarczajacg
powierzchnie terenow mozliwych do zabudowy w obrebie istniejgcych jednostek
osadniczych nie przewiduje sie znaczgcego wzrostu kosztéw dla Gminy z tytutu
zaopatrzenia mieszkancoéw w niezbedng infrastrukture techniczng i spoteczng oraz w
sieci komunikacji. Aktualna struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz mozliwosci
finansowe Gminy z duzym prawdopodobienstwem sprostajg zapotrzebowaniu na
nowg zabudowe. Racjonalne wprowadzanie nowej zabudowy pomoze uzupetnié
strukture istniejgcych jednostek osadniczych i przyczyni sie do zwiekszenia tadu
przestrzennego gminy Ladek.

Aktualna struktura przestrzenna gminy jest uboga w tereny zwigzane z dziatalnoscig
ustugowg lub przemystowg. Wystepujg potrzeby na tereny przeznaczone pod
aktywizacje gospodarcza, ktéra moze przyczyni¢ sie do poprawy rozwoju gminy.
Uruchomienie takich terendw jest mozliwe przede wszystkim ze wzgledu na przebieg
autostrady przez gmineg. Projektowane plany miejscowe przeznaczajg wystarczajgca
powierzchnig pod aktywizacje gospodarcza, stwarzajgc mozliwosci dla zwiekszenia
réznorodnosci funkcji gminy Ladek.

Poréwnanie zapotrzebowania na nowg zabudowe w 2034 roku (wyrazong w

powierzchni uzytkowej) z aktualng chfonnoscig terenéw
chtonnos¢ chtonnosé L.
. zapotrzebow ; p - chtonnosé po
rodzaj . obszarow o terenow chtonnos¢ X
anie na rok . . zrealizowaniu
zabudowy zwartej objetych razem
2034 zapotrzeb.
strukturze mpzp
mieszkaniowa | 3000 m? 140 005 m? 250 m? 140255 m? | 137 255 m?
ustugowa
(ustugi dla 3
. 1200 m 44 446 m? 37 747 m? 82 193 m? 80993 m?
obstugi
mieszkancow)
aktywizacja 600 000 m? 5 . ,
SR m - 650 000 m 650 000 m 50000 m

Stan prawr__ly_}gguntéw. .

Grunty pwwatne stanowig 83% gruntéw gminy Ladek. W strukturze wtasnosci we wiadaniu
Ska'rbu Panstwa znajduje sie ok. 17% gruntéw gminnych, podczas gdy gmina jest
wiascicielem lub gospodarzem zaledwie 0,4% gruntéw.
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O grunty gminne

O mienie Skarbu
Panstwa

@& grunty prywatne

9.1 Formy ochrony przyrody.

Na terenie gminy Ladek istnieje pie¢ réznych form ochrony przyrody, okreslonych
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Zostaty szczegétowo omdwione w
rozdziale 3.

9.2 Formy ochrony dziedzictwa kulturowego - wpis do rejestru zabytkéw.

Ochronie podlegajg na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 .
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami obiekty architektoniczne wpisane do rejestru
zabytkow oraz obiekty ujete w ewidencji konserwatorskiej: ochronie podlega zaréwno ich
forma przestrzenna, jak i substancja materialna, a wszelkie dziatania w obrebie obiektow
oraz w ich najblizszym otoczeniu powinny by¢ uzgadniane lub opiniowane przez
Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Wszystkie stanowiska archeologiczne zlokalizowane na terenie gminy podlegajg ochronie w
my$! ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

9.3 Ochrona gruntéw rolnych i lesnych.

Obszary wystepowania laséw i gleb chronionych na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995
r. 0 ochronie gruntéw rolnych i leénych oraz ustawy z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach.

63| St rona

Id: 18449131-0B44-4E75-9EE3-E111FD1BFBES. Podpisany Strona 63



Wystepowanie udokumentowanych z{6z kopalin.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska m.in. naktada obow}azek
uwzglednienia w studium zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb eksploatacji tych
ztoz.

Na terenie Gminy Ladek znajdujg sie

-udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego ,Cigzen” — o dobrych parametrach
jakosciowych i ilosciowych — zamknigta eksploatacja.

Na terenie gminy nie udokumentowano innych ztéz kruszywa naturalnego, jednak istniejg
dzikie wyrobiska, z ktérych wykorzystuje sie kruszywo dla potrzeb lokalnych. Nie
stwierdzono natomiast wystepowania surowcow ilastych o jakosci i w ilosciach
niezbednych do podjecia eksploatacji.

Stwierdzono tez obecnosc perspektywicznych obszaréw wystepowania wegla brunatnego.

Wystepowanie terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow

- odrebnych. -

Na terenie gminy Ladek nie wystepujg tereny goérnicze wyznaczone na podstawie
przepiséw odrebnych.

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa istnieje obowigzek uwzglednienia zadan
rzgdowych stuzgcych realizacji ponadiokalnych celéw publicznych, wpisanych do rejestru
oraz zadan samorzgdu wojewodztwa, zawartych w programach wojewédzkich.

Ponadto w Planie zapisane zostaty réwniez propozycje zadan wynikajgce z szeregu
dokumentéw opracowanych dla catego kraju, regionu czy dla poszczegéinych inwestycji.
Zadania w granicach powiatu stupeckiego i gminy Lgdek, mimo iz nie zostaty wymienione
w wykazie zadan rzgdowych, sg bardzo istotne dla rozwoju wojewddztwa. Zostaty
wymienione w Kierunkach w rozdziale pt. ,Obszary, na ktérych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym? zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania  przestrzennego  wojewddztwa i ustaleniami programow,
o ktérych mowa w art. 48 ust. 1.”

Wymagania dotyczace ochrony przeciwpqwodiiowej; .

W okresie wzmozonej iloéci opadéw atmosferycznych i roztopéw wiosennych, wody
gtéwnych rzek przeptywajacych przez gmine stwarzajg zagrozenie powodziowe.

= zgodnie z obowigzujacym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego
(Uchwata Nr XLVI/690/10 Sejmiku Wojewo6dztwa Wielkopolskiego z dnia 26 kwietnia 2010 r.):
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Wysoki poziom stanu wody przede wszystkim w Warcie, przyczynia si¢ do jej wylewow na

przylegte tereny.

Charakter zlewni Warty sprzyja powstawaniu kroétkich, jednak o wysokim szczycie fal

powodziowych. W znacznym stopniu przeciwdziatajg temu zjawisku istniejgce obwatowania,

jednak nie stanowig one catkowitego zabezpieczenia.

Do obszardow zagrozonych powodzig nalezg tereny potozone wzdtuz catego odcinka rzeki

Warty, stanowigce uzytki zielone tgk i pastwisk, tereny laséw oraz czesciowo tereny

zabudowane.

Na w/w terenach nalezy stosowac przepisy odrebne, m.in. przepisy zawarte w ustawie

Prawo wodne. Zgodnie z art. 88 | ust. 1 w/w ustawy na obszarach szczegolnego zagrozenia

powodzig zabrania sie wykonywania robét oraz czynnosci utrudniajgcych ochrong przed

powodzig lub zwiekszajacych zagrozenie powodziowe, w tym:

1. wykonywania urzgdzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych;

2. sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod
oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej
do wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk;

3. zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania innych robot, z

wyjatkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wéd oraz brzegu morskiego, a

takze utrzymywaniem, odbudowg, rozbudowa lub przebudowg watow przeciwpowodziowych

wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie.

Ponadto zgodnie z art. 40 ust 1 pkt 3 w ustawie Prawo wodne zabrania sig lokalizowania na
obszarach szczegoélnego =zagrozenia powodzig przedsiewziec mogacych znaczgco
oddziatywaé¢ na s$rodowisko, gromadzenia sciekéw, odchodoéw zwierzecych, $Srodkow
chemicznych, a takze innych materiatéw, ktére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia
odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw, w tym w szczegolnosci ich sktadowania. Zasady
zagospodarowania na terenach zagrozonych wystapieniem powodzi nalezy doprecyzowac
na etapie sporzgdzania planéw miejscowych uwzgledniajac przepisy odrgbne.
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I Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw.

Whioski wynikajgce z bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz analiz
I prognoz sporzgdzonych na potrzeby studium i zawartych w Uwarunkowaniach rozdziat
7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.
W wyniku poréwnania maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg
zabudowe i chfonnosci terendw pojawita sie konieczno$¢ wyznaczenia nowych terenéw
pod zabudowe przemystows.
Zaprojektowana w 2016 r. w studium oferta nowych terenéw pod zabudowe
przemystowg oferuje 475,75 ha, czyli nieco ponad 600 000 m? powierzchni uzytkowe;j.
Oferta jest zgodna z zapotrzebowaniem wykazanym w niniejszym dokumencie.
Zmiana z 2020 r. nie powoduje zmian chionnosci terenéw uprzednio
przeznaczonych do zabudowy.

1.1
Opis gtéwnych zatozen koncepcji rozwoju gminy.

Gmina Ladek ma charakter typowo rolniczy. Bogactwa naturalne, tj. zyzne gleby
i tereny chronione o duzych wartosciach przyrodniczych, deklarujg jej charakter
jednoznacznie i niezmiennie.

Projekt studium utrzymuje istniejgca hierarchie jednostek osadniczych.

W zwigzku z przebiegiem przez gmine autostrady, gmina ma wyjgtkowo korzystne
warunki dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej, a co za tym idzie — spotecznej.

W projekcie studium pojawia si¢ nowa w gminie warto$¢ wsrdd istniejgcych struktur
przestrzennych w postaci terenéw przemystowych.

Na terenach wiejskich dominuje funkcja rolnicza, drobna dziatalno$¢ produkcyjna
i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Potozenie gminy, w krajobrazie, z duzym procentem terenow biologicznie czynnych,
terenéw chronionych i wod wigzg sie z ograniczeniami zagospodarowania wynikajgcymi
z ustalonych form ochrony przyrody.

Powyzsze uwarunkowania powodujg ograniczenia mozliwosci rozwoju niektorych
funkcji na terenie gminy. Koncentracja rozwoju przestrzennego nastepuje wzdtuz drogi
wojewddzkiej, w obrebie istniejacych jednostek osadniczych oraz w sgsiedztwie wezta
autostradowego.

W stosunku do dotychczasowego przeznaczenia terendw i kierunkow rozwoju — nie
wprowadza sie wielu drastycznych zmian, jednakze, uwzgledniajac ograniczenia
wyznacza sie tereny nowego zainwestowania.

Tereny nowego zainwestowania adaptujg przede wszystkim obszary z wydanymi
decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz z miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego. Ponadto, rozwoj potagczen
komunikacyjnych ,uruchamia” nowe tereny w bliskim sasiedztwie nowych drog.
Delimitacji terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie towarzyszyt priorytet
rozdzielania funkcji mieszkaniowych i produkcyjno-ustugowych (skoncentrowanej
dziatalnosci gospodarczej).

Reasumujgc, podstawowymi zadaniami w zakresie ochrony fadu przestrzennego
i zrownowazonego rozwoju w gminie Lgdek, beds:

- ochrona, utrzymanie potencjatu przyrodniczego, w tym: wyznaczanie terenow
petnigcych funkcje przyrodnicze,

- racjonalny rozwoj funkcji mieszkaniowej,

- rozwdj i aktywizacja funkcji turystycznych, krajoznawczych, z wykorzystaniem
obszaréw cennych przyrodniczo, z zachowaniem wymogow ochrony $rodowiska
przyrodniczego,

- réznorodna, lecz ograniczona w ucigzliwosci dziatalnos¢ gospodarcza,
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w oddzieleniu od zabudowy mieszkaniowej,
- rozwoj i aktywizacja ustug,
- rozwdj i dostosowanie do potrzeb infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
rozwoj i modernizacja rolnictwa na terenach wiejskich.
Pod pojeciem uzytym w studium — ucigzliwos¢ - nalezy rozumie¢ zjawiska wptywajgce
ujemnie na stan otaczajacego srodowiska, ktore utrudniajg lub pogarszajg komfort
zycia.

1.2 Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy Ladek.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego nalezy rozpatrywac jako system sktadajacy
sie z poszczegdlnych elementdw sktadowych, jakimi sg: struktura przestrzenna,
srodowisko przyrodnicze oraz komunikacja i infrastruktura techniczna — na tle przemian

spoteczno-gospodarczych.
W ponizszych podrozdziatach opisano gtéwne nurty w ksztattowaniu struktury

funkcjonalno-przestrzennej.

1.2.1 Uktad przestrzenny.

Na rysunku studium okreslono zasiegi rozwojowe jednostek osadniczych — obszary
zurbanizowane, ktore w catosci stanowig podstawowe tereny rozwojowe. W ich ramach
znajdujg sie zaréwno tereny juz zainwestowane i zagospodarowane jak i nowe tereny
rozwojowe. Na terenach zainwestowanych rozwoj ilosciowy mozliwy jest tylko
w niewielkim stopniu, ograniczony do wypetnienia wolnych parcel, przebudowy
i rozbudowy istniejgcych obiektow, ale za to w wiekszym stopniu umozliwiajacy rozwdj
jakosciowy poprzez poprawe jakosci zycia mieszkancow, a wiec standardow
zamieszKkiwania, obstugi w zakresie infrastruktury spofecznej i technicznej, poprawe
jakoéci i wizerunku (estetyki) Srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Niezwykle
istotnymi w polityce przestrzennej gminy sg jednak nowe tereny rozwojowe, ktére
wymagajg dalszych dziatan planistycznych, a w dalszej kolejnosci znacznych $rodkéw
organizacyjnych i finansowych w celu przygotowania ich do realizaciji.
Osrodkami zainwestowania sg bez watpienia miejscowosci: Cigzen, Lad i Ladek.
Natomiast miejscowosci: Dziedzice, Dolany, Ratyn, Wactawéw i Stugocin dodatkowo
stwarzajg mozliwo$ci rozwoju w kierunku produkcyjno — ustugowym.
Pozostate tereny zwigzane z istniejgcymi jednostkami osadniczymi terendw wiejskich —
to ich uzupetnienie a takze poszerzenie zwigzane z realizacjg uchwalonych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wydanymi decyzjami
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wnioskami ztozonymi
w procedurze przy sporzadzaniu niniejszego dokumentu.
Atrakcyjnosc krajobrazu naturalnego i kulturowego gminy Lgdek stanowi o podstawach
jej rozwoju. Dbato$¢ o tad przestrzenny, jedno z naczelnych zadan samorzgdu
terytorialnego, lezy w interesie mieszkancow, zapewniajgc im wysokg jakosé zycia
w odniesieniu do warunkow przestrzennych, jak i réwniez w interesie gminy jako
wspolnoty, zapewniajac jej atrakcyjnosé dla gosci z zewnatrz.
W podejsciu do konstruowania zasad zagospodarowania przestrzennego obszarow
wiejskich mozna wyodrebni¢ dwie gtéwne przestanki, dotyczace zabudowy:

- zwartych jednostek osadniczych,

- poza zwartymi jednostkami osadniczymi,

- zabudowa do adaptacji.
W zwigzku z tym, ze na terenach wiejskich niezmiernie trudno jest wyodrebniac¢
wszystkie tereny stricte ustugowe, uznano wielofunkcyjno$¢ zabudowy — z zatozeniem
przewagi zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j.
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1.2.1.1  Zabudowa wielofunkcyjna w obrebie zwartych jednostek osadniczych.

Wéréd istniejgcych w gminie Lagdek zwartych jednostek osadniczych mozna wyodrebnié
rozne kierunki ich rozwoju, wynikajgce z réznych uwarunkowan i potozenia w gminie.

OBSZAR A

Jednostki osadnicze wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 467, to:

- Ciazen,

- Lad,

- Ladek (Ratyn),

- Dolany,
Jednostki te, ze wzgledu na lokalizacje charakteryzujg sie intensywnym rozwojem
zabudowy mieszkaniowe;.
Niemniej, sgsiedztwo rzeki Warty i tym samym terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, oraz granice terenéw chronionych, stanowig ograniczenie
ich rozwoju w kierunku potudniowym.

OBSZAR B

Jednostki osadnicze w potnocnej czedci gminy — na potnoc od drogi wojewoédzkiej nr
467.

Dominujgcg funkcjg w tych jednostkach osadniczych jest bez watpienia zabudowa
zagrodowa.

Jednostki osadnicze w tej grupie - nalezg do wsi o umiarkowanym rozwoju. Aczkolwiek
miejscowosci zlokalizowane w obrebach: Dziedzice, Cigzen, Ladek, Stugocin,
Wactawow ze wzgledu na swoje potozenie w sgsiedztwie autostrady A2 posiadajg duzy
potencjat inwestycyjny w zakresie lokalizacji zabudowy produkcyjno — ustugowe;.

1.2.1.2 Zabudowa wielofunkcyjna poza obrebem zwartych jednostek osadniczych.

W tej grupie terenéw znalazty sie pojedyncze domostwa, zagrody, mate wsie i przysiotki
— ktore przez swoje potozenie i rozmiar nie tworzg uktaddédw urbanistycznych, a jedynie
stanowig akcent w krajobrazie. Sg to tereny o ekstensywnej zabudowie, gtéwnie o
charakterze zagrodowym. Niemniej, wymagana jest ich identyfikacja w przestrzeni.

1.2.1.3 Zabudowa do adaptacji.

Zabudowa do adaptacji, to zabudowa na terenach ponizej drogi wojewddzkiej nr 467.
Ze wzgledu na lokalizacje w obszarze Natura 2000 i/lub na terenach zalewowych,
rozwdj przestrzenny tych jednostek osadniczych Iub fragmentéw jednostek
osadniczych, ktérych zasadnicza czes¢ zlokalizowana jest na poétnoc od drogi
wojewodzkiej, jest niemozliwy.

Dlatego dla zabudowy do adaptacji mozliwy bedzie jedynie rozwdj jakosciowy
ograniczony do wypetnienia wolnych parcel, przebudowy i rozbudowy istniejgcych
obiektow.

W zmianie z 2020 roku oznaczono réwniez odrebnie teren dziatki nr 845 w Ladzie
jako teren infrastruktury technicznej dla realizacji inwestycji celu publicznego
z zakresu zadan wiasnych gminy Ladek. Inwestycje nalezy prowadzi¢
z uwzglednieniem ograniczen zwigzanych z ochrong konserwatorska w zakresie
zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego oraz Parku dworskiego w
zespole dworskim wpisanego do rejestru zabytkow (A-410/152).

1.2.2 Kierunki rozwoju gospodarczego.
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1.2.2.1  Kierunki rozwoju ustug.

Najwazniejsze funkcje ustugowe w gminie zostaty zlokalizowane w najwiekszych
wsiach: Ciazeniu, Ladzie i Ladku. Jakosciowy rozwdj tych funkcji bedzie mozliwy
w granicach tych jednostek osadniczych.

Jednoczesnie mozliwy bedzie rozwoj funkcji ustugowych, szczegbinie w jednostkach
osadniczych obszaru A i B, mniej w jednostkach osadniczych obszarow RZ.

1.2.2.2  Kierunki rozwoju mieszkalnictwa.

Funkcje mieszkaniowe koncentrujg sig réwniez w najwigkszych osrodkach osadniczych
w gminie. Podczas, gdy we wsiach obszaru B mieszkalnictwo jest tylko dodatkiem do
zasadniczej funkcji tych jednostek osadniczych - rolniczej, Cigzen, Lad
i Lgdek ma funkcje mieszkaniowg za podstawowa.

Zyskuje na tym struktura przestrzenna tych wsi - bardziej rozbudowana od pozostatych
ulicéwek, tworzgca interesujgce uktady przestrzenne.

W zwigzku z planowanym intensywniejszym od innych rozwojem tych wsi, nastepowac
bedzie tu rowniez rozwoj mieszkalnictwa.

1.2.2.3  Kierunki rozwoju dziatalnosci gospodarczej i produkcyjne;.

W kierunkach rozwoju dziatalnosci gospodarczej najwazniejszg kwestig jest jej
lokalizacja poza terenami zabudowy mieszkaniowej. Nalezy dgzy¢ do stopniowej
eliminacji istniejacej, ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej z terendéw zabudowy
mieszkaniowej i koncentracje jej na terenach specjalnie do tego celu przeznaczonych.
Studium okresla tereny przeznaczone do lokalizowania dziatalnosci gospodarczej,
produkcyjnej oraz baz i sktaddéw wykorzystujgc do tego celu potencjat, jaki niesie ze
sobg autostrada.

Planuje sie wykorzystanie nowoczesnych technologii, ktére minimalizujg negatywny
wptyw na $rodowisko przyrodnicze. W przypadku bezposredniego sagsiedztwa
z terenem zabudowy mieszkaniowej, w celu minimalizacji ucigzliwosci (takze wizualnej)
nalezy przewidzie¢ w sporzadzanych planach miejscowych bufor zieleni izolacyjnej -
zwtaszcza na styku z funkcjg mieszkaniowa.

W ksztattowaniu terenéw produkcyjnych ustalono ponizsze priorytety:

- wprowadzanie nowych technologii w zakresie korzystania
z niekonwencjonalnych zrédet energii takich jak: kolektory stoneczne, pompy
cieplne, itp.,

- w rozwoju powinny by¢ preferowane dotychczasowe branze produkcji oraz
branze oparte na miejscowym surowcu,

- nalezy preferowac rozwoj matych jednostek, ktére zadbajg o nieucigzliwy
charakter produkcji, najnowsze i bezpieczne technologie, postuluje sie
wprowadzanie na szerokg skale ekologicznych nosnikéw energii: gazu
ziemnego i oleju opatowego lekkiego,

- rozwijanie nowych form dziatalnosci produkcyjnej zgodnych z wymogami
ochrony érodowiska oraz z celami strategicznymi rozwoju gminy,

- rozwijanie na terenach wiejskich form dziatalnosci gospodarczej z zachowaniem
petnego bezpieczenstwa dla Srodowiska i braku kolizyjnosci w stosunku do
funkcji mieszkaniowej,

- stwarzanie warunkdéw organizacyjno-ekonomicznych w celu pobudzenia
aktywnosci lokalnej srodowiska wiejskiego,

- kontynuowanie polityki rozwoju infrastruktury technicznej dla terendw juz
przeznaczonych pod dziatalno$é gospodarczg.
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1.2.3 Kierunki rozwoju spotecznego i kulturowego.

1.2.3.1  Kierunki rozwoju ustug edukacji.

Funkcjonujgce na terenie Gminy Ladek placowki oswiatowe pozwalajg dzieciom
i mfodziezy na realizacje prawa do opieki, wychowania i nauki na odpowiednio wysokim
poziomie.

Gtéwnymi kierunkami sa:

- utrzymanie wszystkich placéwek oswiatowych,

- poprawa stanu technicznego i wyposazenia istniejgcych obiektow oswiatowych,

- kontynuacja dziatalnosci sportowej i kulturalnej w szkotach.

1.2.3.2 Kierunki rozwoju rynku pracy

Znaczna czes¢ mieszkancow gminy zatrudniona jest w niewielkich zaktadach ustugowo
— handlowych oraz produkcyjnych Ilub tez samodzielnie prowadzi dziatalnosé
gospodarczg. Planowany rozwoj funkcji przemystowej i dostepnos¢ inwestowania na
terenie gminy, przektadac bedzie sig¢ bezposrednio na zwiekszenie ilosci miejsc pracy.

1.2.3.3 Kierunki rozwoju kultury.

Gtéwnymi kierunkami sa:
- modernizacja i sukcesywny rozwoj dziatalnosci biblioteki w Lgdku,
- utrzymanie i rozwoj form dziatalno$ci kulturalno - o$wiatowej Gminnego Osrodka
Kultury w Ladku,
- wspomaganie dziatalnosci organizacji pozarzadowych, w tym Ochotniczych
Strazy Pozarnych.

1.2.4 Kierunki zmian w zagospodarowaniu turystycznym aminy Ladek.

W Strategii rozwoju turystyki w wojewodztwie wielkopolskim, przyjetej w 2007 r., wsréd
priorytetow i celéw rozwoju turystyki wskazane zostaty gtéwne pola strategiczne,
w ktorych generujg i kumulujg sie procesy rozwojowe i dziatalno§¢ w dziedzinie
turystyki.

Do priorytetow zaliczono rozwéj walorow turystycznych.

Celem strategicznym jest tu podnoszenie atrakcyjnosci turystycznej regionu poprzez
lepszg ochrong, ekspozycje i organizacje zasobow kulturowych i przyrodniczych.

Gmina Ladek moze uczyni¢ turystyke jednym z gtéwnych kierunkéw swojego rozwoju .
Gmina moze bowiem wykorzysta¢ swoj potencjat, aby przyciggnac turystéw do
przybycia poprzez m. in.:

- wytyczenie i zagospodarowanie historycznych tras zwiedzania w centrach
zabytkowych oraz przystosowania zespotow rezydencjonalnych i sakralnych do potrzeb
ruchu turystycznego o charakterze krajoznawczym i pielgrzymkowym,

- wykorzystanie i adaptacje budowli zabytkowych na turystyczne obiekty ustugowe,

- wykorzystanie terenéw cennych i atrakcyjnych pod wzgledem przyrodniczym,

- budowe infrastruktury turystycznej w atrakcyjnych krajobrazowo terenach chronionych,
- rozwdj bazy noclegowej.
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Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego.

Na terenie gminy obszary podlegajace ochronie przyrody zajmujg ok. 30% powierzchni catej
gminy. Walory oraz stan $rodowiska przyrodniczego jest w zwiazku z tym podstawowym i
nadrzednym uwarunkowaniem zagospodarowania przestrzennego. Z jednej strony
powoduje znaczne ograniczenie w zagospodarowaniu mieszkaniowym, produkcyjnym, a
drugiej jednak stwarza szanse wykorzystania tych zasobow np. w infrastrukturze
turystycznej. Planowanie przestrzenne jest podstawowym narzedziem dla realizacji
postulatéw ochrony przyrody i ksztattowania érodowiska. Uwzglednienie w studium systemu
ekologicznego gminy jako jednego z podstawowych uwarunkowan rozwoju pozwolito na
zdefiniowanie kierunkéw ochrony $rodowiska oraz struktury funkcjonalno-przestrzenne;.
W rozpatrywaniu zagadnien zwigzanych z ochrong $rodowiska priorytetowa jest zasada
zrownowazonego rozwoju. Jedynie racjonalne uzytkowanie zasobow i walorow srodowiska
przyrodniczego pozwoli osiggnaé harmonie pomiedzy zainwestowaniem a szeroko
rozumianymi ,terenami zielonymi”, co w konsekwencji pomoze zachowac réwnowage
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz z pewnoscig poprawi jakosC zycia
mieszkancow.
Dla wiasciwego funkcjonowania i zachowania rownowagi $rodowiska najwazniejszg role
petnig wszystkie powierzchnie naturalne — czyli petnigce funkcje przyrodnicze, a wigc lasy,
wody, torfowiska, bagna, faki, tereny zadrzewione. Pradolina Warty, przebiegajgca przez
$rodek wojewodztwa wielkopolskiego, stanowi gtowny element regionalnego systemu
przyrodniczego jako 0$ ekologiczna. Priorytetami w ksztattowaniu kierunkow z zakresu
$rodowiska przyrodniczego sa:
- przywrécenie czystosci wod rzeki,
- utrzymanie trwatosci ekosystemow tgkowych,
- zachowanie starorzeczy, wyrobisk potorfowych oraz trzcinowisk jako miejsc
legowych bogatej populacji ptakéw wodno-btotnych.
W planowaniu przestrzennym okresla sie uwarunkowania srodowiska, ktére majg wptyw na
polityke przestrzenng gminy. S3 to:
- ponadlokalne powigzania przyrodniczo-ekologiczne,
- wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow
szczegolnych,
- stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym stan rolniczej
przestrzeni produkcyjnej,
- lokalne wartosci zasobow srodowiska przyrodniczego i jego zagrozenia.

Istotg metody ksztattowania kierunkdéw z zakresu ochrony s$rodowiska jest zwiekszenie
i czytelne oznaczenie terendw petnigcych funkcje przyrodnicze. W sktad tych terendéw
oprocz wod powierzchniowych i laséw — wchodzg rowniez tereny tak, pastwisk, niektérych
saddéw oraz innych skupisk zieleni. Swiadomie zostaty one potgczone w system tworzgcy
tagczniki ekologiczne — na rysunku Studium posiadajg odrebne oznaczenie kolorystyczne. Sa
to tereny wytgczone z zabudowy.

Oprécz wyznaczonych terenéw petnigcych funkcje przyrodnicze, istnieje szereg ograniczen
wynikajgcych wprost z mocy ustawy o ochronie przyrody' — na obszarach, ktére zostaty
objete formami ochrony przyrody.

W ponizszych punktach oméwiono podstawowe ograniczenia dotyczace form ochrony
przyrody wystepujgcych w gminie, wynikajace z obowigzujgcych dokumentéw. Wybrane sg
tylko te zagadnienia, ktére majg $cisty zwigzek z planowaniem przestrzennym.

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2013r. poz. 627 ze zm.).
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2.1. Ochrona istniejgcych zasobéw srodowiska przyrodniczego.

Na podstawie przepisbw odrebnych i przyjetej w niniejszym Studium polityki

przestrzennej gminy, obejmuje sie ochrong i racjonalnym uzytkowaniem:

- lasy i tereny zadrzewione poprzez prowadzenie racjonalnej gospodarki laséw
o charakterze ochronnym,

- wody powierzchniowe przed zrzutem jakichkolwiek $ciekow i wédd zuzytych bez
oczyszczania, ochrona starorzeczy, tak, bagien i mokradet,

- parki podworskie, zielen wiejskg rozproszong, zielen cmentarzy, aleje i okazy drzew
0 charakterze pomnikowym, drzewostan przydrozny, $rodpolny, $rodtgkowe
skupiska drzew — poprzez zakaz ich wycinki,

- najwartosciowsze gleby winny by¢ uzytkowane rolniczo,

- zasoby surowcowe gminy winny by¢ racjonalnie wykorzystane,

- powierzchnie ziemi przez ograniczenie przeksztatcania rzezby naturalnej wynikajgce;
Z niszczenia skarp, niwelacji pagoérkéw, nierekultywowania nieczynnych wyrobisk
itp.,

- obszar zasobowy uje¢ wodnych, chronione zlewnie - poprzez respektowanie zasad
gospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych.

2.2. Dziatania w zakresie poprawy funkcjonowania srodowiska.

2.2.1 Ochrona krajobrazu.

Dla ochrony i poprawy waloréw krajobrazu wymagane jest zwiekszenie powierzchni
zadrzewien i innej zieleni na obszarze gminy, petnigcych réznorodne funkcje:

- zadrzewienia o funkcji naturalnego filtru biologicznego, towarzyszace wodom
powierzchniowym ptyngcym, zbiornikom wodnym,

- zadrzewienia izolacyjno-ochronne wokét obiektow ucigzliwych dla srodowiska,

- zadrzewienia izolacyjno-krajobrazowe w sgsiedztwie tras komunikacyjnych o duzym
obcigzeniu ruchem,

- zadrzewienia przydrozne, $rédpolne, przeciwerozyjne na stokach,

- zielen o zréznicowanej strukturze na terenach zabudowy, w tym w obrebie
przestrzeni publicznych,

- zielen przeciwdziatajagca osuwaniu sie ziemi na zboczach dolin, na krawedziach
wysoczyzny.

Zatozeniem ochrony i ksztattowania krajobrazu jest powstawanie ,zielonych
korytarzy” - tgcznikdéw ekologicznych, wykorzystujgcych tereny otwarte doliny Warty,
doliny doptywéw, drobne cieki, obnizenia, oczka wodne, fgki, podmoktosci - ktore
winny tworzy¢ pasma terenéw, wolnych od zabudowy i intensywnego
zagospodarowania.

Dla podkreslenia cennych wartosci krajobrazu gminy, szczegélnie w obrebie
wczeséniej utworzonego Pyzderskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu a nastepnie
Nadwarcianskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie tych terendéw musi
zapewni¢ trwato$¢ przyrodniczych  systeméw naturalnych z zakazem lokalizacji
przedsiewziec, ktére mogg zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Dla Nadwarcianskiego Parku Krajobrazowego nalezy oczekiwac opracowania planu
ochrony, ktéry szczegotowo okresli zadania ochronne na przedmiotowym terenie, do
czasu jego powstania obowigzujg ogélne zasady zawarte w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, o ktdérych wspomniano w rozdz.3.12.2. Uwarunkowan.
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2.2.2 Ochrona flory i fauny.

Ochronie podlegaja:

- pomniki przyrody znajdujgce sie¢ w rejestrze Wielkopolskiego Konserwatora
Przyrody,

- uzytki ekologiczne,

- obszary Natura 2000.

W stosunku do pomnikéw przyrody obowigzujg nastepujace zakazy:

- wycinania, niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,

- zrywania paczkéw kwiatdéw, owocow, lisci,

- uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

- zanieczyszczania, zasmiecania obiektu i terenu wokot niego,

- wzniecania ognia w poblizu drzewa,

- umieszczania tablic i innych znakdéw, z wyjgtkiem przewidzianych ustawg o ochronie
przyrody,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

Ochrona uzytkéw ekologicznych powinna polegac na zakazie:

-niszczenia, uszkadzania, =zasypywania lub przeksztatcania obszaru uzytku
ekologicznego,

-wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,

- uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody;
albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej,

-zmiany sposobu uzytkowania ziemi,

-wydobywania do celéw gospodarczych torfu,

-umysinego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych z wyjatkiem amatorskiego wykonywania czynnosci zwigzanych z
racjonalng gospodarka rolng, leéng, rybacka i towiecka,

- zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybow na obszarach uzytkow ekologicznych,
utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i grzybdw chronionych,

- umieszczania tablic reklamowych.

Na obszarach Natura 2000 zabrania sie podejmowania dziatan mogacych w istotny
sposdb pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat
a takze w istotny sposob wptyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000.

2.2.3 Ochrona wéd.

Gmina Lgdek w czesci potudniowej jest potozona w zasiegu Pradoliny Warszawsko-
Berlinskiej, zaliczonej do obszaréw zbiornikéw woéd podziemnych wymagajgcych
szczegodlnej ochrony ze wzgledu na ich wysokg zasobnos$¢ i przydatnosc¢ poboru wody
w celu zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia.

Wymaga to konsekwentnych dziatan ze strony samorzgdu w zakresie uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, sukcesywnej likwidacji zbiornikow bezodptywowych, oraz
dzikich wysypisk odpadéw. Gospodarka lesna, wodna i rolna na tych terenach winna
by¢ prowadzona zgodnie z zasadami ekologicznymi.

Nalezy stosowac zakazy inwestowania na terenach narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi w tym szczegolnie w zasiegu wod powodziowych p=1% ( wody 100-letnie).

Nalezy podjg¢ dziatania w kierunku kompleksowego rozwigzania odprowadzania wod
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opadowych z powierzchni utwardzonych — drdég publicznych, placéw i parkingdw
i odprowadzanie ich po oczyszczeniu do odbiornikow. Natomiast czyste wody opadowe
I roztopowe  winny by¢ retencjonowane i zagospodarowane w miejscu ich
powstawania.

Ochrona  czysto$ci wod powierzchniowych wigze sie z wyposazeniem zabudowy
w sieci kanalizacji sanitarnej, kontrolg funkcjonowania zbiornikéw bezodptywowych,
odbiorem i zagospodarowaniem lub unieszkodliwienim odpadéw, kontrolg stosowania
srodkéw ochrony roslin, nawozéw w poblizu wod, a takze z istnieniem lub brakiem
zieleni, stanowigcej naturalny filtr biologiczny, przechwytujacy zanieczyszczenia
sptywajgce z pdl uprawnych.

2.2.4 Ochrona powietrza.

Nalezy stosowac dla celéw grzewczych i technologicznych paliwa niskoemisyjne
oraz odnawialne zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne, biomase.

Ponadto, nalezy wprowadza¢ nasadzenia drzew w poblizu zabudowy mieszkaniowe;j,
wzdtuz linii wiatru, zapewniajgc przewietrzanie ciggéw komunikacyjnych i zachowujac
naturalne ciggi cyrkulacyjne powietrza.

Rowniez, projektowanie linii zabudowy nowych osiedli mieszkaniowych winno
uwzgledniac ,przewietrzanie” tej zabudowy wzgledem gtéwnych kierunkéw panujgcych
wiatrow.

Nalezy egzekwowac wymog ograniczenia zasiegu ucigzliwego oddziatywania inwestyciji
— do granic dziatki inwestora.

2.2.5 Ochrona przed hatasem.

Komfort akustyczny w $rodowisku okreslajg obowigzujgce w tym zakresie przepisy.

Nalezy podjaé dziatania na rzecz poprawy dotychczasowego komfortu akustycznego

poprzez:

- whasciwg w stosunku do zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi — lokalizacje
inwestycji ucigzliwych,

- odpowiednig organizacje ruchu samochodowego, gtownie tranzytowego,

- realizacje zabezpieczen akustycznych w miejscach szczegdlnie na hatas narazonych.

2.2.6 Ograniczanie dziatan inwestycyjnych.

W celu ograniczenia nadmiernej presji na $rodowisko ze strony dziatalnosci
produkcyjnej i gospodarki komunalnej — jest przyjecie strategii likwidacji zanieczyszczen
u zrodta:

- recycling, zamykanie obiegu materiatéw i surowcéw, odzysk energii, wody, surowcow
ze S$ciekéw i z odpaddw, gospodarcze wykorzystanie odpadoéw (zmniejszanie
sktadowisk),

- neutralizacja zanieczyszczen tj. oczyszczanie $ciekdéw, gazéw odlotowych,
kompostowanie odpaddw organicznych,

- preferencje dla dziatalnoéci inwestycyjnej — niematerialnej.

Kierunek ochrony i ksztattowania srodowiska w dziataniach inwestycyjnych i
przestrzennych realizowany bedzie w zagospodarowaniu przestrzennym poprzez:

ograniczenia, takie jak:
- okreslenie wymaganej powierzchni terendw biologicznie czynnych na dziatkach
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej produkcyjnej,
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- ograniczenie maksymalnej wysokosci zabudowy z uwagi na uwarunkowania
krajobrazowe i kulturowe,

- ograniczenia wprowadzane zdefiniowang strukturg funkcjonalno-przestrzenng,

- ograniczenia intensywnosci zagospodarowania: wielko$¢ dziatek, maksymalna
powierzchnia zabudowy na dziatkach,

- optymalizacja ruchu samochodowego.

Zakaz inwestowania na terenach wytgczonych z zabudowy.

Nakazy:
- wzbogacania zieleni na terenach zabudowy,

- wprowadzania infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, gaz) réwnolegle
z zabudowa,

- wprowadzania zrodet energii: niskoemisyjnych i odnawialnych,

- wymiana napowietrznych sieci elektroenergetycznych na kablowe i lokalizacja
zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi poza zasiggiem ich ucigzliwosci,

- zréznicowania terendw o roznych funkcjach, dla ktérych sg ustalone dopuszczaine
poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.3 Ksztattowanie systemu ekologicznego gminy.

Planowanie przestrzenne jest podstawowym narzedziem dla realizacji postulatow
ochrony przyrody i ksztattowania $rodowiska. Uwzglednienie w Studium systemu
ekologicznego gminy jako jednego z podstawowych uwarunkowan rozwoju pozwala na
zdefiniowanie kierunkéw ochrony srodowiska oraz struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

Podstawowe elementy systemu ekologicznego gminy to dolina Warty, dolina Meszny i
innych doptywéw, krawedz doliny, obszary starorzeczy, obszary tgkowe i zadrzewione,
zabagnienia, wody. Dolina Warty stanowi 0$ ekologiczng rangi krajowej, dolina Meszny
— rangi regionalnej. Tereny te objete sg statusem europejskim jako Natura 2000.

Podstawowym zadaniem planowania przestrzennego na tych obszarach chronionych
jest takie ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych, ktére w jak najmniejszym
stopniu ingerujg w srodowisko.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej.

3.1 Obszary ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w gminie Ladek.

Spis obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ujetych w ewidenc;ji
zabytkéw znajduje sie w czesci 1 — Uwarunkowania, rozdziat 4. Stan dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej.

3.2 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w gminie Ladek.

Wszelkie zmiany planowane w obiektach i na obszarach objetych ochrong

konserwatorskg oraz w ich najblizszym otoczeniu (m. in. prace budowlane, pielegnacja

zieleni, prace ziemne, zmiany sposobu uzytkowania, podziaty geodezyjne) wymagaja:

- w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkbw — pozwolenia
Wielkopolskiego Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow,

- w odniesieniu do pozostatych obiektéw ujetych w spisie obiektow zabytkowych -
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pozytywnej opinii Wielkopolskiego Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow.

3.2 Uktady urbanistyczne i ruralistyczne.

Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego Ladka

W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego (zgodnie

z granicg zmiany Studium) ustala sie:

- zachowanie historycznego rozplanowania,

- zachowanie historycznej linii zabudowy,

- zachowanie historycznej parcelacji z dopuszczeniem uzasadnionych zmian,

- zachowanie zabytkowej zabudowy, tj. obiektow wpisanych indywidualnie do rejestru
zabytkow oraz ujetych w ewidencji zabytkéw gminy (spis obiektéw zabytkowych
gminy),

- zachowanie zabytkowej zieleni,

- zharmonizowanie nowych obiektdéw z zabytkowym otoczeniem w zakresie lokalizagiji,
skali i formy architektoniczne;j,

- zharmonizowanie nawierzchni ulic, placéw, i chodnikéw z zabytkowym sasiedztwem,

- zharmonizowanie usytuowania, skali i formy reklam artykulacji architektoniczne;
obiektow.

Inwestycje planowane na obszarze stref ochrony konserwatorskiej wymagajg uzyskania

pozytywnej opinii Wielkopolskiego Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw. Dotyczy

to w szczegdlnosci takich dziatan jak:

- rozbiorka obiektu, z wytgczeniem obiektow indywidualnie wpisanych do rejestru
zabytkdéw, ktérych rozbiérka wymaga uzyskania pozwolenia Generalnego
Konserwatora zabytkow,

- budowa nowych obiektéw,

- przebudowa i remont obiektu,

- budowa ulic, placéw i chodnikow,

- budowa i modernizacja sieci infrastruktury technicznej z przytaczami,

- budowa wyposazenia ulic i placow,

- wycinki drzew i nasadzenia,

- montaz reklam, kolorystyka elewacji zewnetrznych,

- podziaty i scalenia nieruchomosci,

- zmiany sposobu uzytkowania.

Ponadto obowiazujg przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkow.

3.2.2 Zatozenia rezydencionalne i sakralne.

W obrebie stref ochrony konserwatorskiej obowigzuje:

- historyczna parcelacja (zgodnie z zasada niepodzielnosci zespotdw),

- zachowanie zabytkowej zabudowy,

- zachowanie zabytkowej zieleni,

- podporzadkowanie nowych obiektéw uktadowi zabytkowemu w zakresie lokalizacji,
skali i formy architektonicznej,
uzytkowanie nie kolidujgce z historyczng funkcjg obiektu,

Ustala sie ochrone osi widokowych na zatozenia rezydencjonalne i sakralne.

3.2.3 Cmentarze.
W granicach cmentarza obowigzuje zachowanie:
- historyczne parcelacji,

- historycznego rozplanowania,
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- zabytkowej sztuki sepulkralnej i ogrodzenia,
- zabytkowej zieleni.
Ochrona obowigzuje réwniez w najblizszym otoczeniu cmentarza.

3.24 Obiekty architektury, budownictwa, zabytki techniki.

Ochrona obiektéw architektury, budownictwa i zabytkéw techniki obejmuje obiekt wraz
z jego najblizszym otoczeniem. Ustala sie zachowanie zabytkowej formy
architektonicznej oraz podporzadkowanie niezbednych zmian budynkowi istniejagcemu
w zakresie skali i formy.

3.2.5 Parki dworskie i zespoty dworskie.

Zespot dworski w m. Lad, w granicach dz. nr 485/2, 485/4, 486/1, 486/2, cz. dz. 487/4, cz.
dz. 487/10, cz. dz. 487/26, cz. dz. 487/36, cz. dz. 487/47, cz. dz. 487/34, 487/35, cz, dz. 515 i
845 - wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A-410/152 decyzjg Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Koninie z dnia 27.09.1988 r., gdzie ustala si¢ (zgodnie z
granicg zmiany Studium):

1) Zachowanie historycznego rozplanowania i historycznych granic historycznego
zespotu budowlanego.

2) Ochrona utrwalonych dominant architektonicznych historycznych obiektow
budowlanych znajdujacych sie w obrebie historycznego zespotu budowlanego.

3) Ochrona ekspozyciji biemej i czynnej historycznego zespotu budowlanego.

4 W przypadku wprowadzania nowych elementéw  przestrzennego
zagospodarowania zwraca¢ nalezy uwage nie tylko na ich znaczenie w
relacjach do bezposredniego zabytkowego otoczenia, ale takze na ich wptyw na
percepcje historycznego zespotu z wyznaczonego obszaru ekspozycji biernej.

5) Ochronie podlegajg osie widokowe nakierowane na najwazniejsze historyczne
obiekty budowlane w historycznym zespole budowlanym.

6) Wszelkie dziatania skutkujagce zmiang zagospodarowania przestrzeni w
obszarach osi widokowych winny by¢ analizowane pod katem ich wplywu na
ekspozycje obiektéw, na ktére osie te sg nakierowane. Ustanowi¢ nalezy zakaz
wprowadzania takich rozwigzan, ktére skutkowatyby dysonansem w percepcji
historycznego zespotu budowlanego w polach osi widokowych.

7) Zachowanie historycznych form zaprojektowanej zieleni w obrebie historycznego
zespotu budowlanego (parkéw, ogroddéw, skwerdw, alei i szpalerdw).

8) Wszelkie dziatania w obszarze historycznego zespotu budowlanego, w tym
wznoszenie budowli kubaturowych, rozbudowy i nadbudowy niehistorycznych
obiektéw budowlanych oraz remonty obiektow historycznych, jak i wspélczesnych,
zmiany nawierzchni, wprowadzanie elementéw matej architektury, czy
wprowadzanie elementéw zieleni, winny by¢ podporzadkowane zachowanym
wartosciom kulturowym chronionego zespolu budowlanego na zasadach
harmonijnej kontynuacji rozwijane, z dbatoscia aby nie deprecjonowaé
istniejgcych nawarstwien kulturowych, a tym bardziej ich niszczyc.

9) Prowadzenie jakichkolwiek dziatah w obszarze wpisanego do rejestru zabytkéw
historycznego zespotu budowlanego wymaga pozwolenia organu ochrony
zabytkéw, a prowadzenie jakichkolwiek dziatan w obszarze niewpisanego do
rejestru zabytkow, ale objetego prawng ochrong konserwatorska historycznego
zespotu budowlanego wymaga uzgodnienia organu ochrony zabytkow.

Park dworski w zespole dworskim w m, Lad, w granicach dz. nr 485/2, 485/4, 48611, 486/2,
cz. dz. 487/4, cz, dz. 487/10, cz. dz. 487/26, cz. dz 487/36, cz. dz. 487/47, cz. dz. 487/34,
487/35, cz. dz. 515 i 845 —czgsciowo poza obszarem opracowania studium —wpisany do
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rejestru zabytkéw pod numerem A-410/152 decyzja Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Koninie z dnia 27.09.1988 r., gdzie ustala sie:

1) Zachowanie historycznego rozplanowania i historycznych granic zatozenia
(historyczny uktad wnetrz parkowych, historyczny ukiad duktéw, historyczne
elementy wodne, historyczne powigzania z otoczeniem).

2) Zachowanie historycznego tworzywa roslinnego (drzewa i krzewy).

3) Zachowanie wszystkich historycznych elementéw architektury ogrodowej
(ogrodzenie, bramy, pawilony itd.).

4) Usuwanie historycznego tworzywa roslinnego podyktowane moze byé wytacznie
zlym stanem fitosanitamym, z konieczno$cig uzupeniania w takim przypadku
usuwanych elementéw tworzywa roslinnego.

5) Nowe nasadzenia w zakresie lokalizacji oraz sktadu gatunkowego stanowié¢ moga
wytgcznie kontynuacje historycznych rozwigzan.

6) Ochrona ekspozyciji biemej i czynnej historycznego zespotu budowlanego.

7) Nowe elementy przestrzennego zagospodarowania nie mogg zdominowaé
historycznego charakteru zalozenia. Wszystkie te elementy winny byé
ograniczane do niezbgdnego minimum i pod warunkiem bezwzglednego
podporzadkowania historycznym wartosciom kulturowym zatozenia.

8) Ochronie podiegaja powigzania widokowe zalozenia z jego otoczeniem.

9) Wszelkie dziatania skutkujagce zmiang zagospodarowania przestrzeni w
obszarach powigzah widokowych winny by¢ analizowane pod katem ich
wplywu na ekspozycje zatozenia. Ustanowi¢ nalezy zakaz wprowadzania takich
rozwigzan, ktore skutkowalyby dysonansem w percepcji historycznego
zatozenia w polach osi widokowych.

10) Wszelkie dziatania w obszarze objetego ochrong zatozenia winny by¢
podporzadkowane zachowanym warto$ciom kulturowym tegoz zatozenia.

11) Prowadzenie jakichkolwiek dziatan w obszarze wpisanego do rejestru
zabytkéw historycznego zatozenia lub tez w obszarze takiego zatozenia
niewpisanego do rejestru zabytkéw , ale znajdujgcego sie w granicach
historycznego ukfadu przestrzennego wpisanego do rejestru zabytkéw
(historycznych ukiad urbanistyczny, historyczny ukiad ruralistyczny,
historyczny zespot budowlany itd.), wymaga pozwolenia organu ochrony
zabytkow.

3.3 Wytyczne konserwatorskie dla stanowisk archeologicznych.

3.3.1 Strefa ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

Wyznaczone w zatgczniku graficznym zasiegi stanowisk archeologicznych nalezy
traktowac orientacyjnie, moze okazac sie bowiem podczas prac ziemnych, ze obiekty
archeologiczne zalegajg takze w s3gsiedztwie wyznaczonych na podstawie obserwacji
powierzchniowych zasiegdw stanowisk.

Zewidencjonowane stanowiska archeologiczne oraz strefy ich wystepowania podiegajg
ochronie konserwatorskiej.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach wystepowania
stanowisk archeologicznych oraz w strefie ich ochrony nalezy zastosowaé przepisy
ochrony dziedzictwa kulturowego w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

3.3.2 Obiekty wpisane do rejestru zabytkow lub podlegajace ochronie
konserwatorskie;.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach objetych
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ochrong konserwatorska lub w bliskim sgsiedztwie, nalezy zastosowgé przepi,sy
ochrony dziedzictwa kulturowego w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw

i opiece nad zabytkami.

3.3.3 Zadania inwestycyine zwigzane z szerokoptaszczyznowymi pracami
ziemnymi (m. in. drogi, hale przemystowe, kopalnie).

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala sie w obrebie
szerokoptaszczyznowego zadania inwestycyjnego, obowiazek przeprowadzenia:
rozpoznawczych badan powierzchniowo - sondazowych,

ratowniczych  badan  wykopaliskowych,  wyprzedzajacych inwestycje na
wytypowanych stanowiskach archeologicznych,

- badan archeologicznych na nowych obiektach archeologicznych,

- statego nadzoru archeologicznego podczas odhumusowywania terenu.

Wszystkie prace archeologiczne muszg by¢ uzgodnione pozwoleniem Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, przed rozpoczeciem inwestycji.

' Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

Podstawowym zadaniem studium w zakresie systemoéw komunikacji jest stworzenie
warunkéw dla zréwnowazonego rozwoju transportu, tj. takiego ktory sprzyjatby
rozwojowi gospodarczemu, spotecznemu i chronit $rodowisko. Zaleznosci zachodzgce
pomiedzy systemami drogowym, transportu zbiorowego, a takze pieszo-rowerowym
beda oddzialywaé na ksztattowanie zachowan komunikacyjnych mieszkancoéw Gminy
(wybor srodka podroézy). W studium za podstawowy cel uznano:

- zniwelowanie ucigzliwosci wynikajacych z przebiegu tras tranzytowych przez
najwieksze wsie Gminy Ladek przez zaproponowanie wskazan do lokalizowania
obwodnic;

- stworzenie warunkéw dla rozwoju transportu zbiorowego poprzez poszerzenie
programu infrastruktury na trasach i w weztach,

- stworzenie warunkéw do uruchomienia nowych pél inwestycyjnych,

- wykorzystanie infrastruktury transportowej dla rozwoju funkcji turystycznych
poprzez rozwoj systemu pieszo-rowerowego.

4.1 Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji.

411 Transport samochodowy

Schemat systemu transportowego w gminie nie ulega zasadniczym zmianom, zaktada
sie podniesienie standardu obstugi komunikacyjnej w gminie oraz polepszenie jej
dostepnosci. Podstawowym zadaniem studium w zakresie systeméw komunikacji jest
stworzenie warunkéw dla zrownowazonego rozwoju transportu, tj. takiego ktory
sprzyjatby rozwojowi gospodarczemu, spotecznemu oraz chronit srodowisko gminy
Lgdek. Proces ten bedzie sie opierat na zwigkszeniu bezpieczenstwa i zmniejszeniu
ucigzliwosci komunikacyjnych dla mieszkancow Gminy. Modernizacja systemu
transportowego stwarza podstawy do uruchomienia nowych pél inwestycyjnych co
w efekcie zaprocentuje wzrostem konkurencyjnosci Gminy.

Podstawowy uktad komunikacyjny Gminy stanowig drogi klasy G (gtéwnej) i Z
(zbiorczej) o przebiegu definiowanym rysunkiem i charakterystyce zapisanej w Tabeli:
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Nr drogi | kategoria Relacja klasa
A2 krajowa Wrzeénia — Konin A
466 wojewodzka | Stupca — Cigzen - Pyzdry G
467 wojewoddzka | Cigzen — Golina G
2922P powiatowa Gozdowo - Samarzewo L
3080P powiatowa Stupca - Wierzbocice Z
3081P powiatowa Samarzewo - Dgbrowa Z
3082P powiatowa Katy - Dziedzice - Cigzen L
3083P powiatowa Wierzbno - Kowalewo Opactwo - Wactawow | L
3084P powiatowa Rokosz (droga 92) - Ladek Z
3085P powiatowa Wactawoéw - Stugocin L
3086P powiatowa Wactawoéw - Chrusty L
3090P powiatowa Stupca - Gizatki Z

Przez obszar gminy przebiega autostrada A2 w ciggu podstawowej drogi gtéwnej E30.
Dla terenéw przylegtych bezposrednio do autostrady obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu:

obstuga komunikacyjna terenéw potozonych przy autostradzie A2 mozliwa jest
wytgcznie poprzez drogi zlokalizowane poza pasem drogowym autostrady
z wtgczeniem do niej na istniejgcych weztach drogowych;

prowadzenie infrastruktury  technicznej (kanalizacja sanitarna, sieé
wodociggowa, energetyczna, gazowa, itp. )niezwigzanej z funkcjonowaniem
autostrady nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym autostrady;

zakaz kierowania wod opadowych i roztopowych w kierunku pasa drogowego
autostrady (uksztattowanie powierzchni obszaréw przylegtych do pasa
drogowego powinno uniemozliwi¢ sptyw wod opadowych z tych terenéw
w kierunku pasa drogowego autostrady;

bezwzgledny zakaz umieszczania urzgadzen reklamowych i szyldow
wolnostojgcych i umieszczanych na dachach i elewacjach budynkéw lub
obiektach matej architektury, skierowanych do uzytkownikéw autostrady ( w tym
wezta) lub mogacych rozpraszaé uwage uzytkownikéw autostrady;

o$wietlenie terendéw potozonych przy autostradzie A2 nalezy zaprojektowac
w taki sposob, aby nie wystgpito zjawisko olénienia uzytkownikow autostrady;

Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych na terenach sgsiadujgcych z autostradg
A2 nalezy uwzgledni¢ strefe ucigzliwosci drogi dla statych uzytkownikow
sgsiadujgcych obszardéw, zagrozenie dla upraw, budowli oraz narazenie na
degradacje statych komponentéw $rodowiska naturalnego.

Odlegtosci negatywnego oddziatywania zwigzanego z ruchem drogowym od
zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajg z Oceny o oddziatywaniu autostrady na
srodowisko oraz z Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U.
z 2015r. poz. 460).

Odlegtosci te dla autostrady A2 wynosza:

e min. 150 m dla wielokondygnacyjnych obiektdéw budowalnych
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi;

e min. 120 m dla jednokondygnacyjnych obiektéw budowlanych
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi;

e min. 50 m dla obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi.

Na poétnoc od miejscowosci Cigzen i Lad oraz na pétnoc od centrum miejscowosci
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Ladek, dopuszcza sie mozliwosc lokalizacji elementéw obwodowych z obejsciem
terenow zurbanizowanych i najbardziej zurbanizowanych. Nowa zabudowa musi
uwzglednia¢ drogi istniejace i projektowane, tak aby zachowane zostaty wszelkie normy
zwigzane z emisjg hatasu i substancji do powietrza. Dopuszcza sie wyznaczenie
dodatkowych drég uktadu podstawowego oraz zmiany w klasyfikacji drog definiowanych
w  studium w oparciu o  szczegdlowe  analizy  oraz uzgodnienia
z zarzadcami drog zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zgodnie z przepisami odrebnymi, okreslong klasg i kategorig drogi nalezy rowniez
stosowac sie do:

- zasad ksztattowania pasa drogowego;

- warunkow dostepnosci, czyli gestosci potaczen danej drogi z innymi drogami przez
skrzyzowania oraz zakresu dostepu do drogi przez zjazdy;

- zasad wyznaczania odlegtosci obiektow budowlanych od drég;

- ograniczen dla lokalizacji infrastruktury technicznej.

4.1.2 Transport kolejowy.

Na terenie gminy nie znajduje sie zadna linia kolejowa. Réwnoczesnie nie ujeto zadania
zwigzanego z przebiegiem szybkiej kolei w opracowywanym dokumencie — Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego.

41.3 Transport pieszy i rowerowy.

W ramach ksztattowania systemu pieszego i rowerowego nalezy stosowac sig do

nastepujgcych zasad:

e przy przebudowie oraz budowie uktadéw drogowo-ulicznych nalezy minimalizowac
potencjalne kolizie w miejscach styku ruchu pieszego i rowerowego z innymi
uzytkownikami drég;

e dla tras rowerowych wzdtuz drég klasy G przewiduje sige segregacje ruchu
rowerowego od ruchu samochodowego, a dla drog klasy Z zaleca sig takie
rozwigzanie.

Gtéwny szkielet tras rowerowych nalezy wyznaczy¢ na potgczeniach nastepujgcych
miejscowosci:

e Lgdek - Lad — Cigzen;

e Cigzen — Katy —Jaroszyn — Lgd — Zagoérow.

41.4 Transport wodny.

W ramach systemu komunikacji wodnej Gminy przyjmuje si¢ - wspotprace z gminami
potozonymi wzdtuz rzeki Warty, przy odbudowie i utrzymaniu $rodlgdowej drogi wodnej
dla zeglugi turystycznej i indywidualnej. Budowa przystani wraz z zapleczem moze
stanowi¢ atrakcje dla rozwoju turystyki.

Powyzsze dziatanie bezwglednie muszg by¢ zgodne z przepisami odrebnymi, w tym z
ustawg o ochronie przyrody.

Jezeli wymagane postepowanie w sprawie oceny oddziatywania inwestycji na
Srodowisko dowiedzie korzystny Ilub obojetny wptyw na przyrode - nie ma
przeciwwskazan dla realizacji inwestycji:

,Zabrania sie podejmowania dziatan mogacych w znaczacy sposoéb pogorszy¢ stan
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze w znaczacy
Sposob wptynat negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000 [...]” (Art. 33. ust. 1.) ,...planowane przedsiewziecia, ktére nie sa
bezposrednio zwiazane z ochrong obszaru Natura 2000 [...], a ktére moga znaczaco
oddziatywac, wymagaja przeprowadzenia postepowania w  sprawie oceny
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oddziatywania na srodowisko...” (Art. 33 ust. 3)

,Na obszarach Natura 2000 [...] nie podlega ograniczeniu [...] dziatalnos¢ gospodarcza
[...], jezeli nie zagrazajg one zachowaniu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk ro$lin lub
zwierzat, ani nie wptywaja w sposéb istotny negatywnie na gatunki roélin i zwierzat, dla
ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000”. (Art. 36 ust.1)

4.1.5 Parkowanie pojazdow.

Miejsca postojowe dla samochodéw powinny by¢ lokalizowane i urzadzone w sposéb
nieucigzliwy na dziatce obiektu generujgacego potrzeby parkowania pojazdéw w sposob
zgodny z normatywem.

W tabeli ponizej okreslono minimalng liczbe miejsc postojowych w zaleznosci od funkgji

terenu.
: Jednostka : -
Funk j
unkcja terenu odniesienia Liczba miejsc postojowych
tereny zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkanie 1-15
wielorodzinnej -homp
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 180w TP
100 m? pow. uzytk. 1-3mp
seEehy Ui 10 zatrudnionych 2-3mp
tereny przemysfowe 10 zatrudnionych 2—-3mp

Dopuszcza sie uszczegotowienie lub zmiane normatywu na poziomie opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub polityki parkingowej dla
Gminy.

Pozostate zasady organizacji parkowania:

e dopuszcza sie parkowanie samochoddéw osobowych na ulicach uktadu
obstugujgcego, oraz pod warunkiem wydzielenia pasow manewrowych na ulicach
klasy Z,

e w strefach z deficytem miejsc parkowania nalezy wprowadzi¢ zarzgdzanie ich
zasobem,

e parkowanie samochodéw ciezarowych powinno odbywacC si¢ w poza terenami
zabudowy mieszkaniowe;j.

4.1.6 Zaplecze systemu komunikaciji zbiorowej.

Z uwagi na postepujace zjawisko zattoczenia motoryzacyjnego nalezy rozwijac
infrastrukture stuzgcg komunikacji zbiorowej, w tym rowniez podnosic jej standard.
Wszystkie drogi klasy G i Z winny by¢ przystosowane do prowadzenia autobusowej
komunikacji zbiorowej poprzez wiasciwe parametry na szlaku i skrzyzowaniach.
W rejonach o intensywnym zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ lokalizacje w pasie
drogowym przystankow wraz z wiatami.

4.2 Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.
Na terenie catej gminy dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektdw infrastruktury
technicznej, zwigzanych z obstugg zabudowy, oraz innych, ktérych koniecznos¢
realizacji okres$la niniejszy rozdziat. Nalezy przy tym uwzgledni¢ ograniczenia
przyrodnicze wynikajgce z przyjetych dokumentdéw oraz przepisow odrebnych.

421 Zaopatrzenie w wode.
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Istniejacy system wodociagowy w gminie Ladek obecnie w petni zaspokaja potrzeby
mieszkancow w zakresie zaopatrzenia w wodg pitna.

Zaktada sie, ze obecna wydajnos¢ studni pokryje zapotrzebowanie gminy do 2020 r.
Ustala sie ochrone uje¢ wody w wyznaczonych strefach ochronnych o promieniach od
8m do 10 m, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

42.2 Odprowadzenie $ciekow.

W celu ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych (a przede wszystkim uje¢ wody)
planuje sie rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej i objecia nig wszystkich terendw
o zwartej, intensywnej zabudowie.

Dopuszcza sie lokalizacje przepompowni $ciekéw na dziatce nr ewid. 269/10,
obreb Cigzen Zachéd zgodnie ze zmiang studium w 2020 r.

Zakazuje sie wprowadzanie $ciekow do woéd gruntowych i powierzchniowych
w granicach posredniej strefy ochronnej ujecia wody.

Dopuszcza sie na obszarach przewidzianych do objecia sanitarng kanalizacjg zbiorcza
do czasu jej wybudowania, odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych tylko jako rozwigzanie tymczasowe.

Dopuszcza sie docelowe indywidualne oczyszczanie $ciekow w przydomowych
oczyszczalniach lub odprowadzenie ich do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych —
tylko na obszarach, ktére z uzasadnionych ekonomicznie wzgledow nie zostang
przewidziane do objecia zbiorczg kanalizacjg sanitarng, przy czym lokalizowanie
oczyszczalni przydomowych musi byé ograniczone do miejsc, na ktérych odprowadzenie
$ciekdw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wéd podziemnych lub powierzchniowych
(szczegdblnie w obrebie stref ochronnych uje¢ wody i zbiornikdéw wdd powierzchniowych
i podziemnych).

Zakazuije sie rolniczego wykorzystania $ciekow w strefach ochronnych ujec i zbiornikow
wod powierzchniowych i podziemnych.

Zaktada sie dostosowanie ze wzgledu na ochrone wod podziemnych, lokalizacji nowych
obiektow, szczegdlnie tych ucigzliwych dla Srodowiska, do struktur hydrogeologicznych.
Scieki przemystowe o duzym stopniu zanieczyszczenia i sktadzie fizyko chemicznym nie
odpowiadajgcym normom pozwalajacym na wprowadzenie ich do sieci kanalizacji
sanitarnej, winny by¢ podczyszczone do odpowiednich parametrow na terenie
poszczegoblnych zaktadow.

Dla odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni umocnionych oraz
z terendw o zwartej zabudowie, planuje sie sie¢ kanalizacji deszczowej doprowadzonej
do najblizszego odbiornika. Przed wprowadzeniem do odbiornika nalezy zainstalowac na
kanale urzgdzenia podczyszczajgce np. piaskownik , separator. Dla terenéw zabudowy
ekstensywnej oraz dla terendw aktywizacji gospodarczej o duzych potaciach dachowych
i powierzchniach umocnionych, z uwagi na maksymalne zatrzymanie wody w miejscu jej
powstawania, nalezy zastosowac indywidualne sposoby jej zagospodarowanie na
terenie dziatki. Wody opadowe z terenéw stacji benzynowych, duzych parkingow,
warsztatow samochodowych itp. przed wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej winny
by¢ podczyszczone na terenie dziatki.

Zaktada sie rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez
zwigkszanie tzw. ,matej retencji” wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod
retencjonowania wody.

4.2.3 Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyina.

Na terenie gminy ustala sie zachowanie istniejgcych sieci elektroenergetycznych, ktory
pokrywajg obecne zapotrzebowanie na moc i energie elektryczna.
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W wyniku znacznego wzrostu zapotrzebowania np. na skutek intensywnego rozwoju
przemystu i dziatalnosci gospodarczej w rejonie wezta autostradowego, konieczna
bedzie rozbudowa istniejgcej sieci.

W zakresie ww sieci dopuszcza sie:

e lokalizacje sieci wysokiego napiecia,

» modernizacje i rozbudowe sieci $redniego i niskiego napiecia.

Ustala sig nastepujgce zasady dla rozbudowy sieci SN i nn:

- dopuszcza sig zachowanie, przebudowe i rozbudowe staci transformatorowych
istniejacych na terenach infrastruktury technicznej elektroenergetyki;

- dopuszcza sig wydzielanie dziatek z dostepem do drogi publicznej pod stacje
transformatorowe istniejgce na terenach o innym przeznaczeniu:

- W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy przewidzie¢
miejsca pod stacje transformatorowe poprzez wyznaczenie terenéw infrastruktury
technicznej elektroenergetyki;

- na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dopuszcza sie lokalizacje stacji
transformatorowych wolno stojgcych matogabarytowych lub wbudowanych w
budynek o innym przeznaczeniu oraz stacji stupowych zasilanych liniami kablowymi.
Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod stacje o powierzchni 50 — 80 m?z dostepem
do drogi publicznej. Liczba stacji powinna wynikac¢ z bilansu zapotrzebowanej mocy
elektrycznej;

-na terenach zabudowy przemystowej dopuszcza sie lokalizacje  stacji
transformatorowych wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu lub
wolnostojgcych, zlokalizowanych na terenie inwestora; w przypadku wielu odbiorcow
przemystowych o niewielkim zapotrzebowaniu na moc ustala sie projektowanie
jednej wspdlnej stacji na zasadach okreslonych przez operatora sieci:

- powigzanie  stacji  planowanych na terenach intensywnej zabudowy
z istniejgcg siecig liniami kablowymi zlokalizowanymi w liniach rozgraniczajgcych
istniejgcych i planowanych drég oraz na innych terenach w uzgodnieniu z ich
wiascicielami lub uzytkownikami;

- budowe nowych linii napowietrznych SN oraz stacji transformatorowych stupowych
dopuszcza sie wytacznie na terenach o niskiej intensywnosci zabudowy;

- dopuszcza sie przebudowe | zachowanie napowietrznych ciggow sieci
elektroenergetycznych SN i nn pod warunkiem braku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

- w opracowaniach szczegdtowych ustala sie rezerwowanie paséw terenu pod
infrastrukture techniczng elektroenergetyki na terenach komunikacji;

- realizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji
projektowanych obiektéw z istniejgcymi sieciami odbywaé sie bedzie zgodnie z
przepisami odrebnymi, odpowiednio na podstawie warunkéw przytgczenia albo
usuniecia kolizji okreslonych przez operatora sieci na wniosek zainteresowanych

podmiotow.
42.4 Zaopatrzenie w gaz.

Dopuszcza sie gazyfikacje dla potrzeb cieplnych i bytowo — gospodarczych.
4.2.5 Telefonia.

W rozwoju systemu komunikacji i przesytu danych nalezy dgzy¢ do osiggniecia
europejskich standardéw. Ograniczenie niekorzystnego oddziatywania na krajobraz wsi
obiektéow radiowych telefonii komoérkowej (wiez i masztéw antenowych), przy
jednoczesnym rozwoju szybkosSci przesytu oraz niezawodnos$ci — wymaga czesto
kompromiséw. Okresla sie nastepujgce kierunki rozwoju:
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- wspieranie realizacji nowoczesnych sieci telekomunikacyjnych;

- wspieranie rozwoju infrastruktury informatycznej, a takze zwigekszenie dostepu
i wykorzystania Internetu oraz innych technik informatycznych;

- zapewnienie dostepu do internetu w miejscach publicznych m.in. biblioteki, domy
i centra kultury, $wietlice wiejskie;

- bardziej efektywne, wspélne wykorzystywanie przez roznych operatorow juz
wzniesionych obiektéw budowlanych (zredukowanie do niezbednego minimum liczby
nowo wznoszonych konstrukgji).

4.2.6 Gospodarka odpadami.

Odpady z terenu Gminy Ladek sg sktadowane na sktadowiskach poza jej terenem — w
Koninie i Goraninie w gm. Kleczew.

Gospodarka odpadami w gminie musi by¢ zgodna z Planem Gospodarki Odpadami Dla
Wojewodztwa Wielkopolskiego na lata 2008 - 2011 z perspektywg na lata 2012 — 2019.
Dokument zawiera cele gtowne, szczegotowe oraz kierunki dziatan. Ponizej wymieniono
te, ktére sg powigzane z gospodarka odpadami na szczeblu gminnym.

Cele gtéwne:
1. Zwiekszenie udziatu odzysku, w tym w szczegdlnosci odzysku energii z odpadow,

zgodnego z wymaganiami ochrony srodowiska.

2. Gospodarowanie odpadami w wojewdédztwie w oparciu o ponadgminne zakfady
zagospodarowania odpadow.

3. Zwiekszenie ilosci zbieranych selektywnie odpadéw niebezpiecznych wystepujacych
w strumieniu odpadoéw komunalnych.

4. Wyeliminowanie praktyki nielegalnego sktadowania odpadow.

5. Zmniejszenie iloéci odpadéw unieszkodliwianych przez sktadowanie.

6. Zamkniecie do konca 2009 r. wszystkich sktadowisk odpaddw niespetniajgcych
przepisdéw prawa.

Cele szczegotowe:

1. Objecie zorganizowanym systemem odbierania odpadoéw komunalnych, w tym
zbieraniem selektywnym 100% mieszkancow wojewodztwa.

2. Zmniejszenie ilosci odpadéw  komunalnych  ulegajgcych  biodegradacji
unieszkodliwianych przez sktadowanie.

3. Zmniejszenie masy sktadowanych odpadéw do max. 85% ilosci odpaddw
wytwarzanych w roku 2014.

Kierunki dziatan:

Odpady komunalne:

1. Intensyfikacja dziatan edukacyjno - informacyjnych promujgcych witasciwe
postepowanie z odpadami.

2. Promowanie wykorzystywania produktdow wytwarzanych z materiatbw odpadowych
poprzez odpowiednie dziatania promocyjne i edukacyjne oraz zamdwienia publiczne.

3. Eliminowanie ucigzliwoéci dla $rodowiska zwigzanych z eksploatacjg sktadowisk,
w tym zamykanie i rekultywacja sktadowisk niespetniajgcych wymogow prawa.

4. Ujmowanie kryteribw ochrony Srodowiska przy finansowaniu zadan ze $Srodkéw
publicznych.

5. Wzmocnienie kontroli podmiotéw prowadzgcych dziatalno$¢ w zakresie zbierania,
transportu, odzysku i unieszkodliwiania odpadow.

6. Zapewnienie przeptywu strumieni odpadoéw zgodnie z uchwalonymi planami
gospodarki odpadami.

7. Kontrolowanie przez gminy stanu zawieranych umoéw przez wiascicieli nieruchomosci
z podmiotami prowadzacymi dziatalno$¢ w zakresie odbierania odpaddéw komunalnych.
8. Wspieranie wdrazania efektywnych ekonomicznie i ekologicznie technologii odzysku i
unieszkodliwiania odpadéw, w tym technologii pozwalajgcych na odzyskiwanie energii
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zawartej w odpadach w procesach termicznego i biochemicznego ich przeksztatcania
oraz odzyskiwanie energii elektrycznej i/lub cieplnej w procesie pozyskiwania biogazu z
kwater sktadowania odpadow.

9. Zachecanie inwestoréw publicznych i prywatnych do udziatu w realizacji inwestycji
strategicznych zgodnie z planami gospodarki odpadami.

10. Kontrolowanie przez odpowiednie organy zgodnosci ustalen zawartych w wydanych
zezwoleniach podmiotom prowadzacym dziatalno$¢ w zakresie odbierania odpadéw
komunalnych od wiascicieli nieruchomosci oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadow.
11. Opracowanie programow rozwoju selektywnego zbierania odpadéw komunalnych na
poziomie gminnym/migdzygminnym w ramach planéw gospodarki odpadami.

12. Zgodnie z KPGO 2010, prowadzenie selektywnego zbierania i odbierania co
najmniej nastepujgcych frakcji odpadéw komunalnych:

- odpady z pielegnacji ogrodéw i parkéw (tzw. odpady zielone),

- papier i tektura (w tym opakowania, gazety, czasopisma, itd.),

- odpady opakowaniowe ze szkta w podziale na szkto bezbarwne i kolorowe,

- tworzywa sztuczne,

- metale,

- zuzyte baterie i akumulatory,

- zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny,

- przeterminowane leki,

- chemikalia (farby, rozpuszczalniki, oleje odpadowe, itd.),

- meble i inne odpady wielkogabarytowe,

- odpady budowlane remontowe.

13. Pozostate frakcje odpadéw komunalnych moga by¢ zbierane tgcznie jako zmieszane
odpady komunalne.

14. Sposob zbierania odpaddéw musi by¢ odpowiedni dla przyjetych w zaktadach
zagospodarowania odpadow technologii przeksztatcania odpadéw, do ktérych odpady
beda kierowane.

15. Transport selektywnie zebranych odpaddw w sposéb zapobiegajacy ich zmieszaniu.
16. Wspdtpraca samorzgdu terytorialnego z organizacjami odzysku i przemystem w celu
stymulowania rozwoju rynku surowcéw wtérnych i produktow zawierajgcych surowce
wtorne.

17. Zgodnie z KPGO 2010, wydawanie pozwolen wytgcznie na budowe instalacji
realizujgcych zatozenia plandéw gospodarki odpadami, ktérych celowos¢ zostata
potwierdzona analizg koszty - korzysci.

18. Ograniczenie sktadowania odpaddw ulegajgcych biodegradacji poprzez promowanie
kompostowania przydomowego oraz budowe linii technologicznych do przetwarzaniach
tych odpadow, takich jak (zgodnie z KPGO 2010):

- kompostownie odpaddw organicznych,

- linii mechaniczno-biologicznego przetwarzania zmieszanych odpaddéw komunalnych,

- instalacji fermentacji odpadoéw (organicznych lub zmieszanych),

- zaktaddw termicznego przeksztatcania zmieszanych odpadoéw komunalnych.

19. Tworzenie systemdw gospodarowania odpadami uwzgledniajacego wszystkie
niezbedne elementy gospodarki oraz dostosowanych do warunkéw lokalnych.

20. Gospodarka odpadami w wojewddztwie opierac sie bedzie na wskazanych w WPGO
zaktadach zagospodarowania odpadow (ZZO). Dla obszaréow zamieszkatych przez co
najmniej 300 tys. mieszkancow preferowang metodg zagospodarowania zmieszanych
odpadéw komunalnych jest ich termiczne unieszkodliwianie. Rozwigzanie to przyjmuje
sie m.in. dla ZZO Konin.

25. Budowa i rozbudowa skfadowisk odpadéw jedynie w ramach planowanych do
budowy i rozbudowy ZZO.

26. Monitorowanie wskazanych w WPGO wskaznikow wytwarzania odpadéw oraz
wspieranie dziatan zwigzanych z badaniem charakterystyki odpadoéw.

Zmiana studium z 2020 r. wprowadza teren gospodarowania i magazynowania
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odpadéw na dziatkach nrewid. 5, 6 i 12 w obrebie Ladek. Bedzie to teren, na
ktéorym gmina zrealizuje zadania wilasne zwigzane z gospodarowaniem
i magazynowaniem odpadéw - popiotow pochodzacymi z palenisk domowych
mieszkancéw gminy Ladek, kamieni z pél uprawnych zlokalizowanych w gminie
Ladek.

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg drogi i infrastruktura
techniczna. Zostaly one szczegotowo scharakteryzowane w pkt 4. Kierunki rozwoju
systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej.

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadiokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1.

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie =z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programéw zawierajgcych zadania rzgdowe, okreslono
na podstawie wniosku Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Wielkopolskiego,
Departamentu Infrastruktury z dnia 08 czerwca 2015r. (znak: DI IV 7634.449.2015)
i projektu studium.

6.1 Komunikacja.

e Autostrada A2
e Drogi wojewoédzkie: nr 466 i 467:
- zapewnienie klasy gtéwnej lub zbiorczej,
- mozliwos¢ budowy obwodnic dla miejscowosci potozonych na ciggach drég
wojewoddzkich, gdy wystgpig istotne utrudnienia w ruchu drogowym,
- zwiekszenie przepustowosci droég wojewoddzkich na odcinkach dojazdowych do
weztow autostradowych, zgodnie z potrzebami wzrastajgcego ruchu drogowego
e Zegluga $rédigdowa: szlak turystyki wodnej na Warcie:
- powstrzymanie dekapitalizacji szlakow zeglownych,
- lepsze przystosowanie drog wodnych Warty, dla celow turystycznych.

6.2 Infrastruktura techniczna.

e Dla zapewnienia rwnomiernego zaopatrzenia w gaz catego obszaru Wielkopolski,
przewiduje sie realizacje sieci nowych gazociggdw magistralnych oraz gtéwnych
gazociggow obwodowych i odbocznych. W gminie Ladek jest to proj. gazocigg DN
150 ze stacjg redukcyjna.

e Na liniach $éredniego i niskiego napiecia przewiduje sie zdecydowane
podejmowanie dziatan w celu likwidacji zagrozen zwigzanych ze spadkiem
napiecia, oraz wystepujgcymi niedoborami dostaw energii elektrycznej. Przewiduje
sie zwiekszenie do min. 7,5 % udziatu energii elektrycznej pochodzacej z
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niekonwencjonalnych i odnawialnych zrédet energii w catkowitej rocznej sprzedazy
energii elektrycznej. Wszystkie zaktady produkujace te energie (elektrownie wodne,
wiatrowe i stoneczne, zaktady produkujgce biogaz, biomase i biopaliwa oraz
zaktady wykorzystujgce ciepto geotermalne) poprzez wigczenie do krajowego
systemu energetycznego wptyng na poprawe zaopatrzenia regionu.

6.3 Gospodarka odpadami.
Rozwigzania dotyczace gospodarki odpadami opisano szczegdtowo w pkt. 4.2.6.
6.4 Srodowisko przyrodnicze.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa wielkopolskiego obejmuje

ochrong nie tylko elementy $rodowiska przyrodniczego i $rodowiska kulturowego,

ktére juz dzis chronione sg na podstawie przepisow szczegélnych, ale rowniez te

dobra, ktére wymagajg zabezpieczenia przed degradacja, by mogly przetrwaé i stuzyé

przysztym pokoleniom. Ich ochrona wymaga badZz poszerzenia wykazéw obszarow

i obiektow chronionych, badz rozszerzenia i uzupetnienia obowigzujgcych przepiséw

lub tez objecia ich ochrong na podstawie specjalnych zapiséw w prawie lokalnym.

Na terenie gminy Ladek, szczegolnej ochrony wymagaja:

- Nadwarcianski Park Krajobrazowy,

- Obszary Natura 2000 — Obszary Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Dolina $rodkowej
Warty PLB 300002,

- Obszar Natura 2000 — Obszary majgce znaczenie dla Wspdlnoty ,Ostoja
Nadwarcianska PLH 300009”,

- Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pyzdrski”,

- gtdwne zbiorniki wod podziemnych (GZWP) w obrebie utworéw czwartorzedowych,

- ztoza kopalin skalnych — piaskii zwiry — kruszywo naturalne,

- ponadregionalne korytarze ekologiczne dolin rzecznych (potencjalne formy ochrony

przyrody)
- obszary o wyrdzniajgcych sie walorach florystycznych (poza formami ochrony

przyrody),

- odtwarzanie ciggtosci ekologicznej rzek (budowa i modernizacja przeptawek),

- gtdbwne zbiorniki wéd podziemnych monitorowane w sieci krajowej i regionalnej o
ponadnormatywnym stezeniu badanych zanieczyszczen,

- rzeki o znacznym stopniu zanieczyszczenia w punktach pomiarowo — kontrolnych —
rzeka o ztej jakosci (klas V), _

- obszary bezposredniego zagrozenia powodzig dla rzeki Warty.

Najwazniejsze zadania w kreatywnym ksztattowaniu przestrzeni obejmuja:

- wyodrebnienie w wojewodztwie obszarow kulturotworczych, tzn. obszarow
o wysokich walorach srodowiska przyrodniczego i kulturowego, do ktdérych nalez m. in.
rejon Ladu z Nadwarcianskim Parkiem Krajobrazowym — Cysterski Nadwarcianski
Park Kulturowy.

Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym

[@ obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia wielko powierzchniowych obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy 2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej.

W gminie Ladek nie wystepuje koniecznos¢ sporzadzenia miejscowych plandow
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zagospodarowania przestrzennego na podstawie nastepujgcych przepisdw odrgbnych:

- obowiazek sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na
podstawie ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody nie dotyczy gminy Lgdek,

- obowiazek sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 1. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami nie
dotyczy gminy Ladek,

- obowigzek wynikajacy z ustawy z dnia Prawo geologiczne i gbrnicze, przy czym gmina
moze odstapi¢ od sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
dla terendw goérniczych.

W gminie Ladek nie zachodzi potrzeba przeprowadzania procedur scalen i podziatow.
Ponadto w Gminie Ladek nie zachodzi konieczno$¢ sporzadzania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego dla przestrzeni publicznych.

Na terenie gminy Ladek brak obecnie wielko-powierzchniowych obiektéw handlowych.
Gmina nie zamierza rowniez wyznaczac terenéw pod ich lokalizacje.

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.

Dla whasciwej struktury przestrzennej rozwijajgcych sie jednostek osadniczych w gminie
Ladek niezbedne jest sukcesywne sporzadzanie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego przed uruchamianiem kolejnych terenow inwestycyjnych. Terenami
pretendujgcymi do sporzadzenia planéw miejscowych sg nowe tereny inwestycyjne
wyznaczone w Studium, oraz tereny w granicach istniejacych jednostek osadniczych, ktére
wymagajg uporzgdkowania.

Gmina zamierza sporzgdzac miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z granicami jednostek bilansowych w poszczegélnych miejscowoséciach (jednostki
bilansowe oznaczone w zatgczniku graficznym symbolem) — co docelowo ma doprowadzic¢
do pokrycia planami miejscowymi terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

Zgodnie z definicjg jednostki bilansowej, plany miejscowe powinny by¢ sporzadzane dla
catej powierzchni jednostki. W wyjatkowych sytuacjach dopuszcza sig sporzgdzenie mpzp
dla czesci jednostki bilansowej.

n Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesSnej przestrzeni produkcyjnej.

Generalnie uznaé¢ nalezy, iz gospodarka gminy ma charakter rolniczy. W uzytkowaniu
gruntéw dominujg grunty orne oraz pastwiska, stosunkowo mato jest natomiast lasow.
Gleby na obszarze gminy sg zréznicowane, totez obok zyta i ziemniakéw uprawia sie
pszenice i buraki cukrowe. W hodowli przewaza trzoda chlewna.

Do najwazniejszych kierunkéw w zakresie rolnictwa i gospodarki lesnej nalezg nastepujgce
dziatania:

- zwiekszanie poziomu intensywnosci produkcji rolnej. Wprowadzanie nowych technologii
produkcji pozwalajgcych na racjonalne wykorzystanie zasobdw gminy przy zachowaniu
wymogow ochrony $rodowiska. Rozwijanie produkcji zwierzecej ze szczegblnym
uwzglednieniem wymagan ochrony $Srodowiska, dotyczy to zwtaszcza chowu i hodowli
zwierzat w fermach. Obsada zwierzat w gospodarstwach rolnych oraz system chowu
zwierzagt muszg by¢ dostosowane do obowigzujgcych przepisdéw, zwtaszcza z zakresu
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ochrony srodowiska;

- Wwprowadzanie ciggtej restrukturyzacji rolnictwa co ma prowadzi¢ do polepszenia
struktury  wielko$ciowej gospodarstw rolnych - zwigkszenie $redniej wielkosci
gospodarstwa w gminie,

- poszanowanie i wilasciwe wykorzystanie zasobéw  glebowych, utrzymanie
produktywnosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- powigkszenie iloSci zadrzewien $rédpolnych, co ma poprawi¢ ochrone gruntéw rolnych
przed erozjg wietrzna.

Praktycznie wszystkie lasy wystepujgce na terenie gminy powstaty w wyniku ponownego
zalesiania terenéw najmniej przydatnych dla rolnictwa ze wzgledu na niekorzystne
uksztattowanie terenu lub niska Zzyzno$¢ (obszary wydmowe). Wskazane jest
powigkszenie powierzchni laséw na terenach rolniczych o V i VI klasie bonitacyjnej, o ile
nie stoi to w sprzecznos$ci z celami ochrony przyrody.

Ustala sie tereny potencjalnych zalesien, zgodnie z zatgcznikiem graficznym. Ponadto

dopuszcza sie zalesienia na terenie gminy w nastepujgcych przypadkach:

- gdy teren predysponowany do zalesienia znajduje sie poza obszarami, oznaczonymi
w zatgczniku graficznym symbolami: AR i BR oraz poza terenami objetymi formami
ochrony przyrody;

- zalesienie jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Duze znaczenie w gminie powinna petni¢ funkcja rekreacyjna i to stwarza mozliwosci
wprowadzenia na szerokg skale tej funkcji jako wsparcie gospodarstw rolnych.
Rownoczesnie nalezy na szeroka skale wprowadzi¢ produkcje rolng o charakterze
ekologicznym uwzgledniajgcg wymogi ochrony $rodowiska. Ze wzgledu na walory i stan
srodowiska w gminie mozliwa jest produkcja zdrowej zywnosci. Wprowadzanie nowych
technologii musi uwzglednia¢ rachunek ekonomiczny co pozwoli na polepszenie sytuaciji
ekonomicznej mieszkancow obszaréw wiejskich.

n Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia.

Zgodnie ze studium Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej uwzgledniono zasieg
zalewow wody 100 — letniej, oznaczono obszar bezposredniego zagrozenia powodzig —
w zatgcznikach graficznych. Dla tego terenu ustala sie zakaz wyznaczania nowych
terendw przeznaczonych do zabudowy oraz przeznaczenie terenu na funkcje przyrodnicze
zieleni tegowej, tgk, pastwisk oraz zadrzewien i laséw. Dla zabudowy, ktoéra istnieje
w obszarze wyznaczonej wody 100-letniej okreslono odrebng funkcje - tereny zabudowy
,do adaptacji”, na ktdérych dopuszcza sie istnienie tej zabudowy, z mozliwoscig jej
uzupetniania, jednak nie jest mozliwe powiekszanie tych terenéw oraz ich ,dogeszczanie”
(np. lokalizowanie budynkéw na terenach powstatych w wyniku wtérnego podziatu
nieruchomosci).

Zatozenia rozwoju przestrzennego muszg opierac sie m/in. na rzeczywistym rozpoznaniu
stanu zasobow wodnych z uwzglednieniem ich ochrony. Mimo ob. braku warunkow
korzystania z wod regionu wodnego Warty, nalezy uwzgledni¢ ogélne zalecenia dla tego
obszaru oraz dotychczasowe opracowania.

1. Ochrona wéd musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutu
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zanieczyszczen do gruntu i wdd powierzchniowych. Rozwigzania przestrzenne winny
uwzgledniac:

- budowe komunalnych oczyszczalni $ciekow wraz z budowg zbiorczej kanalizacji
sanitarnej i deszczowej eliminujacej indywiduaine sposoby odprowadzania éciekow,

- objecie wszystkich mozliwych  obszarow zbiorczg kanalizacja  sanitarng
z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni,

- dopuszczenie na obszarach przewidzianych w studium do objecia kanalizacjg zbiorczg,
do czasu jej wybudowania, odprowadzania $ciekéw do szczelnych  zbiornikdéw
bezodptywowych tylko jako rozwigzania tymczasowego,

- dopuszczenie docelowego indywidualnego oczyszczania $ciekéw w przydomowych
oczyszczalniach lub odprowadzenie ich do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, tylko
na obszarach, ktore z ekonomicznych wzgledéw nie zostang objete zbiorcza kanalizacjg
sanitarng; lokalizacja tych oczyszczalni musi uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce ze stref
ochronnych ujeé¢ wéd powierzchniowych i podziemnych,

- kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z ciggow
komunikacyjnych, placow i parkingéw oraz oczyszczanie ich zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

- zakaz rolniczego wykorzystania $ciekow w strefach ochronnych ujec i zbiornikéw wod
powierzchniowych i podziemnych,

- dostosowanie lokalizacji obiektéw (szczegdlnie tych ucigzliwych) do struktur
hydrogeologicznych,

- przeciwdziatanie skutkom suszy poprzez zwigkszenie mate retencji wodnej oraz
wdrozenie proekologicznych metod retencjonowania wody.

2. Rozwigzania przestrzenne Studium muszg uwzglednia¢ ograniczenia w uzytkowaniu
terenu wynikajgce z:

- zinwentaryzowanych stref ochronnych uje¢ wéd powierzchniowych i podziemnych oraz
GZWP,

- wystepowania nieobwatowanych obszaréw pozostajgcych w strefie przeptywu woéd
wielkich i uznawanych jako narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Nalezy uwzgledni¢ granice zasiegu wod powodziowych i ochrony przeciwpowodziowej.

Na podstawie mapy zagrozenia powodziowego, sporzadzonej przez Prezesa KZGW,
zwierajgcej m.in. granice zasiegu wod o prawdopodobienstwie wystgpienia p=1% (t.
$rednio raz na sto lat), p=10% (tj. raz na 10 lat) ustalono, ze tereny objete zmiang Studium
tj. obreb Cigzen Wschod oraz obreb Policko:

a) nieznacznie znajdujg sie na obszarze szczegoblnego zagrozenia powodzig, w
rozumieniu ustawy Prawo wodne, tj. na obszarze, na ktérym
prawdopodopodobieristwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat
(p=1%),

b) nieznacznie znajdujg sie na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig w
rozumieniu ustawy Prawo wodne, tj. na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%).

Na tych obszarach obowigzujg zakazy wykonywania robét oraz czynnosci
utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe
oraz lokalizowania nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
$rodowisko. Tylko w szczegdlnych przypadkach Dyrektor RZGW w Poznaniu, jezeli
nie utrudni to zarzgdzania ryzykiem powodziowym oraz nie spowoduje zagrozenia dla
jakosci wod w przypadku wystgpienia powodzi ,moze zwolni¢ od ww. zakazow.
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Obszary narazone na niebezpieczeristwo osuwania si¢ mas ziemnych.

W gminie Ladek nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas
ziemnych.

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitaciji, rekultywacji lub remediaciji.

W gminie Ladek nie ma potrzeby wyznaczania terenéw wymagajgcych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji.

Granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych.

W gminie Ladek nie wystepujg wojskowe ani kolejowe tereny zamkniete.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
ereny wytgczone spod zabudowy.

W niniejszym opracowaniu wyznaczono tereny, ktére pozwalajg w sposob jakosciowy
i ilosciowy rozwija¢ strukture przestrzenng gminy. Rozwdj gminy bedzie dokonywat sie
zaréwno na terenach juz zagospodarowanych, gdzie uzupetniana bedzie zabudowa na
jeszcze wolnych parcelach, przez wymiane zabudowy o niskich standardach uzytkowych
i ztej kondycji technicznej, a takze prowadzona bedzie rewaloryzacja, rehabilitacja
i modernizacja zabudowy historycznej, a takze modernizacja warto$ciowej zabudowy
wspotczesnej, cechujgcej sie dobrym stanem technicznym i poziomem wyposazenia
w infrastrukture techniczng. Tereny te winny by¢ jeszcze w lepszym stopniu wyposazone
w infrastrukture techniczng i spoteczna, winny mie¢ zapewnione udoskonalone warunki
obstugi komunikacyjnej, w tym parkowania samochoddw.

Dla wskazanych na rysunku studium terendw objetych zmiang, mozliwych do
zainwestowania dopuszcza sige zachowanie dotychczasowego uzytkowania gruntéw o innej
funkcji niz wskazana w studium. W przypadku zmiany sposobu przeznaczenia ww terenow
nalezy uwzgledni¢ kierunek rozwoju okreslony w studium.

14.1 Tereny wytaczone spod zabudowy.

Tereny wytgczone spod zabudowy (nie dotyczy obiektéw i sieci infrastruktury

technicznej) sg to w szczegdlnosci:

- tereny zieleni niskiej, tgk, pastwisk, zieleni tegowej i terenéw podmoktych -
tereny zieleni, petnigce funkcje przyrodnicze — taczniki ekologiczne;

- tereny potozone w strefach ochrony bezposredniej ujecia wody;

- tereny potozone w strefach oddziatywania obiektéw i sieci infrastruktury
technicznej (takie jak linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia, gazociggi,
magistrale wodociggowe itp.). Obowigzuje uwzglednienie ograniczen
generowanych przez obiekty i sieci infrastruktury technicznej. Jednoczeénie,
dopuszcza sie przebudowe, modernizacje, zmiane przebiegu oraz likwidacje
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obiektow i sieci infrastruktury technicznej. :
- tereny rolnicze z zakazem zabudowy okreslone w granicach obszaréw objetych

zmiang studium (z 2016 r.).
14.2 Wytyczne dotyczace eksploataciji rozpoznanych kopalin.

Dopuszcza sie eksploatacje rozpoznanych kopalin na terenie gminy

w nastepujgcych przypadkach:

- gdy teren gérniczy znajduje si¢ poza obszarami, oznaczonymi w zatgczniku
graficznym symbolami: A_R, B_R, RZ, RD,

- gdy teren goérniczy nie jest lokalizowany na terenie lasow i potencjalnych
zalesien,

- eksploatacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

W ramach terenow gérniczych ustala sie wyznaczanie filarow ochronnych, zgodnie

z przepisami odrebnymi.

14.3 Ksztaltowanie terendw zieleni w gminie Ladek.

14.3.1 Ksztaltowanie terendw zieleni, petnigcych funkcie przyrodnicze w gminie
Ladek — tacznikow ekologicznych.

Na terenach facznikéw ekologicznych dopuszcza sig prowadzenie rolniczej
dziatalnosci produkcyjnej bez prawa zabudowy (sady, pastwiska, uprawa roli).
Dopuszcza sie rowniez urzadzanie terendw zieleni dla celow wypoczynku
i rekreaciji.

14.3.2 Ksztaltowanie zieleni na terenach zainwestowanych.

Na terenach zainwestowanych oraz przeznaczonych do zainwestowania ustala sie
zachowanie terendw laséw i bezwzgledny zakaz wytgczania z produkgcji lesnej.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej i wielofunkcyjnej ustala sie zachowanie i
pielegnacje istniejacej wartosciowe]j zieleni w postaci skwerdw, zielencow,
szpaleréw oraz grup drzew i krzewoéw, terenéw zieleni rekreacyjnej, placow zabaw
itp. Postuluje sie takze duze nasycenie zielenig terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jedno- i wielorodzinng.

Ustala sie duze nasycenie zielenig terenéw przemystowych i dziatalnosci
gospodarczej z preferencja lokalizacji zieleni izolacyjnej.

Ustala sie utrzymanie istniejgcych terendw zieleni urzgdzonej (parki, skwery,
zielence), jej pielegnacje i wzbogacanie.

W pasach drogowych oraz na terenach komunikagiji, tj. parkingi, place manewrowe,
ustala sie lokalizacje zieleni w postaci szpaleréw drzew i zieleni niskie;.

Ustala sie lokalizacje pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz proponowanych obwodnic
gtéwnych jednostek osadniczych gminy.
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14.4  Kierunki rozwoju turystyki i rekreaciji.

Ze wzgledu na duzy potencjat gminy ustala sie aktywizowanie gminy poprzez
rozwoj turystyki i rekreacji w oparciu o posiadane walory przyrodnicze i kulturowe
Za pomoca:

- tworzenia bazy turystyczno-noclegowej gtéwnie na atrakcyjnych krajobrazowo
terenach chronionych, przede wszystkim na bazie istniejgcej zabudowy;

- tworzenia bazy turystyczno-noclegowej na pozostatych terenach gminy, jako
sgsiadujgcych z atrakcyjnymi krajobrazowo i przyrodniczo terenami chronionymi;

- turystycznego aktywizowania rzeki Warty poprzez jej uzeglownienie, a co za tym
idzie budowa i organizacja przystani wodnych;

- turystycznego aktywizowania nabrzeza rzeki Warty poprzez organizacje pdl
biwakowych i piknikowych;

- organizacji tras wycieczkowych, pieszych i rowerowych;

- podniesienia rangi przepraw promowych poprzez nadanie im funkcji atrakcji
turystycznych jako czesci tras wycieczkowych;

- rewitalizacji w kierunku turystycznym posiadanych zabytkdw architektury;

- wyznaczenia terendw dla imprez zbiorowych.

Zakazuje sie wszelkich dziatan moggcych mie¢ znaczace oddziatywanie, na cele
i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz ich integralno$é, a takze na $rodowisko.,
bedace wynikiem realizacji ustalen studium.

14.5 Zasady lokalizowania obiektow infrastruktury techniczne;j.

W zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
z lokalizacji obiektéw i sieci infrastruktury technicznej oraz ich stref ochronnych.

W ramach poszczegdlnych terendéw przeznaczonych pod zainwestowanie,
dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury. Dopuszcza sie lokalizacje
przepompowni $ciekéw na dziatlce nr ewid. 269/10, obreb Cigzen Zachdd,
zgodnie ze zmiang z 2019 r.

Nalezy uwzgledni¢ ewentualne zmiany potrzeb i technologii w zakresie
infrastruktury techniczne;.

Dopuszcza sie, w szczegblnie uzasadnionych przypadkach, na terenach
wytgczonych z zabudowy, lokalizowanie wytgcznie inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury techniczne;.

Dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej na pozostatych terenach
w granicach gminy, pod warunkiem podjecia dziatan minimalizujgcych ewentualne
kolizje z istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem terenu.

W zakresie linii elektroenergetycznych, uwzgledniajgc odlegtosci skrajnego
przewodu od osi linii oraz powyzej zamieszczone odlegtosci przyjmuje sie
odpowiednie szerokosci pasa technologicznego:

- dla linii napowietrznej o napieciu 110 kV - 40,0 m (po 20,0 m od osi linii w obu
kierunkach),

- dla linii napowietrznej o napieciu 220 kV - 70,0 m (po 35,0 m od osi linii w obu
kierunkach),

- dla linii napowietrznej o napieciu 400 kV - 90,0 m (po 45,0 m od osi linii w obu
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14.6

kierunkach),
W pasie technologicznym linii:

- nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na
staly pobyt ludzi. W indywidualnych przypadkach, mozliwe sg odstepstwa od tej
zasady, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

- nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej pod linig w odlegtosci po: 11,0 mw
przypadku linii o napieciu 110 kV, 16,0 m w przypadku linii 0 napieciu 220 kV i 20,0
m w przypadku linii o napieciu 400 kV.

Na wniosek spoteczenstwa wprowadza sie zakaz lokalizowania na- terenie gminy
Ladek, z wigczeniem obszaréw objetych zmiang studium, spalarni Smieci i
gospodarstw rolnych o wiekszej liczbie DJP niz 210.

Na obszarach objetych zmiang studium ustala sie¢ zakaz lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych o mocy powyzej 100 KW, t:
elektrowni wiatrowych oraz biogazowni, za wyjatkiem zespotow ogniw
fotowoltaicznych.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.

14.6.1 Postulowane wielkoéci dziatek budowlanych.

L | Lokalizacja dziatek budowlanych Minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych
p
1 |poza jednostkami bilansowymi, w obszarze|5 ha
rolniczej przestrzeni produkcyjnej
2 | naterenach R 1000 m?
3 | na terenach RZ 1500 m?
4 | Na terenach RD adaptacja dziatek istniejgcych z zakazem
podziatdbw wtornych
5 | Na terenach P 2000 m?

w przypadku lokalnych uwarunkowarn dopuszcza sie 1000m?

14.6.2 Ustalenia ogdlne.

Jednostka bilansowa — wyodrebniony na rysunku studium teren o okreslonym
symbolu.

Ustugi podstawowe — drobny handel o pow. uzytkowej do 200 m? i nieucigzliwe
rzemiosto o pow. uzytkowej do 100 m2.

W zagospodarowaniu gminy nalezy bezwzglednie przestrzega¢ zakazéw, nakazéw
i ograniczen, wynikajgcych z przepisow odrebnych.

Odniesienia w tekscie studium do aktow prawnych aktualnych na dzien uchwalenia
studium, nie powodujg niewaznosci dokumentu po zmianie tych aktéw prawnych.

Miejscowe plany okreslg szczegdtowe ustalenia dotyczgce powierzchni zabudowy,
podziatu funkcjonalnego, lokalizacji drég dojazdowych oraz rodzaju architektury i
parametrow zabudowy.
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W ramach poszczegélnych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie,
dopuszcza sig w planach miejscowych lokalizowanie funkcji uzupetniajgcych:
terenébw komunikacji, zieleni oraz sportu i rekreacji, a takze utrzymanie
dotychczasowego zagospodarowania terenu.

Dopuszcza sie na etapie sporzgdzania miejscowych planéw korekty przebiegu
potgczen komunikacyjnych.

Dopuszcza sig lokalizowanie inwestycji celu publicznego na terenach
w granicach gminy, pod warunkiem podjecia dziatan minimalizujgcych ewentualne
kolizje z istniejagcym i projektowanym zagospodarowaniem terenu.

Na terenach rolniczych objetych zakazem zabudowy w obszarze zmiany studium
wyklucza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, produkcyjne;
i ustugowej. Zakaz zabudowy nie obejmuje na tych terenach inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej oraz celu publicznego. Ponadto na ww.
terenach utrzymuje sie mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy oraz wydanych
decyzji administracyjnych na etapie sporzadzania planéw miejscowych.

Na etapie sporzadzania miejscowych planéw, dopuszcza sie, w przypadku
zaistnienia koniecznosci, wyznaczenie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia
scalen i podziatow nieruchomosci.

14.6.3 Ustalenia dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw
poszczegdlnych jednostek bilansowych.

W ponizszej tabeli oraz zatgczniku graficznym okreslono przeznaczenie terenéw oraz
sposob ich zagospodarowania.

14.6.4 Ustalenia szczeqgdtowe dla jednostek osadniczych.

symbol | ustalenia
AR Teren wielofunkcyinej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych
Ustala sie:
1. zachowanie historycznych struktur przestrzennych w granicach ochrony
konserwatorskiej,
2. utrzymanie i pielegnacje historycznych wartosci obiektéw i ich otoczenia.
Dopuszcza sie:
1. zachowanie istniejgcej zabudowy;
2. uzupeianie istniejgcej zabudowy w granicach jednostek bilansowych;
3. lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4. |okalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5. lokalizacje obiektow zwigzanych z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej i ustug, drobnego handlu oraz drobnego rzemiosta;
6. lokalizacje obiektow do obstugi turystyki, sportu i rekreacji;
7. lokalizacje obiektéw uzytecznosci publicznej, w tym obiektow os$wiaty oraz
zamieszkania zbiorowego.
B R Teren wielofunkcyijnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych
Dopuszcza sie:
1. zachowanie istniejgcej zabudowy;
2. uzupeftnianie istniejgcej zabudowy w granicach jednostek bilansowych;
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lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

lokalizacje zabudowy zagrodowe;j;

lokalizacje obiektow zwigzanych z prowadzeniem nieucigzliwe] dziatalnosci
gospodarczej i ustug podstawowych, drobnego handlu oraz drobnego
rzemiosta;

6. lokalizacje obiektéw do obstugi turystyki, sportu i rekreacji;

7. lokalizacje obiektow o$wiaty.

Ok w

Re

Teren wielofunkcyinej zabudowy wiejskiej poza zwartymi jednostkami osadniczymi.
Dopuszcza sie:

zachowanie istniejgcej zabudowy;

uzupetnianie istniejgcej zabudowy w granicach jednostek bilansowych;
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

lokalizacje zabudowy zagrodowej;

lokalizacje obiektéw produkcji rolniczej;

lokalizacje obiektow zwigzanych z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej i ustug podstawowych, drobnego handlu oraz drobnego
rzemiosta,;

9. lokalizacje obiektow zwigzanych z turystyka i agroturystyka.

© U o =

RD

Teren zabudowany do adaptacii.

Ustala sie:
1. zachowanie istniejgcych cmentarzy na obszarze gminy w granicach zmiany
studium;

2. zachowanie historycznych struktur przestrzennych w granicach ochrony
konserwatorskiej;

3. utrzymanie i pielegnacje historycznych wartosci obiektow i ich otoczenia;

4. ustala sie uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z lokalizacji:

a) w obszarze Natura 2000,
b) w Pyzderskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,
c) w strefie wody 100-letniej,
d) w obszarze zalewowym.
Ograniczenia moga wystepowac pojedynczo lub tgcznie.
Dopuszcza sie:

1. zachowanie istniejgcej zabudowy i jej funkcji;

2. remonty, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektoéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3. lokalizowanie zabudowy o funkcji niekolidujgcej z zabudowg sasiednig,
uzupetniajgcej istniejgce struktury przestrzenne, na istniejgcych dziatkach
geodezyjnych.

Zakazuje sie:

1. wtdrnych podziatow nieruchomosci, ktore spowodujg dogeszczanie

zabudowy.

Tereny koncentracii przemystu i ustug.
Ustala sie:

1. w obszarze zmiany studium lokalizacje obiektoéw produkcyjnych, sktaddéw i
magazyndéw oraz obiektow ustugowych i handlowych, z wykluczeniem
lokalizacji obiektow handlowych wielkopowierzchniowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?;

w obszarze zmiany studium ustalenia szczegdtowe i parametry inwestycji na
etapie sporzgdzania mpzp, przy uwzglednieniu powierzchni zabudowy
nieprzekraczajgcej 60% oraz wysokosci budynkéw nie wyzszej niz 25,0 m;
3. w obszarze zmiany studium dopuszcza sie lokalizacje ogniw
fotowoltaicznych wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych o mocy
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powyzej 100 kW. Lokalizacja inwestycji wraz ze strefg ochronng zwigzang z
ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terendw winna zamykac
sie w granicach terenu koncentracji przemystu i ustug.

4- zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowe; i jej ochrone przed
niekorzystnym oddziatywaniem przemystu, ustug i handlu;

5. dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej na zasadach
okreslonych w planie miejscowym.

| Teren infrastruktury technicznej dla realizaciji inwestycji celu publicznego z

zakresu zadan wtasnych gminy Ladek.
Na terenie dziatki nr ewid. 845, obreb Lad ustala sie:

1. lokalizacje infrastruktury technicznej,

2. inwestycje nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem ograniczen zwigzanych z
ochrong konserwatorskg w zakresie zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego oraz Parku dworskiego w zespole dworskim wpisanego do
rejestru zabytkéw (A-410/152).

0] Teren gospodarowania i magazynowania odpadow.
Na terenie dziatek nr ewid. 5, 6 i 12 w obrebie Ladek ustala sie:

realizacje zadan wtasnych zwigzanych z gospodarowaniem i
magazynowaniem odpadéw - popiotéw pochodzacymi z palenisk domowych
mieszkancéw gminy Ladek, kamieni z pél uprawnych zlokalizowanych w
gminie Ladek.
1. Dopuszcza sie lokalizacje:
1) obiektéw produkcyjnych przeznaczonych na przetwarzanie
magazynowanych odpadow;
2) obiektéw pomocniczych stuzacych obstudze terenu i obstudze
pracownikow
3) budowli zwigzanych z funkcjg terenu.
2. Ustala sie:
1) wysokos¢ obiektéow produkcyjnych i budowli nie wiekszg niz 10,0 m;
2) wysokos¢ obiektéw pomocniczych nie wieksza niz 4,5 m;
3) powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,2;
5) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 5%
powierzchni dziatki budowlanej.

Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznos$ci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.

W gminie Ladek nie wyznacza sie obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

H Obszary zdegradowane.

W gminie Lgdek nie wystepujg obszary zdegradowane.
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Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sig w ztozu kopaliny filar ochronny.

Na terenie gminy Ladek nie wystepujg obiekty ani obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu
kopaliny filar ochronny.

Jednoczesnie w ramach terenéw gérniczych dopuszcza sie wyznaczanie filaréw ochronnych,
jesli bedzie to wymagane, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z pézn.
zm.)

Na terenie gminy Ladek nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady, ani strefy ochronne
obszaréw pomnikow zagtady.

H Podsumowanie/Uzasadnienie.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ladek sktada
sie z czeéci tekstowej i graficznej. Zardwno czes¢ tekstowa jak i graficzna, zawierajg
uwarunkowania rozwoju oraz kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, jako
samodzielne opracowania.
W czesci tekstowej, z wnioskéw zawartych w czesci | — ,Uwarunkowania rozwoju gminy”,
wynikajg ustalenia czesci Il — ,Kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy”.
Efektem analizy uwarunkowan sg w szczegdélnosci nastepujgce ustalenia zmiany
studium:

- zachowanie istniejgcej hierarchii jednostek osadniczych;

- stworzenie rezerw dla rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej gtownie dla
najwiekszych wsi gminy: Cigzenia, Ladu i Ladku;

- wyodrebnienie terendéw preferowanych do rozwoju funkcji przemystowych
i dziatalno$ci gospodarczej w okolicach wezta autostradowego;

- zdefiniowanie granic zwartych jednostek osadniczych, w ktérych nastepowaé ma
ewentualny rozwoj ilosciowy i jakosciowy, dla zapobiezenia rozpraszaniu sie
zabudowy;

- uwzglednienie form ochrony zabytkow réwniez poprzez ustalenie przeznaczenia
i szczegoblnych zasad zagospodarowania;

- uwzglednienie form ochrony przyrody poprzez ustalenie zasad korzystania z ich
waloréw oraz utrzymanie terendw atrakcyjnych przyrodniczo i krajobrazowo dla
funkciji turystycznych, sportowych i rekreacyjnych,

- wskazanie terendw potencjalnych dolesien wobec koniecznosci zwigkszenia
lesistosci gminy;

- zakaz lokalizacji na obszarach objetych zmiang studium urzgdzen wytwarzajgcych
energie ze zrodet odnawialnych o mocy powyzej 100 KW, w tym: elektrowni
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wiatrowych, biogazowni oraz spalarni $mieci i gospodarstw rolnych o wigkszej
liczbie DJP niz 210, za wyjatkiem lokalizacji ogniw fotowoltaicznych
wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych o mocy powyzej 100 kW na
obszarach produkcyjnych. Lokalizacja inwestycji wraz ze strefg ochronng zZwigzang
Z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terendéw winna zamykad
sie w granicach terenu koncentracji przemystu i ustug.

W zakresie zmiany z 2020 r. ujeto:

1) Teren infrastruktury technicznej dla realizacji inwestycji celu publicznego z
zakresu zadan whasnych gminy Ladek - teren dziatki nr ewid. 845, obreb Lad

2) Teren gospodarowania i magazynowania odpadéw - teren dziatek nr ewid. 56i
12 w obrebie Ladek.

3) Obszary objete ochrona konserwatorska w miejscowosciach Cigzen, Lad i
Ladek, gdzie modyfikacjom podiegat przebieg granicy obszaru objetego
ochrong, zgodnie z wytycznymi Wojewédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w
Poznaniu, Delegatury w Koninie oraz zaktualizowana Gminng Ewidencjg
Zabytkow. Zlikwidowana zostata granica ochrony uktadu ruralistycznego
w Cigzeniu. W Ladzie wrysowano granice ochrony dla zespotu dworskiego
i parku dworskiego. Oznaczono stanowiska archeologiczne w granicach zmian.

4) Miejsce lokalizacji przepompowni $ciekéw na dziatce nr ewid. 269/10, obreb
Cigzen Zachéd.

Zmiany majg na celu pozyskanie terenéw przeznaczonych na wykonywanie zadan
wiasnych gminy. Dodatkowo w zmianie studium ujeto réwniez aktualizacje wynikajgca
z zapisdw Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz z istniejacych i planowanych lokalizacji
urzadzen kanalizacyjnych (przepompowni).
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXV/156/20
Rady Gminy Lgdek

z dnia 16.03.2020 roku

Rozstrzygniecie Rady Gminy Ladek o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ladek

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 293) Rada Gminy Ladek nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ladek ze wzgledu na to, ze zadne uwagi nie zostaty wniesione.
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Uzasadnienie
Uchwaly Nr XXV/156/20
Rady Gminy Ladek
z dnia 16.03.2020 roku

w sprawie zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Ladek

Zmiane studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ladek sporzadzono
na podstawie uchwaty nr LIV/323/18 Rady Gminy Ladek z dnia 22 marca 2018 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ladek.

Zmian¢ studium opracowano zgodnie zart. 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r, poz.293) oraz Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 Nr 118, poz. 1233).

Celem zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ladek
byta realizacja wnioskow dotyczacych zmian w dotychczasowym sposobie uzytkowania lub okreslonych
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego w obowigzujacym studium.

W zakresie zmiany z 2020 r. ujeto:

1)Teren infrastruktury technicznej dla realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu zadan wilasnych
gminy Ladek - teren dzialki nr ewid. 845, obrgb Lad.

2)Teren gospodarowania i magazynowania odpadow - teren dzialek nr ewid. 5, 6 1 12 w obrebie Ladek.

3)Obszary objete ochrong konserwatorskg w miejscowosciach Cigzen, Lad i Ladek, gdzie modyfikacjom
podlegatl przebieg granicy obszaru obj¢tego ochrong, zgodnie z wytycznymi Wojewodzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkoéw w Poznaniu, Delegatury w Koninie oraz zaktualizowang Gminng Ewidencja Zabytkow.
Zlikwidowane zostaly granice ochrony uktadu ruralistycznego w Cigzeniu. W Ladzie wrysowano granice
ochrony dla zespolu dworskiego i parku dworskiego. Oznaczono stanowiska archeologiczne w granicach
zmian.

4)Miejsce lokalizacji przepompowni SciekOw na dziatce nr ewid. 269/10, obrgb Cigzen Zachdd.

Zmiany maja na celu pozyskanie terendw przeznaczonych na wykonywanie zadan wiasnych gminy.
Dodatkowo w zmianie studium uj¢to rowniez aktualizacj¢ wynikajaca z zapisow Gminnej Ewidencji
Zabytkow oraz z istniejacych i planowanych lokalizacji urzadzen kanalizacyjnych (przepompowni).

Uwarunkowania studium zmieniono w zakresie, w jakim w wyniku wprowadzonych zmian
przeznaczen terendw przestaty by¢ aktualne.

Ustalono odpowiednio kierunki zagospodarowania poszczegolnych terenow objetych zmiang studium.

Ze wzgledu na przyjety zakres zmiany Studium (fragmentaryczna zmiana dotyczgca wybranych
obszar6w) wnioski iopinie organdéw, o ktorych mowa wart. 11 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie mogty zosta¢ uwzglgdnione w petnym zakresie w projekcie zmiany
Studium, w przypadku gdy dotyczyly zagadnien obowigzujacych dla catej gminy Ladek lub porzadkowaty
poszczegodlne elementy, ktore nie odpowiadaty ramom okreSlonym w uchwale o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany Studium.

Wojt  Gminy Ladek  przeprowadzil  procedur¢ okreSlong  wart. 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przeprowadzit strategiczng ocen¢ oddziatywania na §rodowisko
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 22018 1., poz. 2081 ze zm.).

Wobec powyzszego, podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.
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