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Na podstawie art. 123 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 64 ust. 1 pkt 1, ust.
3 i 3a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pézn. zm.), po rozpatrzeniu wystgpienia Woéjta Gminy
Ladek z 15 maja 2025 r., znak: PC.6220.2.2025, uzupetnionego 10 lipca 2025 r. i 24 lipca
2025r.

postanawiam wyrazi¢ opinie,

ze dla przedsiewzigcia pn.: ,Budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z towarzyszacg infrastruktura, na dziatce oznaczonej numerem geodezyjnym 30, 33/6, 31/2,
32/2, obreb Wactawdw”, gmina Ladek, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko iwskazuje na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach nastepujgcych warunkdw i wymagan:

1. Pod przedsiewziecie przeznaczy¢ do 2,5 ha powierzchni dziatek nr 30, 33/6, 31/2
i 32/2, obreb Wactawéw, gmina Ladek.

2. Niezanieczyszczong glebe i inne materialy wystepujace w stanie naturainym,
powstajace w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci
ponownie na terenie przedsiewziecia.

3. Nie prowadzi¢ napraw i konserwacji sprzetu budowlanego na terenie przedsiewziecia.

4. Prace budowlane oraz ruch pojazdéw z nimi zwigzany prowadzi¢ wytgcznie w porze
dnia, tj. w godz. 6.00—22.00.

5. Zaopatrzenie w wode zapewni¢ z sieci wodociggowej.

8. Scieki bytowe do czasu podigczenia doméw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Podigczenie do sieci
kanalizacji sanitarnej wykonaé niezwitocznie jak to tylko bedzie technicznie mozliwe.

7. Wody opadowe i roztopowe z dachoéw i terendw utwardzonych odprowadzaé w sposéb
niezorganizowany do gruntu ilub do zbiornikow retencyjnych, dotow chionnych,
a nastepnie do gruntu bez powodowania szkody na gruntach sasiednich.

8. W przypadku montazu pomp ciepta zainstalowa¢ dla pojedynczego budynku
mieszkalnego maksymalnie 1 pompe ciepta z jednostka zewnetrzng o poziomie mocy
akustycznej nie wyzszym niz 60 dB.

Whnioskodawca:
Andrzej Grabowski

26 maja 2025 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, dalej
Regionalnego Dyrektora. wptyneto wystapienie Wojta Gminy Ladek z 15 maja 2025 r.. znak:

Uzasadnienie

ul. Tadeusza Kosciuszki 57, 61-891 Poznan. tel. 61 639 64 00, faks 61 639 64 47,
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PC.6220.2.2025, w sprawie wyrazenia opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz ztowarzyszacg infrastrukiurg, na dzialce oznaczonej numerem
geodezyjnym 30, 33/6, 31/2, 32/2, obreb Wactawéw”, gmina Ladek.

Do wystagpienia zatgczono: kopie wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach i karte informacyjng przedsiewziecia, dalej k.i.p.. W treéci wystgpienia
wskazano, iz teren przedsiewziecia nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

W toku prowadzonego postepowania Regionalny Dyrektor pismem z 9 czerwca 2025 r.
znak WOO-1V.4220.801.2025.MDK zwrécit sie do Woéjta Gminy Ladek o doprecyzowanie
kwalifikacji przedsiewziecia, przediozenie o$wiadczenia wraz z uzasadnieniem, czy
wnioskodawca jest podmiotem zaleznym od jednostki samorzadu terytorialnego, dla ktérej
organem wykonawczym w rozumieniu art. 24m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) jest organ wlasciwy do
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach oraz o potwierdzenie informacji na
temat sposobu zagospodarowania terenu w otoczeniu przedsiewziecia. Odpowiedzi na
powyzsze wptynety 10 lipca 2025 r. i 24 lipca 2025 r. Z przediozonych dokumentéw wynika, iz
kwestie oswiadczenia o ktérym mowa w art. 24m ust. 2 ustawy o samorzgdzie gminnym, organ
gtdbwny scedowat na wnioskodawce. Nalezy zauwazy¢, iz w mys$| przepiséw art. 64 ust. 2a
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22024 r., poz. 1112 z pdézn. zm.), dalej ustawy 00$, to organ zasiegajacy opinii
przedktada oswiadczenie wraz z uzasadnieniem, czy wnioskodawca jest podmiotem zaleznym
od jednostki samorzadu terytorialnego. W przestanym oéwiadczeniu wnioskodawca wskazat,
iz nie jest podmiotem zaleznym od jednostki samorzadu terytorialnego i nie spetnia kryteriéw,
o ktérych mowa w art. 24m ust. 2 ustawy o samorzadzie gminnym.

Wiéjt Gminy Ladek zakwalifikowat planowane przedsiewziecie do przedsiewzigc
wymienionych w § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
(Dz. U. poz. 1839 z pdzn. zm.), to jest do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé¢ na $rodowisko, dla ktérych obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na
$rodowisko moze by¢ stwierdzony.

Biorac pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy oo$, przeanalizowano:
rodzaj, skale i cechy przedsiewziecia, wielko$¢ zajmowanego terenu, zakres robot zwiazanych
z jego realizacja, prawdopodobienstwo, czas trwania, zasieg oddziatywania, mozliwosci
ograniczenia oddzialywania oraz odwracalno$¢ oddziatywania, powigzania z innymi
przedsiewzieciami, a takze wykorzystanie zasobdéw naturalnych, réznorodnos¢ biologiczna,
emisje i ucigzliwosci zwigzane z eksploatacjg przedsiewziecia, gestos¢ zaludnienia wokot
przedsiewziecia oraz usytuowanie przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia
dla $srodowiska m.in. wzgledem obszaréw objetych ochrona, w tym stref ochronnych uje¢ wod
i obszaréw ochronnych zbiornikéw wod srodlgdowych, obszaréw wymagajacych specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszarow Natura 2000, a takze wplyw na
krajobraz.

Odnoszac sie do kryteribw wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. é#
na podstawie dokumentacji ustalono, ze planowane przedsiewzigcie pole edzie na
budowie budynkéw mieszkalnych wraz z infrastrukturg towarzyszacg na dziatkach nr 30, 33/6,
31/2 i 32/2, obreb Wactawdw, gmina Ladek. Z k.i.p. wynika, iz fgczna powierzchnia dziatek
wynosi 5,1515 ha. Przedsiewziecie zaplanowano na powierzchni do 2,5 ha Powyzsze

uwzgledniono w warunkach niniejszego postanowienia, gdyz to okresla skale i lokalizacje
przedsiewziecia oraz sposob zagospodarowania terenu. Planowane przedsiewziecie polegaé
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bedzie na budowie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z ewentuainymi  budynkami gospodarczymi. Poszczegolne budynki majg stang¢ na
wydzielonych w ewidencji odrebnych dziatkach — do 23 dziatek W ramach przedsiewziecia
zostang wydzielone drogi wewnetrzne. Przewiduje sie posadowienie budynkéw do dwdch
kondygnaciji, w technologii tradycyjnej — murowanej. z mozliwoécig podpiwniczenia.

W odniesieniu do przepiséw art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, d, e ustawy o0$, teren
przedsiewzigcia potozony jest w otoczeniu gruntéw rolnych, lasu, drogi izabudowy
mieszkaniowej. Z k.i.p. oraz analizy ortofotomapy wynika, iz najblizsza zabudowa
mieszkaniowa sgsiaduje bezposrednio z dziatkg inwestycyjng i jest to zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz zagrodowa. Zrédtem hatasu zwigzanym z funkcjonowaniem
planowanego przedsiewzigcia beda gtdwnie przejazdy samochoddéw osobowych wiascicieli
dziatek i pojazdy zwigzane z odbiorem odpaddéw oraz $ciekéw w poczgtkowym okresie
funkcjonowania przedsiewziecia. Z analizy dokumentacji wynika, iz w przypadku ogrzewania
doméw z wykorzystaniem pomp ciepta, planowane sg do montazu 23 pompy ciepta (1 pompa
na budynek) o poziomie mocy akustyczne jednostki zewnetrznej do 60 dB kazda. Nalezy
zachowac warto$ci graniczne w przypadku ogrzewania przez pompe ciepta tj., aby jednostka
zewnetrzna charakteryzowata sie mocg akustyczng nie wiekszg niz 60 dB. Parametr
akustyczny planowanych pomp ciepta ujety zostaty w warunkach niniejszej opinii. Chwilowe
niekorzystne oddziatywanie przedsiewziecia w zakresie emisji hatasu moze wystgpi¢ w fazie
budowy. Bedzie to jednak oddziatywanie krétkotrwate i odwracalne. W k.i.p. wskazano, iz
prace realizacyjne prowadzone beda w porze dnia. Wobec powyzszego, celem ograniczenia
wplywu przedsiewziecia na klimat akustyczny w opinii sformutowano warunek prowadzenia
prac budowlanych w porze dziennej. W k.i.p. przedstawiono oddziatywanie akustyczne
planowanego przedsiewziecia dia pory dnia i nocy. Z przedstawionych informacji, w tym
uzyskanych wynikéw poziomow hatasu w wyznaczonych punktach kontrolnych oraz
zatacznikéw graficznych przedstawiajgcych rozktad izofon wynika, iz dopuszczalne poziomy
hatasu dla pory dnia i nocy okreélone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w érodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112),
nie zostang przekroczone. Majgc na uwadze powyzsze, skale przedsiewziecia, w tym cechy
i rodzaj planowanej zabudowy, wyniki przedstawionego oddziatywania akustycznego oraz jego
realizacje zgodnie z warunkami zawartymi w niniejszym postanowieniu, nie przewiduje sie,
aby realizacja ieksploatacja przedsiewziecia mogta wigza¢ sie z przekroczeniami
dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w rozporzadzeniu w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w $rodowisku na granicy najblizszych terendéw podlegajgcych ochronie
akustycznej.

QOdnoszac sie do przepiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy oo$ ustalono, ze na etapie
prac budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem pytow.
w zwigzku z prowadzeniem robét ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrédiem
emisji substancji do powietrza bedg takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn
i urzgdzen pracujgcych na budowie. Jednakze emisje te beda miaty charakter miejscowy
i okresowy oraz ustang po zakohczeniu prac budowlanych. Zrédtem emisji substancji do
powietrza beda indywidualne zrodta ciepta w postaci kottéw grzewczych na paliwa state oraz
spalanie paliw w silnikach pojazdow mieszkancéw planowanych do budowy domdw
poruszajacych sig po terenie przedsiewziecia, a takze pojazdy zwigzane z odbiorem odpadéw.
Dopuszcza sie rowniez mozliwos¢ lokalizacji pomp ciepta powietrze-powietrze oraz
-Ogrzewanie z wykorzystaniem energii elektrycznej. Uwzgledniajac charakter przedsiewziecia
i jego skale, nie przewiduje sie jego znaczacego wplywu na stan jakosci powietrza w rejonie
zainwestowania.

Uwzgledniajac przepisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy 0o$ ustalono.
ze w najblizszym otoczeniu przedsiewziecia znajdujg sie grunty rolne, droga. las oraz
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zabudowa mieszkaniowa. Ze wzgledu na charakter i rodzaj przedsiewziecia, jego realizacje
i eksploatacje zgodnie z warunkami wskazanymi w niniejszej opinii, nie przewiduje sie
wystgpienia znaczacych powigzan z innymi przedsiewzieciami ani znaczgcego kumulowania
sie oddziatywan planowanego przedsiewziecia z oddziatywaniem innych przedsiewziec.

W zwigzku z przepisami art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy oo$, dotyczacymi ryzyka
wystgpienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej, biorac pod uwage rodzaj
planowanego przedsiewziecia, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych
technologii, nalezy stwierdzi¢, ze uwzgledniajgc realizacje i eksploatacje przedsigwzigcia
zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami ryzyko to bedzie ograniczone. Ze wzgledu na
potozenie geograficzne przedsiewziecie nie jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej,
w szczegolnosci w wyniku wystgpienia: trzesien ziemi, powodzi czy osuwisk. Biorgc pod
uwage rodzaj przedsiewziecia i jego skale, nie przewiduje sie jego znaczacego wpltywu na
zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji. Przyjete rozwigzania techniczne,
w tym zastosowane materiaty pozwola na adaptacje przedsiewziecia do postepujacych zmian
klimatu.

Z analizy przediozonych dokumentéw wynika, ze woda do celéw socjaino-bytowych
bedzie pochodzi¢ z gminnej sieci wodociggowej, co ujeto w warunkach niniejszej opinii.
W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych wskazano, iz $cieki odprowadzane beda do
zbiornikéw bezodptywowych, a nastepnie wywozone do oczyszczalni $ciekéw przez
uprawnione do tego celu podmioty. W tym miejscu nalezy zwréci¢ uwage, ze zgodnie z art.
5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz. U. z 2025r. poz. 733) witasciciele nieruchomosci zapewniajg utrzymanie czystoéci
i porzadku przez przytgczenie nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacyjnej lub
w przypadku, gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie
nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych
lub w przydomowsg oczyszczalnie Sciekéw bytowych, spetniajgce wymagania okreslone w
przepisach odrebnych; przylaczenie nieruchomos$ci do sieci kanalizacyjne] nie jest
obowigzkowe, jezeli nieruchomosé¢ jest wyposazona w przydomowsg oczyszczalnie $ciekow
speiniajacg wymagania okreslone w przepisach odrebnych. Whnioskodawca nie brat pod
uwage budowy przydomowych oczyszczalni $ciekéw i nie dokonat w zwigzku z tym oceny ich
wplywu na srodowisko. W zwigzku z powyzszym, w niniejszym postanowieniu zawarto
warunek, aby do czasu technicznej mozliwosci podtaczenia budynkéw do sieci kanalizacji
sanitarnej, Scieki bytowe odprowadza¢ do szczeinych zbiornikow bezodptywowych.
Z dokumentacji wynika, iz nie beda wytwarzanie $cieki przemystowe. Wody opadowe
i roztopowe nie beda ujmowane w systemy kanalizacyjne lecz beda infiltrowaé w grunt,
w obrebie przedmiotowego terenu. Powyzsze zatozenie wpisano jako warunek realizacji
przedsiewziecia w celu zminimalizowania oddzialywania przedsiewziecia na naturalng
retencje wdd, dodajgc mozliwo$é gromadzenia wdd opadowych w zbiornikach retencyjnych,
dotach chionnych.

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 21it. a, b, ¢, d, f, g, i, j ustawy co$ z k.i.p. wynika, ze teren
planowanego przedsiewziecia nie jest zlokalizowany w poblizu obszardéw wodno-btotnych, na
obszarach ochronnych zbiornikéw waéd $rédlgdowych i strefach ochronnych uje¢ woéd, na
obszarach wybrzezy i srodowiska morskiego oraz obszarach goérskich. Tereny lesne sasiadujg
z obszarem przedsiewziecia. Z dokumentacji wynika, ze przedsiewziecie nie bedzie
zlokalizowane na obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe
i archeologiczne. Planowane przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach
uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej oraz o duzej gestosci zaludnienia. W zwigzku
z realizacjg przedmiotowego przedsiewziecia nie przewiduje sie przekroczenia standardow
jakosci srodowiska.
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Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy 00$. na podstawie informacji zawartych
w k.Lp. ustalono, ze na etapie realizacji przedsiewziecia powstawaé bedg gtownie odpady
budowlane, zwigzane z pracami inwestycyjnymi. Zgodnie z informacjami zawartymi w K.i.p.
bedg one czasowo i selektywnie magazynowane w specjalnych pojemnikach i dalej
przekazane podmiotom odpowiedzialnym za gospodarowanie odpadami. Celem ochrony
érodowiska gruntowo-wodnego w niniejszym postanowieniu sformutowanc warunek, aby na
terenie przedsiewzigcia nie byty wykonywane naprawy i konserwacje sprzetu budowlanego,
a niezanieczyszczona gleba i inne materiaty wystepujgce w stanie naturalnym, powstajgce
w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie
przedsigwzigcia. Na etapie eksploatacji wytwarzane bedg gtdwnie odpady komunalne bedace
wynikiem uzytkowania budynkow mieszkalnych. Odpady te bedg zagospodarowane zgodnie
z zasadami obowigzujgcymi na terenie gminy.

W nawigzaniu do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oo0$ ustalono, ze realizacja

przedsiewziecia wigze sie z_zast powych dla tego rodzaju przedsiewziec
materiatéw | surowcow bu ) I takich jak: materialy budowlane, piasek,

cement. Na potrzeby realizacji przedsiewziecia niezbedne bedzie takze zuzycie paliwa, energii
elektrycznej oraz wody.

Odnoszac sie do przepisow art. 63 ust. 1 pkt. 2 lit e ustawy 00§, na podstawie
przedstawionych materiatéw stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsiewziecie
zlokalizowany bedzie poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2024 r. poz. 1478, z péZn. zm.). Najblizej potozonymi
obszarami Natura 2000 sg: specjalny obszar ochrony siedlisk Ostoja Nadwarcianska
PLH300009 i obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty PLB300002,
oddalone o 4 km od przedsiewziecia. Znajdujacy sie na dz. nr ewid. 32/2 obr. Wactawéw grunt
lesny zostanie wylgczony spod zainwestowania. Majgc na wzgledzie lokalizacje planowanego
przedsiewziecia poza obszarami chronionymi, na gruncie ornym oraz brak koniecznosci
wycinki drzew i krzewow, nie przewiduje sie znaczacego negatywnego oddziatywania
przedsigwziecia na srodowisko przyrodnicze, w tym na réznorodnoé¢ biologiczng, rozumiang
jako liczebno$¢ i kondycje populacji wystepujacych gatunkow, w szczegédlnosci chronionych,
rzadkich lub gingcych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybdéw oraz ich siedlisk. Realizacja
przedsiewziecia nie wplynie takze na obszary chronione, a w szczegdlnosci na siedliska
przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedliska, dla ktérych ochrony zostaty
wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie spowoduje pogorszenia integralnosci
poszczegolnych obszaréw Natura 2000 lub ich powigzan z innymi obszarami. Ponadto
przedsigwziecie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie wptynie na korytarze
ekologiczne i funkcje ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy 00$ przeanalizowano zasieg, wielko$¢ i ztozonoéé
oddziatywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania. czestotliwo$¢ i odwracalnose,
mozliwosci ograniczenia oddziatywania, a takze mozliwos¢ powigzan z innymi
przedsigwzieciami ustalono, Ze realizacja planowanego przedsiewziecia, z uwagi na rodza;,
cechy i skale mozliwego oddziatywania, nie pociggnie za sobg zagrozen dla $rodowiska
i przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie oddziatywac na srodowisko.

Z uwagi na skale, charakter i stopien ziozonosci oddzialywania przedsiewziecia na
$rodowisko oraz brak znaczgco negatywnego wplywu na obszary wymagajace specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybdéw i zwierzat, ich siedlisk lub
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong. w opinii Regionalnego Dyrektora dla
przedmiotowego przedsigwziecia, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze nalezato postanowic¢ jak w sentencji.
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Pouczenie

Na niniejsze postanowienie nie przystuguje zazalenie.

Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Poznaniu
Marcin Nowak
(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Otrzymuia:

1. Pan Andrze] Grabowski — wnioskodawca, (S

2. Wojt Gminy Ladek - z prosba o poinformowanie pozostalych stron postepowania o ninigjszym
postanowieniu.

3. aa
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