Ladek, 07.10.2025r.
PC.6220.2.2025

DECYZIJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach przedsiewziecia

Na podstawie art. 71 ust. 1, ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 oraz art.
85 ust. 1, ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialtywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.), a takze na podstawie
§ 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret drugi rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywad na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.
1839) oraz zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Inwestora -
Pana Andrzeja Grabowskiego z dnia 04.05.2025r. (data wptywu 06.05.2025r.), w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia, pn.:
»Budowa budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszaca infrastruktura, na dziatce
oznaczonej numerem geodezyjnym 30, 33/6, 31/2, 32/2 obreb Wactawéw”,
a takze po uzyskaniu opinii: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu,
Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stupcy i Paristwowego Gospodarstwa

Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Kole
stwierdzam

I.  Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na  $rodowisko

dla przedsiewziecia pn.:
»Budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz 2z towarzyszaca
infrastruktura, na dziatce oznaczonej numerem geodezyjnym 30, 33/6, 31/2, 32/2
obreb Wactawow"”’

okreslajgc nastepujace warunki realizacji tego przedsiewziecia:

1.Pod przedsiewziecie przeznaczy¢ do 2,5 ha powierzchni dziatki nr 30,33/6,31/2 i 32/2,

obreb Wactawéw, gmina Ladek.

2.W przypadku wykopéw zdjaé warstwe urodzajng gleby i odtozy¢é na pryzme, a nastepnie

wykorzysta¢ do zagospodarowania terenéw zielonych na terenie inwestycji.
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3.Niezanieczyszczong glebe i inne materiaty wystepujgce w stanie naturalnym, powstajace
w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie
przedsiewziecia.

4.Nie prowadzi¢ napraw i konserwacji sprzetu budowlanego na terenie przedsiewziecia.
5.Prace serwisowe maszyn i urzgdzenn wykorzystywanych do prac budowlanych oraz ich
tankowanie wykonywac poza terenem inwestycji (w miejscach do tego przeznaczonych).
6.Prace budowlane oraz ruch pojazdoéw z nimi zwigzany prowadzi¢ wytgcznie w porze dnia,
tj. w godz. 6.00 -22.00.

7.Zaopatrzenie w wode zapewnic z sieci wodociggowe;j.

8.Scieki bytowe do czasu podiaczenia doméw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Podigczenie do sieci kanalizacji
sanitarnej wykonywac niezwtocznie jak tylko bedzie technicznie mozliwe.

9.Wody opadowe i roztopowe z dachdéw i terendéw utwardzonych odprowadzaé, w sposéb
niezorganizowany do gruntéw biologicznie czynnych i/lub do zbiornikdéw retencyjnych, dotéw
chtonnych, a nastepnie do gruntéw biologicznie czynnych bez powodowania szkody
na gruntach sasiednich.

10.W przypadku montazu pomp ciepta zainstalowa¢ do pojedynczego budynku mieszkalnego
maksymalnie 1 pompe ciepfa z jednostkg zewnetrzng o poziomie mocy akustycznej
nie wyzszym niz 60 dB.

11.Plac budowy i jego zaplecze zorganizowaé z uwzglednieniem zasady minimalizacji zajecia
terenu i przeksztatcenia jego powierzchni.

12.Plac budowy wyposazy¢ w sorbenty, wtasciwe w zakresie ilosci i rodzaju do potencjalnego
zagrozenia, moggcego wystapi¢ w nastepstwie sytuacji awaryjnych.

13.W czasie prowadzenia robdét budowlanych nalezy prowadzi¢ staty monitoring stanu
technicznego sprzetu budowlanego i transportowego oraz przypadkdéw wystgpienia
zanieczyszczenia gruntu i neutralizacje miejsc mogacych powodowad ewentualne zagrozenie
dla srodowiska gruntowo-wodnego.

14.Na etapie uzytkowania domoéw: pobdr wody realizowac z wodociggu gminnego.

Il. Integralng czescig decyzji jest zatgcznik stanowigcy charakterystyke przedsiewziecia.
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UZASADNIENIE
Dnia 06.05.2025r. na wniosek Inwestora - Pana Andrzeja Grabowskiego, z dnia
04.05.2025r. (data wptywu 06.05.2025r.) zostato wszczete postepowanie w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia, pn.: ,,Budowa budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszaca infrastruktura, na dziatce oznaczonej
numerem geodezyjnym 30, 33/6, 31/2, 32/2 obreb Wactawow”’.

W niniejszym postepowaniu ustalono, ze liczba stron przekracza 10 i zgodnie
z art. 74 ust. 3 ustawy oo$oraz art. 49 kpa tut. organ pismem PC.6220.2.2025 z dnia
15.05.2025r. poinformowat strony o wszczetym postepowaniu administracyjnym poprzez
publiczne obwieszczenie, jednoczesnie informujagc o mozliwosci zapoznania sie
z aktami sprawy oraz o uprawnieniach wszystkich stron tego postepowania do czynnego w nim
udziatu w kazdym jego stadium oraz o mozliwosci uzyskania wyjasnien w przedmiotowej
sprawie,

Po zapoznaniu sie ze ztozonym wnioskiem i kartg informacyjng przedsiewziecia organ
stwierdzit za zasadne zakwalifikowanie przedmiotowego przedsiewziecia do przedsiewziecia
wymienionego w § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret drugi rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
(Dz. U.z 2019 r., poz. 1839 ze zm.)

Stosownie do zapisu art. 64 ust. 1 pkt 1, pkt 2, pkt 4, w zwiazku z art. 63 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.), oraz w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt. 55 lit b tiret drugi
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r, poz. 1839 ze zm.), postanowienie
o0 obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko oraz
decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach wydaje sie po zasiegnieciu opinii regionalnego
dyrektora ochrony srodowiska, panstwowego powiatowego inspektora sanitarnego, organu
wiadciwego do wydania oceny wodnoprawne;j.

W zwiagzku z powyiszym o takie opinie wystgpiono pismami z dnia 15.05.2025r.
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Stupcy oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

Zarzad Zlewni w Kole.
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Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stupcy w opinii znak:
ON-NS.9011.204.2025 =z dnia 06.06.2025r. stwierdzit, ze przeprowadzenie oceny
oddziatywania na $rodowisko i sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko dla
planowanego przedsiewziecia pn.: ,,Budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z towarzyszacg infrastrukturg, na dziatce oznaczonej numerem geodezyjnym 30, 33/6, 31/2,
32/2 obreb Wactawow’” nie jest wymagane.

Przedtozona karta informacyjna przedsiewziecia stanowita podstawe dla Paristwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego do analizy i oceny wptywu planowanego przedsiewziecia
na srodowisko, w tym na zdrowie i warunki zycia ludzi.

Po przeprowadzonej analizie zatgczonej przez wnioskodawce informacji o planowanym
przedsigwzigciu, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny przyjat zatozenie, ze przy
zastosowaniu planowanych srodkéw technicznych, zachowaniu wtasciwej gospodarki
odpadami i prowadzeniu prawidtowej ich segregacji ww. przedsiewziecie nie bedzie Zrédtem
powstawania zagrozen dla zdrowia ludzi.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Kole w opinii znak: P0O.ZZ5.4901.243.2025.PZ

z dnia 09.06.2025r., nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia i wskazat na koniecznos¢ okreslenia
w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach okreslonych warunkéw i wymagan:

-Plac budowy i jego zaplecze zorganizowaé z uwzglednieniem zasady minimalizacji zajecia
terenu i przeksztatcenia jego powierzchni.

-Plac budowy wyposazy¢ w sorbenty, wtasciwe w zakresie ilosci i rodzaju do potencjalnego
zagrozenia, mogacego wystapi¢ w nastepstwie sytuacji awaryjnych.

-W czasie prowadzenia robot budowlanych nalezy prowadzi¢ staly monitoring stanu
technicznego sprzetu budowlanego i transportowego oraz przypadkdw wystgpienia
zanieczyszczenia gruntu i neutralizacje miejsc mogacych powodowaé ewentualne zagrozenie
dla srodowiska gruntowo-wodnego.

-Prace serwisowe maszyn i urzadzen wykorzystywanych do prac budowlanych oraz
ich tankowanie wykonywa¢ poza terenem inwestycji (w miejscach do tego przeznaczonych).
-W przypadku wykopdw zdjg¢ warstwe urodzajng gleby i odtozy¢ na pryzme, a nastepnie
wykorzystaé do zagospodarowania terendw zielonych na terenie inwestycji.

-Wody opadowo-roztopowe zagospodarowac na gruntach biologicznie czynnych, bez szkéd dla

gruntow sasiednich.
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-Na etapie uzytkowania domow: pobor wody realizowa¢ z wodociggu gminnego; scieki
sanitarne kierowac do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych (do czasu podtaczenia gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej).
Warunki i wymagania w ww. opinii zostaty w catosci uwzglednione w niniejszej decyz;ji.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismem z dnia 09.06.2025r. znak:
WOO-I1.4220.801.2025.MDK.1, zwrdcit sie do Wojta Gminy Ladek z pismem, iz przedtozone
dokumenty wymagajg uzupetnienie i wskazat zakres tego uzupetnienia.

Wobec powyiszego pismem z dnia 25.06.2025r. Wéjt Gminy Ladek wezwat
Whnioskodawce do ztozenia stosownych wyjasnien w terminie 30 dni.

Pismem z dnia 02.07.2025 r. {dat. wpt. do tut. Urzedu 02.07.2025 r.) oraz pismem z dnia
03.07.2025r.(dat. wpt. do tut. Urzedu 09.07.2025r.) Whnioskodawca ztozyt stosowne
wyjasnienia.

Pismem z 09.07.2025r, znak: PC.6220.2.2025 Wojt Gminy Ladek przedtozyt
Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska uzupetnienie k.i.p.

Pismem z 09.07.2025 r., znak: PC.6220.2.2025 Wdéjt Gminy Ladek przekazat uzupetniony
k.i.p., otrzymany od Inwestora bedacy odpowiedziag na pismo Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska do Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stupcy oraz
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Kole z prosba
o udzielenie informacji, czy podtrzymuja swoje poprzednie przedstawione stanowiska
W powyzszym postepowaniu.

Woijt Gminy Ladek pismem znak: PC.6220.2.2025 z dnia 09.07.2025r. poinformowat
strony postepowania , iz nie jest mozliwe zatatwienie sprawy w ustawowym terminie, z uwagi
na koniecznosc uzyskania stosownych uzgodnien i opinii , wskazujac jednoczesnie nowy termin
zatatwienia sprawy.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w  Stupcy pismem  znak:
ON-NS.9011.204.2025 z dnia 17.07.2025r. podtrzymat swoje stanowisko zawarte w opinii znak:
ON-NS.9011.204.2025 z dnia 06.06.2025r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismem z dnia 24.07.2025r.
znak:WOO0-11.4220.801.2025.MDK.2 zawiadomit, ze z uwagi na analize uzupetnionej karty

informacyjnej przedsiewziecia, sprawa zostanie zatatwiona w pézniejszym terminie.
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Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Kole pismem znak P0.Z2ZS.4901.243.2025.PZ.1
z dnia 25.07.2025r. podtrzymat swoje stanowisko zawarte w opinii znak:
P0.225.4901.243.2025.PZ z dnia 09.06.2025r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu postanowieniem z dnia
21.08.2025r. (dat. wpt. do tut. Urzedu 22.08.2025r.) znak:WOO0-11.4220.801.2025.MDK.3,
nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla
przedmiotowego przedsiewziecia i wskazal na koniecznos¢ okreSlenia w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach okreslonych warunkéw i wymagan:
1.Pod przedsiewziecie przeznaczy¢ do 2,5 ha powierzchni dziatki nr 30,33/6,31/2 132/2, obreb
Wactawodw, gmina Ladek.
2.Niezanieczyszczong glebe i inne materialy wystepujgce w stanie naturalnym, powstajgce
w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie
przedsiewziecia.
3.Nie prowadzi¢ napraw i konserwacji sprzetu budowlanego na terenie przedsiewziecia.
4.Prace budowlane oraz ruch pojazdéw z nimi zwigzany prowadzi¢ wytgcznie w porze dnia,
tj. w godz. 6.00 -22.00.
5.Zaopatrzenie w wode zapewnic z sieci wodociggowej.
6.5cieki bytowe do czasu podiagczenia doméw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
odprowadzac¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Podlagczenie do sieci kanalizacji
sanitarnej wykonywac niezwlocznie jak tylko bedzie technicznie mozliwe.
7.Wody opadowe i roztopowe z dachdéw i terendw utwardzonych odprowadzaé¢ w sposob
niezorganizowany do gruntu i/lub do zbiornikéw retencyjnych, dotéw chtonnych, a nastepnie
do gruntu bez powodowania szkody na gruntach sgsiednich.

8.W przypadku montazu pomp ciepta zainstalowac do pojedynczego budynku mieszkalnego
maksymalnie 1 pompe ciepta z jednostka zewnetrzng o poziomie mocy akustycznej
nie wyzszym niz 60 dB.

Warunki i wymagania w ww. opinii zostaty w catosci uwzglednione w niniejszej decyzji.

Biorgc pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko ( Dz. U. z 2024 r. poz.
1112 z péin. zm.), dalej ustawy 00§, przeanalizowano: rodzaj, cechy i skale przedsiewziecia,

zakres robdt zwigzanych z jego realizacjg, wielko$¢ zajmowanego terenu,
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prawdopodobienstwo, czas trwania, zasieg oddziatywania, mozliwosci ograniczenia
oddziatywania oraz odwracalnosci oddziatywania, powigzania z innymi przedsiewzieciami,
a takze wykorzystanie zasobdéw naturalnych, réznorodnos¢ biologiczng, emisje i uciagzliwosci
zwigzane z eksploatacjg, gestod¢ zaludniania wokot przedsiewziecia oraz usytuowanie
przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwego zagroienia dla srodowiska m.in. wzgledem
obszardw objetych ochrong, w tym stref ochronnych uje¢ wdd i obszaréw ochronnych
zbiornikéw wod srédlgdowych, obszaréw wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystapienie gatunkow roslin, grzybdéw i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong, w tym obszaréw Natura 2000, a takze wplyw na krajobraz.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a) ustawy 00$, w oparciu o zapisy k.i.p. ustalono,
ze planowane przedsiewziecie polegaé bedzie na budowie budynkéw mieszkalnych wraz
z infrastruktura towarzyszacg na dziatkach o nr geod. 30, 33/6,31/2132/2, obreb Wactawodw,
gmina Ladek. Z k.i.p wynika, iz tgczna powierzchnia dziatek wynosi 5,1515 ha. Przedsiewziecie
zaplanowano na powierzchni do 2,5 ha. Powyisze uwzgledniono warunkach niniejszej decyzji,
gdyz to okresla skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz sposéb zagospodarowania terenu.
Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z ewentualnymi budynkami gospodarczymi. Poszczegolne budynki maja
stang¢ na wydzielonych w ewidencji odrebnych dziatkach — 23 dziatek. W ramach
przedsiewziecia zostang wydzielone drogi wewnetrzne. Przewiduje sie posadowienie
budynkéw do dwoéch kondygnacji, w technologii tradycyjnej - murowanej, z moizliwoscia
podpiwniczenia.

W odniesieniu do przepisow art. 60 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, d , e ustawy oos, teren
przedsiewziecia potozony jest w otoczeniu gruntow rolnych, lasu, drogi i zabudowy
mieszkaniowej. Z k.i.p. oraz analizy ortofotomapy wynika, iz najblizsza zabudowa
mieszkaniowa sgsiaduje bezposrednio z dziatkg inwestycyjng i jest to zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz zagrodowa. Zrédtem hatasu zwigzanym z funkcjonowaniem planowanego
przedsiewziecia beda gtéwnie przejazdy samochoddéw osobowych witascicieli dziatek i pojazdy
zwigzane z odbiorem odpaddéw oraz Sciekdw w poczatkowym okresie funkcjonowania
przedsiewziecia. Z analizy dokumentacji wynika, iz w przypadku ogrzewania domoéw
z wykorzystaniem pomp ciepta, planowane sq do montaiu 23 pompy ciepta (1 pompa na
budynek) o poziomie mocy akustycznej jednostki zewnetrznej do 60 dB kaida. Nalezy

zachowad wartosci graniczne w przypadku ogrzewania przez pompe ciepfa tj. aby jednostka
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zewnetrzna charakteryzowata sie mocg akustyczng nie wieksza niz 60 dB. Parament akustyczny
planowanych pomp ciepta ujety zostat w warunkach niniejszej decyzji. Chwilowe niekorzystne
oddziatywanie przedsiewziecia w zakresie emisji hatasu moze wystapié¢ w fazie budowy. Bedzie
to jednak oddziatywanie krétkotrwate i odwracalne. W k.i.p wskazano, ze prace realizacyjne
prowadzone beda w porze dnia. Wobec powyiszego, celem ograniczenia wplywu
przedsiewziecia na klimat akustyczny w decyzji sformutowano warunek prowadzenia prac
budowlanych w porze dziennej. W k.i.p przedstawiono oddziatywanie akustyczne
planowanego przedsiewzigcia dla pory dnia i nocy. Z przedstawionych informacji, w tym
uzyskanych wynikéw poziomoéw hatasu w wyznaczonych punktach kontrolnych oraz
zatacznikéw graficznych przedstawiajgcych rozktad izofon wynika, iz dopuszczalne poziomy
hatasu do pory dnia i nocy okreélone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014r. poz. 112)
nie zostang przekroczone. Majgc na uwadze powyisze, skale przedsiewziecia, w tym cechy
i rodzaj planowanej zabudowy, wyniki przedstawionego oddziatywania akustycznego oraz jego
realizacje zgodnie z warunkami zawartymi w niniejszym postepowaniu, nie przewiduje sie , aby
realizacja i eksploatacja przedsiewziecia mogta wigzac sie z przekroczeniami dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku na granicy najblizszych terenéw podlegajgcych ochronie
akustycznej.
Odnoszac sie do przepiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy oos$ ustalono, ze na etapie

prac budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem pytow,
w zwigzku z prowadzeniem robot ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrédtem
emisji substancji do powietrza bedg takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn i urzadzen
pracujacych na budowie. Jednakie emisje te beda miaty charakter miejscowy i okresowy oraz
ustang po zakoriczeniu prac budowlanych. Zrédtem emisji substancji do powietrza bedg
indywidualne zrédta ciepta w postaci kottéw grzewczych na paliwa state oraz spalanie paliw
w silnikach pojazdow mieszkancéw planowanych do budowy doméw poruszajacych sie po
terenie przedsigwziecia, a takze pojazdy zwigzane z odbiorem odpadéw. Dopuszcza sie rowniez
mozliwos¢ lokalizacji pomp ciepta powietrze-powietrze oraz ogrzewanie z wykorzystaniem
energii elektrycznej. Uwzgledniajac charakter przedsiewziecia i jego skale, nie przewiduje sie
jego znaczacego wptywu na stan jakosci powietrza w rejonie zainwestowania.

Uwzgledniajac przepisy art.63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy oo$ ustalono,

Ze w najblizszym otoczeniu przedsiewzigcia znajduja sie grunty rolne, droga, las oraz zabudowa
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mieszkaniowa. Ze wzgledu na charakter i rodzaj przedsiewziecia, jego realizacje i eksploatacje
zgodnie z warunkami wskazanymi w niniejsze] decyzji, nie przewiduje sie wystapienia
znaczacych powigzan z innymi przedsiewzieciami ani znaczgcego kumulowania sie
oddziatywan planowanego przedsiewziecia z oddziatywaniem innych przedsiewzied.

W zwigzku z przepisami art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy oos$, dotyczacymi ryzyka
wystapienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej, biorac pod uwage rodzaj
planowanego przedsiewziecia, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych
technologii, nalezy stwierdzi¢, ze uwzgledniajac realizacje i eksploatacje przedsiewziecia
zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami ryzyko to bedzie ograniczone. Ze wzgledu
na poloienie geograficzne przedsiewziecie nie jest zagroione ryzykiem katastrofy
naturalnej, w szczegdlnosci w wyniku wystgpienia: trzesien ziemi, powodzi czy osuwisk.
Biorac pod uwage rodzaj przedsiewziecia i jego skale, nie przewiduje sie jego znaczacego
wptywu na zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji. Przyjete rozwigzania
techniczne, w tym zastosowane materialty pozwolg na adaptacje przedsiewziecia
do postepujacych zmian klimatu.

Z analizy przedtozonych dokumentéw wynika, ze woda do celéw socjalno-bytowych
bedzie pochodzi¢ z gminnej sieci wodociggowej, co ujeto w warunkach niniejszej decyzji.
W zakresie odprowadzania sciekéw bytowych wskazano, iz scieki odprowadzane beda
do zbiornikow bezodptywowych, a nastepnie wywozone do oczyszczalni sciekow przez
uprawnione do tego celu podmioty. W tym miejscu nalezy zwréci¢ uwage, ze zgodnie z art.
5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach
(Dz. U. z 2025r. poz. 733 ) wiasciciele nieruchomosci zapewniajg utrzymanie czystosci
i porzadku przez przytagczenie nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacyjnej lub
w przypadku, gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie
nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych
lub w przydomowa oczyszczalnie Sciekow bytowych, spetniajgce wymagania okreslone
w przepisach odrebnych; przytagczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest
obowigzkowe, jezeli nieruchomos¢ jest wyposazona w przydomowa oczyszczalnie sciekéw
spetniajgca wymagania okreslone w przepisach odrebnych. Wnioskodawca nie brat pod uwage
budowy przydomowych oczyszczalni sciekow i nie dokonat w zwigzku z tym oceny ich wptywu
na srodowisko. W zwiazku z powyzszym, w niniejszej decyzji zawarto warunek, aby do czasu

technicznej mozliwosci podtgczenia budynkdéw do sieci kanalizacji sanitarnej, scieki bytowe
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odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Z dokumentacji wynika,
iz nie beda wytwarzanie scieki przemystowe. Wody opadowe iroztopowe nie beda
ujimowane w systemy kanalizacyjne lecz bedag infiltrowaé w grunt, w obrebie
przedmiotowego terenu. Powyzsze zatozenie wpisano jako warunek realizacji przedsiewziecia
w celu zminimalizowania oddziatywania przedsiewzigcia na naturalng retencje wéd, dodajac
mozliwos$¢ gromadzenia wéd opadowych w zbiornikach retencyjnych, dotach chtonnych.

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 21it. a, b, ¢, d, f, g, i, j ustawy 00$ z k.i.p. wynika, ze teren
planowanego przedsiewziecia nie jest zlokalizowany w poblizu obszaréw wodno-btotnych,
na obszarach ochronnych zbiornikéw wod s$rédlagdowych i strefach ochronnych uje¢ wéd,
na obszarach wybrzezyisrodowiska morskiego oraz obszarach gorskich. Tereny le$ne sasiaduja
z obszarem przedsiewziecia. Z dokumentacji wynika, ze przedsiewziecie nie bedzie
zlokalizowane na obszarach okrajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe
i archeologiczne. Planowane przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach
uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej oraz o duzej gestosci zaludnienia. W zwigzku
z realizacjg przedmiotowego przedsiewziecia nie przewiduje sie przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 1lit. f ustawy 00$, na podstawie informacji zawartych
w k.i.p. ustalono, ze na etapie realizacji przedsiewziecia powstawa¢ bedg gléwnie odpady
budowlane, zwigzane z pracami inwestycyjnymi. Zgodnie z informacjami zawartymi w k.i.p.
beda one czasowo i selektywnie magazynowane w specjalnych pojemnikach i dalej
przekazane podmiotom odpowiedzialnym za gospodarowanie odpadami. Celem ochrony
srodowiska gruntowo-wodnego w niniejszej decyzji sformutowano warunek, aby na terenie
przedsiewzigcia nie byly wykonywane naprawy i konserwacje sprzetu budowlanego,
a niezanieczyszczona gleba i inne materiaty wystepujgce w stanie naturalnym, powstajace
w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie
przedsiewziecia. Na etapie eksploatacji wytwarzane beda gtéwnie odpady komunalne
bedace wynikiem uzytkowania budynkéw mieszkalnych. Odpady te beda zagospodarowane
zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie gminy.

W nawigzaniu do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oo$ ustalono, ze realizacja
przedsiewzigcia wigze sie z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsiewzieé
materiatéw i surowcéw budowlanych miedzy innymi takich jak: materiaty budowlane,

piasek, cement. Na potrzeby realizacji przedsiewziecia niezbedne bedzie takze zuzycie
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paliwa, energii elektrycznej oraz wody.

Odnoszac sie do przepisow art. 63 ust. 1 pkt. 2 lit e ustawy 00$, na podstawie
przedstawionych materiatéw stwierdzono, ie teren przeznaczony pod przedsiewziecie
zlokalizowany bedzie poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2024 r. poz. 1478, z pdin. zm.). Najblizej potozonymi
obszarami Natura 2000 s3: specjalny obszar ochrony siedlisk Ostoja Nadwarcianska
PLH300009 i obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty PLB300002,
oddalone o 4 km od przedsiewziecia. Znajdujacy sie na dz. nr ewid. 32/2 obr. Wactawéw
grunt lesny zostanie wytaczony spod zainwestowania. Majac na wzgledzie lokalizacje
planowanego przedsiewziecia poza obszarami chronionymi, na gruncie ornym oraz brak
koniecznosci wycinki drzew i krzewdw, nie przewiduje sie znaczacego negatywnego
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko przyrodnicze, w tym na réznorodnos¢
biologiczna, rozumiang jako liczebnosé i kondycje populacji wystepujacych gatunkéw,
w szczegodlnosci chronionych, rzadkich lub gingcych gatunkdéw roslin, zwierzat i grzybow
oraz ich siedlisk. Realizacja przedsiewziecia nie wplynie takie na obszary chronione,
a w szczegdblnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedliska,
dla ktérych ochrony zostaly wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie spowoduje
pogorszenia integralnosci poszczegdlnych obszardow Natura 2000 lub ich powigzan z innymi
obszarami. Ponadto przedsiewziecie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie
wplynie na korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy 00$ przeanalizowano zasieg, wielkosc¢ i ztozonos¢
oddziatywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwos¢ i odwracalnosc,
mozliwosci ograniczenia oddzialywania, a takie mozliwo$¢ powigzan z innymi
przedsiewzieciami ustalono, ze realizacja planowanego przedsiewziecia, z uwagi na rodzaj,
cechy i skale mozliwego oddziatywania, nie pociggnie za sobg zagrozen dla srodowiska
i przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie oddziatywac na srodowisko.

Z uwagi na skale, charakter i stopied zfozonosci oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko oraz brak znaczgco negatywnego wptywu na obszary wymagajace specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzyboéw i zwierzat, ich siedlisk lub
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, dla przedmiotowego przedsiewziecia,
nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Biorgc pod uwage powyisze nalezato postanowi¢ jak w sentencji.
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Pouczenie

Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza sie do wniosku o wydanie
decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. 1a ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia powinno
nastapi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata
si¢ ostateczna z zastrzeieniem ust. 4 i 4b art. 72 ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko.

Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia,
w ktdrym decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra
ztozyta wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry
zostatfa przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3
art. 72 ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, od organu, ktéry wydat
decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne
sg warunki realizacji przedsiewziecia okredlone w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1 ww. ustawy, jezeli byto
wydane. Zajgcie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajgcy informacje na temat stanu
$rodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajacych z decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1 cyt. ustawy, jezeli byto
wydane. Wniosek, o ktorym mowa w zdaniu drugim, sktada sie do organu nie wczesniej
niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata
sig ostateczna. Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy, o ktérych mowa
w art. 86 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Koninie za posrednictwem organu wydajacego decyzje w terminie

14 dni od daty doreczenia.
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Zgodnie z art. 127a § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 ze zm.), w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotania od niniejszej decyzji Stronie przystuguje prawo do ztozenia oswiadczenia
o zrzeczeniu sie prawa do ww. odwotania. Decyzja staje sie ostateczna i prawomocna z dniem,
w ktérym Organ otrzyma zgodne oswiadczenia wszystkich stron. Decyzja uzyskuje kiauzule

ostatecznosci i prawomocnosci z dniem najpdzniej przedtozonego o$wiadczenia.

W zatgczeniu:

- Zatacznik nr 1 — Charakterystyka przedsiewziecia.

Otrzymujg:

1.Andrzej Grabowski — Inwestor.

2.Strony postgpowania poprzez obwieszczenie- art. 49 k.p.a.
3.Aa.

Do wiadomosci:

1.Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu.
2.Panistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.

3.Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stupcy.

Sporzqdzilta: Aneta Kwitowska

tel.: 63276388
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Zatqcznik nr 1 do decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia
znak PC.6220.2.2025 z dnia 07.10.2025r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Budowa budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszacg infrastruktura,

na dziatce oznaczonej numerem geodezyjnym 30, 33/6, 31/2, 32/2 obreb Wactawoéw
Przedsiewzigcie zostanie zrealizowane na dzialce oznaczonej numerem geodezyjnym 30,
czesci dziatek: 33/6, 31/2, 32/2 obreb geodezyjny Wactawdw, gmina Ladek, powiat stupecki,
wojewodztwo wielkopolskie i zgodnie z interpretacjg przepiséw rozporzadzenia powierzchnia
zabudowy w przedmiotowej sprawie wyniesie do 2,5 ha.

Przedmiotowe przedsiewziecie obejmuje swoim zakresem budowe do 23 budynkdw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg). Zaznaczyé nalezy, ze planowane
przedsigwziecie nie zostanie zrealizowane na gruncie Ls oraz na gruncie, na ktérym wystepuja
namuly. Teren ten zostat wytgczony z planowanej inwestycji.

W ramach przedsiewziecia zostang wydzielone drogi wewnetrzne.

Zaopatrzenie w wode zapewnione bedzie z sieci wodociggowe;j.

Scieki bytowe do czasu podigczenia domoéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
odprowadzane beda do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Podtgczenie do sieci
kanalizacji sanitarnej wykonane zostanie niezwfocznie jak tylko bedzie to technicznie mozliwe.
Budynki beda ogrzewane przez indywidualne Zrédta- kociot zasilany paliwem statym lub
za pomocg pompy ciepta badz tez ogrzewanie elektryczne.

W przypadku ogrzewania domow z wykorzystaniem pomp ciepta, planowane sa do montazu
23 pompy ciepta (1 pompa na budynek) o poziomie mocy akustycznej jednostki zewnetrznej
do 60 dB kazda. Nalezy zachowa¢ wartosci graniczne w przypadku ogrzewania przez pompe
ciepta tj. aby jednostka zewnetrzna charakteryzowata sie mocg akustyczng nie wieksza niz

60 dB
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